ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
COMUNA SACALASENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA ne. 2 .9
din 17 iunie 2017

privind aprobarea documentatiei ”Studiu de Oportunitate” privind necesitatea concesionirii imobilului in
suprafafd de 104.787 mp., parte din imobilul in suprafafi de 632089 mp., identificat prin numdérul cadastral
50607, Cartea Funciard 50607 a localitatii Saciliseni, pentru realizarea investitiei ,,Ferma afini de cultura”,
Insugirea raportului tehnico-economic de evaluare a terenului, aprobarea concesiunii acestui imobil,
aprobarea proiectului "Documentatie de atribuire-Cajet de sarcini” privind aceasti concesiune sia
reprezentantilor Consiliului Local Sacdlaseni in comisia de evaluare a ofertelor

Consiliul local al comunei Sacaldseni intrunit in sedingd ordinara publicd in data
17 iunie 2017
Avénd in vedere:

a) proiectul de hotarare initiat de primarul Comunei Sacalaseni, calitate acordati de prevederile art. 33 din
legea nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali, cu modificirile si completarile ulterioare, raportate la
cele ale art. 45 alin. (6), din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

b) referatul de aprobare al primarului comunei Sécéldseni inregistrat cu nr. 4299 din %.06.2017,

¢) raportul responsabilului din cadrul compartimentului administrare patrimoniu $i gestionare proiecte
locale al Biroului Financiar, contabilitate si executie bugetari al Comunei Sacilaseni, inregistrat cu nr.
4298 din 3.06.2017;

d) documentatia de evaluare a imobilului »Teren in suprafatd de 400.000 mp.”, avind urmitoarele date de
identificare: parte din CF 50607 Sécilaseni, numar cadastral atribuit 506077, intocmitd de PFA TARA
MONICA, cu sediul in Baia Mare, B-dul Republicii, nr. 22/88, jud.Maramures, reprezentata prin
evaluator ing. Tard Monica, inregistrati la Comuna Sacalageni cu nr. 3844 din 18.05.2017;

e¢) Hotdrdrea Consiliului Local al comunei Sacalageni nr. 50 din 25 mai 2017, privind Tnsusirea propunerii
de concesionare Tnaintati de SC Greenberry Farmics SRL, in vederea realiziri investitiei ,,Ferma afini
de culturd”,

f) HCL Sicildseni nr. 42 din 20.04.2017, privind modificarea Regulamentului privind regimul
concesiondrii bunurilor imobile aflate in proprictatea Comunei Sicildseni in vederea realizirii unor
investitii economice si de dezvoltare a localititii;

in baza prevederilor:

a) art. 120 alin, (1), art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicati;

b) art. 4, 8 si 9 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

¢) articolul 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificirile ulterioare;

d) art. 20, 21 si 28 din Legea cadru a descentralizirii nr. 195/2006;

e) art. 13 al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii republicati cu
modificarile ulterioare;

f)  Ordonantei de Urgenta nr. 54 din 28 junie 2006, privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publici;

g) Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

Cu avizul favorabil al comisiei de specialitate pentru administrarea domenijului public si privat al
Comunei (comisia III) si al secretarului comunei;

in baza art. 36. alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin. (5), litera b) si art. 123 din Legea administratiei
publice locale, nr.215/2001 — republicatd, cumodificrile si completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 39 alin.1, art. 45, alin. (1) i (3)si art. 115, alin. (1) 1it.”b”, alin. (3),
(5), (6), (7) din Legea administratiei publice locale, nr.215/2001 — republicatd, cumodificirile si completirile
ulterioare;

Adopta prezenta:

HOTARARE:



Art. 1. Se aprobd documentatia “Studiu de Oportunitate”, privind necesitatea concesionirii
imobilului in suprafatd de 104.787 mp., parte din imobilul in suprafati de 632089 mp., identificat prin
numdrul cadastral 50607, Cartea Funciari 50607 a localitatii Sacalaseni, pentru realizarea investitiei
»Fermd afini de culturd”, conform anexei nr. 1 la prezenta hotirire.

Art. 2. Se aprobd dezlipirea suprafetei de 104.787 mp. din imobilul identificat prin CF 50607
Sacalageni, numar cadastral atribuit 50607 in suprafad totali de 632.089 mp. in vederea identificarii
cadastrale a acesteia.

Art. 3. Se aprobd concesionarea imobilului ,, Teren in suprafati de 104.787 mp.”, avand urmitoarele
date de identificare: parte din CF 50607 Sacildseni, numir cadastral atribuit 50607, amplasat in intravilanul
satului Sacédlageni din Comuna Sicilageni, judeful Maramures, pentru realizarea investitiei: ,,Ferma afini de
culturd”.

Art. 4. Se aprobd proiectul “Documentatie de atribuire - Caiet de Sarcini” privind *Concesionare
imobil ,, Teren in suprafatd de 104.787 mp.” , avand urmitoarele date de identificare: parte din CF 50607
Sacalageni, numar cadastral atribuit 50607”, amplasat in intravilanul satului Sacilaseni din Comuna
Sacéldgeni, judetul Maramures, pentru realizarea investitiei: ,,Ferma afini de culturd”, conform anexei nr. 2
la prezenta hotirire.

Art. 5. Se aproba folosirea documentatiei de evaluare a imobilului ,, Teren in suprafati de 400.000
mp.”, avand urmdtoarele date de identificare: parte din CF 50607 Sicildseni, numir cadastral atribuit
506077, amplasat n intravilanul satului Sicildseni din Comuna Sacaldseni, judetul Maramures, intocmiti de
PFA TARA MONICA, cu sediul in Baia Mare, B-dul Republicii, nr. 22/88, jud.Maramures, reprezentata prin
evaluator ing. Tard Monica, prezdzut in anexa 3 la prezenta hotardre, ca document justificativ pentru
stabilirea valorii minime de concesionare a imobilului in suprafatd de 104.787 mp., parte din imobilul in
suprafatd de 632089 mp., identificat prin numarul cadastral 50607, Cartea Funciard 50607 a localitatii
Sicaldseni, pentru realizarea investitiei ,,Ferma afini de culturd”.

Art. 6. Se desemneaza reprezentantii Consiliului Local Sdcdldseni in comisia de evaluare a ofertelor,
conform anexei nr. 4 la prezenta hotarare.

Art. 7. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari, incheierea si semnarea contractului
de concesiune se incredinteazd domnul Emilian Gheorghe POP, primarul Comunei Séacdlaseni.

Art. 8. Prezenta hotarare se aduce la cunostingd publicd prin publicarea pe pagina de internet la
adresa: www.sacalaseni.ro, se afiseazd la sediul comunei Sacildseni in spatiul accesibil publicului si se
comunici la:

- Institugia Prefectului -Judetul Maramures ;

- Primarul Comunei Sicildseni

- administratorul public al comunei Sacalaseni

- Membrii comisiei de licitatie

- Secretarul Comunei Sacalaseni

- seful Biroului Financiar, contabilitate si executie bugetard al Comunei Sacalaseni

- compartimentul achizitii publice al comunei Sacélaseni

Presedinte de sedinfa* = rasemneazi secretar
v ariysFlavius BABAN

LENENEL FLoRIN

Nr. Voturi
Cons. Prezenti pentru impotriva*
11

*- abtinerile sunt contabilizate la voturile “impotriva”
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STUDIU DE OPORTUNITATE

”Concesionarea, prin licitatie ublicd, a unei su
p

prafete de teren de 104.787 mp, parte din imobilul in suprafata de
632.089 mp,

apartinind domeniului public al Comunei Sécilaseni in vederea realizirii investitiei:
.. Ferma afini de cultury’’.
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1. PREZENTARE GENERALA

Avénd in vedere interesul aritat pentru concesionarea terenului agricol pe care Comuna S#ciliseni il detine
precum si obligatia autoritatilor locale de administrare eficient a bunurilor domeniului public si privat ale acestora,
obligatia gestiondrii fondurilor bugetare, propunem concesionarea, prin licitatie publicd, a terenului cu suprafata de
104.787 mp., parte din imobilul in suprafatd de 632,089 mp., identificat prin numarul cadastral 50607, Cartea Funciari
50607 a localitatii Sacdlaseni, proprietate publici a Comunei Saciliseni, amplasatd in comuna Sacalaseni, in vederea
realizarii investitiei: ,,Ferma afini de culturi”’.

2. DESCRIEREA SIIDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA A FI INCHIRIAT

Comuna Sic#ldseni detine in acest moment un teren cuprins in domeniul public al Comunei S#cildgeni la
pozitia 10 a Anexeinr. 1 la HCL Sacaligeni nr. 29 din 25.03.2017, avand urmitoarele date de identificare:

| 10) b.7 [ Pasune comunala( sat Sicaligeni) | Suprafati: 632.089 mp, CF 50607, Sicaliseni, nr. Cad: 50607 |
Din acest imobil a fost identificatd si va fi dezmembrata o suprafati de 104.787 mp. pentru realizarea investitiei:
,,Fermd afini de culturd”,

3. MOTIVATIA ECONOMICA, FINANCIARA, SOCIALA SI DE MEDIU

La nivel macroeconomic in Romania se manifesta o tendinta generalizata de crestere a cantitatii de fructe
consumate, insa in acelasi timp si o scadere a ponderii producatorilor romani pe piata fructelor.

Calitatea fructelor romanesti este sub nivelul standard al celor europene, iar logistica fructelor care ar putea sa le
dea fermierilor romani o sansa de dezvoltare este aproape inexistenta.

Ferma de afini de cultura este o oportunitate in contextul actual al pietei romanesti si europene. Judecand
dupatrendul european si mondial de crestere al consumului de fructe proaspete si in special al fructelor care sunt
considerate ca fiind aducatoare de beneficii organismului, o astfel de investitie este sigura si poate fi dezvoltata in timp
la o dimensiune mult mai mare.

Avand in vedere planul de finantare (co-finantare europeana), ferma va fi realizata la nivel European cu
tehnologie de ultima ora, existand posibilitatea de extindere si diversificare a productiei. Produsele de aici or fi vandute
pe plan European respectand toate cerintele pietei europene.

La nivelul comunei Sacalaseni exista un numar foarte mic de activitati economice capabile sa ofere cetatenilor
locuri de munca si o sansa pentru un trai mai bun aproape de casa.

Microclimatul specific depresiunii Baia Mare asigura conditii speciale de dezvoltare pentru arbustii fructiferi,
favorizand si afinul sa produca fructe mai bune si intr-un interval de timp mai avantajos.

Zona Sacalaseni este in general ferita de fenomenele meteo extreme, ceea ce creaza premisele unui succes cu o
viitoare ferma de afini.

Utilizarea unor sisteme moderne de automatizare a irigarii permite limitarea consumului de apa. Eficienta
sistemului de irigare este de peste 98% in conditiile in care se utilizeaza irigare prin picurare, metoda prin care este
semnificativ redusa pierderea apei prin evaporare inainte sa ajunga la radacina plantei,

Pentru infiintarea plantatiei cu tot ceea ce inseamna ea (amenajare teren, pregatire teren, achizitie utilaje si
material saditor) se va depune un proiect de finantare prin fonduri europene PNDR — masura 4.

4, INVESTITIA PROPUSA

Concesionarea terenului se face in scopul realizérii investitiei: ,,Ferma afini de culturi,, Investitia urménd s3 fie
realizatd in doud faze- ferma de afini si platforma de sortare/depozitare/livrare.

Investitia propusa este o ferma de productie intensive a afinelor de cultura si comercializarea lor sub forma de
fructe proaspete.

Dimensionarea fermei de afini:

- Suprafata plantata cu arbusti -8.5Ha
- Spatii tehnice, hala depozitare si sortare - 0.5 ha
- Drumuri ferma -0.7 ha



- Bazin apa irigatii -0.3 ha

Necesar si structura personal.
Va fi nevoie de personal angajat permanent si personal sezonier:
Personal permanent:

- 2 persoane — intretinere, operare utilaje si paza

- Personal sezonier:

- 140 persoane — intretinere, taieri de primavera, cules, manipulare fructe, sortare si responsabil calitate.

Zona ce imprejmuieste localitatea Baia Mare (depresiunea Baia Mare) se afla la adapost de conditiile climatice
extreme cee ace favorizeaza cultivarea afinului de cultura. Datoriata acestor conditii, desi amplasarea localitatii
Sacalaseni e destul se Nordica, microclimatul e favorabil cresterii arbustului de afin oferind conditii propice obtinerii de
fructe proaspete ce corespund livrarii pe pietele externe de acest gen.

Din punct de vedere al functionarii si amplasarii fermei de afini, tehnologia folosita nu va pune in pericol
mediul inconjurator.

Irigatul plantelor se va face prin folosirea unui sistem de irigare prin picurare care are o eficienta de peste 90 de
procente, acesta ducand apa pana la radacina plantelor. Prin aceasta metoda se evita evaporarea care este principala
cauza in pierderea unei cantitati insemnate de apa la sistemele clasice de irigare.

Un alt element important in economia de apa este controlarea electronica a sistemului de irigare de catre un
computer. Acesta va fi programat sa execute irigarea pe zone si perioade de timp exacte pentru a obtine rezultatele dorite
dar va elimina pierderile de apa intr-un procent foarte mare.

Din punct de vedere al crearii de locuri de munca la nivelul comunei Sacalaseni, plantatia va oferi un numar
mare de locuri de munca sezoniere dar si permanente. Pe masura ce activitatea se va dezvolta si plantatia va ajunge la
maturitate, locurile de munca vor fi mai numeroase. Sezonul de cules se va intinde pe o durata de trei luni, perioada in
care se vor crea in medie 140 / 160 locuri de munca.

O alta perioada in care se vor crea locuri de munca sezoniere va fi primavera cand se fac lucrarile de taiere si
intretinere a plantelor. Pe parcursul unei luni de primavera se vor crea in medie 50 / 70 locuri de munca.

Un alt aspect important din punct de vedere social si economic e crearea unei baze de preluare a fructelor
proaspete produse in zona. In functie de sezon si soiurile existente pe piata se va putea crea piatapentru preluarea
fructelor de pe raza comunei Sacalaseni si imprejurimi. Existand deja contactele cu cei care preiau fructe si le revand ca
fructe
proaspete sau pentru procesare, societatea va putea juca un rol de intermediar intre producatori si distribuitorii finali.

Dimensiunea si diversitatea serviciilor oferite catre comunitate si dinspre comunitate catre piata romaneasca sau
externa sunt variate si se pot dezvolta in timp.

Prin realizarea investitiei se va creea un model de bune practici in agricultura/pomicultura. Cetatenii implicati
vor beneficia direct si indirect din realizarea investitiei. Se vor dezvolta servicii anexe care vor deservi investitia pe
intreaga durata a exploatarii fermei.

5. NIVELUL MINIM AL CONCESIUNII

Pretul minim al concesiunii este de 0,0512 lei/mp teren/an , calculat la cursul de 4.5729 lei/euro, din data de
18.05.2017, data raportului de evaluare.

Plata anuald a concesiunii se va face in lei, in termen de 30 de zile de la data primirii facturii aferente emise de
catre concedent. Factura se va emite in primele trei luni ale anului respectiv de contract. In cazul unor modificari
legislative sau aderarea la moneda Euro, plata se va realiza in acestd moneds, conversia fiind ficuti la cursul mediu al
ultimului an calendaristic intreg.

Plata pentru primul an de concesiune se face in data semnirii contractului de concesiune, neindeplinirea acestei
obligatii duce la incetarea de drept a contractului de concesiune.

Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalitati de 0,1% /zi de intarziere la suma datorata, urmand
ca pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni si se procedeze la incetarea de drept a concesiunii,
conform art. 4.1, lit. f), din contractul de concesiune, fard a fi necesard interventia instantelor judecatoresti (pact
comisoriu expres).

Concedentul va emite factura reprezentéind redeventa pentru concesiunea bunurilor cu cel putin 30 zile inaintea
termenului scadent de platd a redeventei de citre concesionar.

6. ACORDAREA CONCESIUNII




Procedura de inchiriere propusa este licitatie publica prin care orice persoana fizici sau Juridica de drept privat,
romand sau straina, poate prezenta o oferta.
Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeaza in conformitate cu prevederile caietului de sarcini intocmit
in baza prevederilor urmitoarelor acte normative:
a) Legea administraiei publice locale, nr. 215/2001 — republicatd, cumodificarile si completirile ulterioare;
b) Codul Civil al Roméniei;
¢) Codul Fiscal aprobat prin Legea 227/2015;
d) Ordonanta de Urgenti a Guvernului Roméniei nr. 54 din 28 iunie 2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica;
¢) Normele metodologice de aplicare a Ordonantei de urgents a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici, aprobate prin H.G. nr. 168 din 14 februarie 2007;

Desfasurarea licitatiei publice deschise se va realiza conform prevederilor Regulamentului  privind regimul
concesiondrii bunurilor imobile aflate in proprietatea Comunei Szciliseni in vederea realizirii unor investitii economice
$i de dezvoltare a localitatii, aprobat prin Hotdrérea Consiliului Local al comunie Séacilidseni nr. 42 din 20.04.2017:

"CAPITOLUL VII,
Licitatia

Art.15. (1) Procedura de licitatie se poate desfasura dacd in urma publiccrii anuntului de licitatie au fost depuse cel

pufin 3 oferte valabile.

(2) Plicurile, inchise i sigilate se inregistreazd la registratura autoritdtii locale, se predau comisiei de evaluare la
data fixatd pentru deschiderea lor, prevazutd in anunjul de licitatie.

(3) Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare eliming ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si a datelor prevazute la art. 31 din prezentul Regulament,

(4) Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor exterioare cel
pufin 3 oferte sd fie valabile prin intrunireq conditiile previzute lu art. 31 alin. (3) din prezentul Regulament, in caz
contrar, concedentul este obligat si anuleze procedura de licitatie 5i séi aplice procedura de negociere, previzutd la
Capitolul IX.

(5) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmegte procesul-verbal nr. 1. in
care se va mentiona rezultatul analizei.

Art.16. (1) Deschiderea plicurilor interioare se Jace numai dupd semnarea procesului-verbal nr. 1 al sedintei publice

previzut la art. 15 alin. (5) de cdtre toti membri comisiei de evaluare si de citre ofertanti,

(2) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevdzute in documentatia de
atribuire a concesiunii,

(3) Dupd intocmirea procesului verbal de analizd a documentelor precizat la art. 15 alin. 5 se trece la prezentareq
prefului din oferta financiard .

(4) Dupd prezentarea tuturor preturilor, presedintele comisiei soliciti ofertantilor si anunge, prin strigare, un pref mai
mare decdt pretul anunfat de pregedintele comisiei in urma analizérii ofertelor financiare depuse in scris.

(5) Pasul de crestere Jatd de preful de pornire va fi de 0,001 lei /mp/an,

(6) Ofertanii vor prezenta prepul respectand ordinea rezultatd in urma inregistriirii ofertelor.

(7) In cazul in care criteriul de evaluare este ,,cel mai mare nivel al redeventei”, declararea ofertantului cdstigdtor se
Jace de cdtre pregedintele comisiei in urma aplicarii procedurii de licitare prin strigare. Adjudecarea ofertantului
cdgstigdtor se face in urma strigdrii de cditre pregedintele comisiei, de trei ori, a prefului cel mai mare ofertat,

(8) In cazul in care in documentafia de atribuire sunt previzute, pe ldnga cel mai mare nivel al redeventei, si alt/alte
criteri/criterii de atribuire, valoarea criteriului »cel mai mare nivel al redeventei” va fi reprezentat de preful
strigat in urma procedurii de licitare Prin strigare.

(9) In wrma analizarii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal nr. 2, in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urmd de la procedura de atribuire, oferta cdstigdtoare, preful mirim
exprimat sub forma lei/mp/an si preful maxim adjudecat. Procesul-verbal se semneazd de cdtre toti membrii
comisiei de evaluare §i de cdtre ofertantii prezeni care vor primi 51 un exemplar din acesta.

(10)in termen de maxim 3 zile lucrdtoare de la intocmirea procesului verbal, Compartimentul administrare pairimoniu
§i gestionare proiecte locale din cadrul Biroului #inanciar Contabilitate §i Execufie Bugetard al Comunei

Ch



Sdcdldseni transmite prin mijloacele indicate de ofertanti sau in scris cu confirmare de primire procesul verbal
tuturor ofertantilor care nu au intrat in posesia acestuia la data licitafiei.

Art.17. (1) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la art. 16 alin. (9), comisia de evaluare
intocmegte, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite Compartimentului administrare patrimoniu §i
gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate i Executie Bugetard al Comunei Sdcdldgen.

(2) In termen de 3 zile lucrditoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Compartimentul administrare
patrimoniu. i gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate si Execufie Bugetard al
Comunei Sdcdldseni informeazd, prin mijloacele indicate de ofertanti sau in scris cu confirmare de primire,
ofertantii ale cdror oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii si ofertanfii ale cdror oferte au fost valabile.
Informarea va cuprinde datele de identificare a ofertantului cdstigdtor, preful adjudecat si termenul de contestatie.

(3) Procesul —verbal , Raportul §i ingtinfdrile transmise se depun la dosarul concesiunii,

Art.18. (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de compatibilitate,
imparfialitate gi confidentialitate pe propria rdspundere, dupd termenul limité de depunere a ofertelor, care se va pdstra
aldturi de dosarul concesiunii.

(2)in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indatd pe concedent despre existenta
starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(3) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cdte un vot.

(4) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritdtii membrilor.

(5)Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afld in
imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

CAPITOLUL IX
Negocierea directd

Art. 21. Concedentul are dreptul de a aplica procedura de negociere directd numai in Situatia in care, dupd repetarea
procedurii de licitatie(minim o data), la procedura de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

Art. 22.(1) In cazul procedurii negocierii directe, Compartimentul administrare patrimoniu §i gestionare proiecte locale

din cadrul Biroului Financiar Contabilitate si Executie Bugetard al Comunei Sdcdldseni are obligatia sd publice in in

Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a Vi-a, intr-un cotidian de circulatie nationald gi intr-unul de circulatie locald

anunful de licitatie §i pe site-ul propriu, anuntul de licitatie, anunful de negociere directd.

(2) Informatiile pe care trebuie sd le contini anuntul negocierii directe sunt previzute in Anexa nr. 4.

(3) Anuntul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.

Art. 23 (1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita 5i de a obtine documentatia de atribuire.

(2) Compartimentul administrare patrimoniu i gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar
Contabilitate si Execufie Bugetard al Comunei Sécdldseni are obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozifia persoanei interesate, intr-o perioadii care nu trebuie s depdseascd doud zile lucrdtoare de la primirea
unei solicitdri din partea acesteia.

(3) Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incdt respectarea de cdtre concedent a
perioadei previzute la alin. (2) sd nu conducd la situatia in care documentatia de atribuire sd fie pusd la dispozitia
sa cu mai pufin de doud zile lucrdtoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Art. 24. (1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentaia de atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a rdspunde prin Compartimentul administrare patrimoniv §i gestionare proiecte locale
din cadrul Biroului Financiar Contabilitate gi Execufie Bugetard al Comunei Sdcaldyeni, in mod clar, complet si fard
ambiguitdfi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu trebuie sd depdseascd doud zile lucritoare de la
primirea unei asifel de solicitdri.

(3) Compartimentul administrare patrimoniu §i gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate
§i Execufie Bugetard al Comunei Sdcdldseni are obligatia de a transmite raspunsurile insoite de intrebdrile aferente
cdtre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezententului regulament, documentatia de atribuire,
ludnd mdsuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.



Art. 25. (1) Fard a aduce atingere prevederilor art. 34 alin. (2), concedentul are obligatia de a transmite rispunsul la
orice solicitare de clarificare cu cel putin doud zile lucritoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor,
(2) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, pundnd astfel concedentul in
imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (1), acesta din urmd are totusi obligatia de a rispunde la
solicitarea de clarificare in mdsura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibild primirea acestuia de cdtre persoanele interesate inainte de data limiti de depunere a ofertelor.
Art. 26. Concedentul deruleazd negocieri cu fiecare ofertant care a depus o ofertd valabild”,

Predarea-primirea terenului supus concesiunii se face in baza procesului-verbal, in teremen de maxim 15 zile
de la semnarea contractului, dup achitarea in termen a redeventei pentru primul an de concesiune.

7. DURATA CONCESIUNII

Bunurile care fac obiectul concesionirii se concesioneazi pe o durati de 49 de ani incepénd de la data semnirii
contractului de concesiune, iar acesta poate fi prelungit pentru o periodd egald cu cel mult jumitate din durata sa initiala,
prin simplu acord de voin{d al patilor. Contractul intrd in vigoare la data semndrii de citre ambele pérti. Predarea-
primirea terenului supus concesiunii se face in baza procesului-verbal, in teremen de maxim 15 zile de la semnarea
contractului, dupd achitarea in termen a redeventei pentru primul an de concesiune, in caz contrar aplicAndu-se
prevederile art. 4.1, lit. ) din contract.

Modalitatea de plati si clauzele speciale se vor stabili prin contractul de concesiune.

8. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITIILOR N CADRUL CONCESIUNII

Durata de executie a obiectivelor va fi de maxim 54 luni de la data inceperii lucrarilor. In termen de maxim 3 luni de la

eliberarea autorizatiei, solicitantul este obligat sa inceapi lucrarile.

9. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIUNE

Desemnarea cdstigdtorului se va face dup analiza ofertelor de ciitre membrii comisiei de evaluare si intocmirea
raportului procedurii.
Calendarul propus pentru concesiune este urmatorul:
- aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini iunie 2017;
- organizarea licitatiei deschise — iulie 2017;
- contractarea — august 2017.

Intocmit
Compartiment administrare patrimoniu i gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate §i
Executie Bugetard al Comunei Saciliseni
Consil
Lorena CA
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”Concesionarea, prin licitatie publica, a unei suprafete de teren de 104.787 mp, parte din im
suprafafa de 632.089 mp, apartinand domeniului public al Comunei Sécdldseni in vederea realizirii inve,
»Ferma afini de cultury®’,

1. DENUMIREA AUTORITATII CON TRACTANTE:

Comuna Sacalaseni, Judetul Maramures Adresa: sat Sicilageni, str. Unirii nr, 87 » Localitatea: Sacalaseni, Cod
postal: 437280, judetul Maramures Romania, tel. 0262289333, e-mail: primaria_sacalaseni@yahoo.com, Fax:
0362780129; 0362-780129 , www.sacalaseni.ro

2. DATA SI LOCUL DESFASURARII LICITATIEI PUBLICE
Licitatia publici va avea loc in data de .......... 2017, ora 10.00, la sediul Comunei Sécildgeni, sat Sacaliseni, str. Unirii nr.
87, judetul Maramures,

3. OBIECTUL CONCESIUNII:
3.1. Obiectul concesionarii prin licitatie publicd 1l reprezintd bunul imobil in suprafatd de 104.787 mp., parte din
imobilul in suprafati de 632.089 mp., identificat prin numirul cadastral 50607, Cartea Funciard 50607 a localitatii
Sacildseni, proprietate publici a Comunei Sécélaseni, amplasat in comuna Sécilaseni, in vederea realizarii investitiei:
»Ferma afini de cultur,,.

3.2. Concesionarul va avea obligatia infiingdrii unui : ,Ferma afini de culturs” ce va cuprinde:

- fermi de afini- suprafags plantati cu arbusti- 8,5 ha.*

- spatii tehnice, hala de depozitare si sortare -0,5 ha.*

- drumuri ferms — 0,7 ha.*

- Bazin irigatii ap#- 0,3 ha.*

- Infrastructurd (ciile de acces, retele de apd potabild, retele de canalizare, energie electrici, alei si gradini, sistem de
iluminare, retea gaze naturale, refea telefonie, retea internet, refea apd si apd menajerd, etc.) (se vor identifica cele previzute
in propunerea de investitie)

(*date estimate minime)

4. DURATA CONCESIONARII;
4.1. Bunurile care fac obiectul concesionirii se concesioneazi pe o durati de 49 de ani incepand de la data semndrii
contractului de concesiune, iar acesta poate fi prelungit pentru o periods egald cu cel mult jumitate din durata sa initiala,
prin simplu acord de vointi al patilor. publica; Contractul intri in vigoare la data semnirii de citre ambele parti .
4.2. Predarea-primirea terenului supus concesiunii se face in baza procesului-verbal, in teremen de maxim 15 zile de la
semnarea contractului, dup# achitarea in termen a redeventei pentru primul an de concesiune, in caz contrar aplicandu-se
prevederile art. 4.1. lit. ) din contract,
4.3. Modalitatea de plati si clauzele speciale se vor stabili prin contractul de concesiune.

5. CARACTERISTICILE CONCESIONARII:
5.1. Concesionarul va concesiona bunurile pentru realizarea unei investitii de infiintare a unei »Ferma afini de culturs,,
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6. ELEMENTE DE PRET:
6.1. Pretul minim al concesiunii este de 0,0512 lei/mp teren/an, calculat la cursul de 4,5729 lei/euro, din data de
18.05.2017, data raportului de evaluare.,

6.2. Plata anuali a concesiunii se va face in lei, in termen de 30 de zile de la data primirii facturii aferente emise de citre
concedent. Factura se va emite in primele trei luni ale anului respectiv de contract.

6.3. In cazul unor modificari legislative sau aderarea la moneda Euro, plata se va realiza in acestd moneda, conversia fiind
fécutd la cursul mediu al ultimului an calendaristic intreg.

6.4. Plata pentru primul an de concesiune  se face in data semnirii contractului de concesiune, neindeplinirea acestej
obligatii duce la incetarea de drept a contractului de concesiune conform prevederilor art. 4.1, lit. e). din contractul de
concesiune..

6.5. Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalitati de 0,1% /zi de intarziere la suma datorata, urmand ca
pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni s se procedeze la incetarea de drept a concesiunii,
conform art. 4.1. lit. f), din contractul de concesiune, fari a fi necesari interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu
expres).

6.6. Concedentul va emite factura reprezentdnd redeventa pentru concesiunea bunurilor cu cel putin 30 zile fnaintea
termenului scadent de plati a redeventei de citre concesionar,

7. INCETAREA CONCESIONARII:
7.1. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in situatiile prevazute in CAPITOLUL IV. INCETAREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE, din”Contract de Concesiune”- MODEL OR] ENTATIV, anexi la prezentul Caiet
de Sarcini,

8. SOLUTIONAREA LITIGIILOR:
8.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante, in cursul derulsrii contractului de concesiune, sunt de
competenta instantelor de judecati de care apartine concedentul.

9. CONDITHLE DE PARTICIPARE LA LICITATIE :
9.1. Procedura de licitatie se poate desfasura daci in urma publicarii anunfului de licitatie au fost depuse cel putin 3 oferte
valabile.

10. MODUL DE DESFASURARE AL LICITATIEI :
10.1. Ofertantii interesati persoane fizice sau juridice, pentru a participa la licitatia publici organizatd in vederea
concesiondrii a 104.787 mp., parte din imobilul in suprafati de 632089 mp., identificat prin numérul cadastral 50607,
Cartea Funciari 50607 a localititii Saciliseni, proprietate publici a Comunei Sdcéldseni, vor depune la sediul
organizatorului - documentele solicitate conform cajetulu de sarcini, fn ziua si ora nominalizati conform anuntului
publicitar publicat in ziarul local, afisierul Comunei, site-ul www.sacalaseni.ro si Monitorl Oficial al Roméaniei.
10.2. Organizarea licitatiei se va face dupd trecerea a minim 20 zile calendaristice, de la data publicirii anuntului de
concesiune fn Monitorul Oficial, ntr-un ziar national, precum si la afigierul si site-ul Comunei fird a se calcula data
publicarii anuntului si data organizarii licitatiei,
10.3 Depunerea ofertelor :
1) oferta este ferm, definitiva si obligatorie pentru participarea la licitatie.
2) Oferta se va depune pani la datade ......... 2017, ora 10.00, la sediul Comunei Sécilageni
Ofertele se redacteaza in limba roméana.
(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza, n ordinea
primirii lor, precizandu-se data si ora.
(3) Pe plicul exterior se tnscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz.si menfiunea A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA : ............. 2017, ora 10.00. Plicul exterior va trebui si
confina:
a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fira ingrosdri, stersdturi sau
modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor concedentului din documentatia de
atribuire;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire;
d) copie dupa actele de identitate ale persoanei fizice / imputernicitului /administratorului
€) copie certificat de inregistrare ORC(in cazul persoanelor juridice)
f) certificat constatator emis de ORC valabil la data deschiderii ofertelor
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g) dovada achitarii la zi a taxelor si impozitelor (certificat fiscal-bugetul local al domiciliului /sediului) , valabili la data
deschiderii ofertelor

h) dovada achitirii la zi a taxelor si impozitelor la bugetul consolidat de stat, valabil la data deschiderii ofertelor
i) imputernicire in cazul in care ofertantul participi la licitatie prin reprezentant.

(4) Pe plicul interior, care contine oferta financiari propriu-ziss, semnate de ofertant, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(5) in afara plicului exterior ofertantul va depune:

a) dovada depunerii la casieria organizatorului licitatiei a garantiei de participare

b) cerere de participare

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferts.

(8) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de ciitre concedent, previzut in documentatia de atribuire si
anunful de licitatie.

(9) Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.

11. GARANTII:
11.1. In vederea participérii la licitatie ofertantii sunt obligati s& depuni la casieria Comunei Sécildseni, garantia de
participare.
11.2. Garantia de participare la licitatie reprezentdnd echivalentul prefului redeventei minime pentru primul an de contract
calculat la pretul minim de pornire, in suma de 0,0512 lei/mp teren/an.
11.3. Garantia se va constitui in lei, in sumai de 5.365 lei.
(1) Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator, se restituie acestuia pe bazi de cerere .
(2)Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare pe bazi de cerere.
(3)Garantia de participare la licitatie se retine de proprietar in urmitoarele situatii :
a) dacd ofertantul castigitor isi retrage oferta in intervalul de la deschiderea ofertelor si pani la comunicarea
adjudecirii;
b) in cazul ofertantului cgtigditor, daca acesta nu se prezinti la data stabiliti de comisia de licitatie pentru
semnarea contractului sau in termen maxim de 20 de zile calendaristice de la data comunicat.

12. ANALIZAREA SI COMPARAREA OFERTELOR; PASII LICITATIEIL:
12.1 (1) La data, ora si locul anuntat pentru deschiderea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de licitatie si ofertantii
care au prezentat documentele necesare pentru participarea la licitatie, conform caietului de sarcini.

(2) Plicurile, inchise si sigilate se inregistreazi la registratura autoritdtii locale, se predau comisiei de evaluare la data
fixatd pentru deschiderea lor, prevédzutd in anuntul de licitatie.

(3) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinfa publicd, comisia de evaluare elimini ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si a datelor solicitate.

(4) Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal nr. 1. in
care se va mentiona rezultatul analizei.

12.2. (1) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal nr. 1 al sedintei publice
prevazut la art. 15 alin. (5) de citre toti membri comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(2) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in documentatia de
atribuire a concesiunii.

(3) Dupi intocmirea procesului verbal de analizd a documentelor se trece la prezentarea pretului din oferta financiars .
(4) Dupa prezentarea tuturor preturilor, presedintele comisiei solicits ofertantilor si anunte, prin strigare, un pret mai
mare decét preful anuntat de presedintele comisiei in urma analizdrii ofertelor financiare depuse in scris.

(5) Pasul de crestere fati de preul de pornire va fi de 0,001 lei /mp/an.

(6) Ofertantii vor prezenta pretul respectand ordinea rezultati in urma inregistririi ofertelor,

(7) in cazul in care criteriul de evaluare este ,,cel mai mare nivel al redeventei", declararea ofertantului céstigator se face
de citre presedintele comisiei in urma aplicérii procedurii de licitare prin strigare. Adjudecarea ofertantului céstigitor se
face in urma strigarii de citre presedintele comisiei, de trei ori, a pretului cel mai mare ofertat,

(8) in cazul in care in documentatia de atribuire sunt previzute, pe ldnga cel mai mare nivel al redeventei, si alt/alte
criteriu/criterii de atribuire, valoarea criteriului »cel mai mare nivel al redeventei" va fi reprezentat de pretul strigat in urma
procedurii de licitare prin strigare.

(9) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal nr. 2, in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire, oferta castigitoare, pretul minim exprimat
sub forma lei/mp/an si pretul maxim adjudecat. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare si
de citre ofertantii prezenti care vor primi i un exemplar din acesta.

(10)in termen de maxim 3 zile lucritoare de la intocmirea procesului verbal, Compartimentul administrare patrimoniu i
gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate si Executie Bugetars al Comunei Sicaldseni
transmite prin mijloacele indicate de ofertanti sau in scris cu confirmare de primire procesul verbal tuturor ofertantilor
care nu au intrat in posesia acestuia la data licitatiei.



12.3. (1) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la art. 16 alin. (9). comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite Compartimentului administrare patrimoniu si
gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate si Executie Bugetara al Comunei Sacalaseni.

(2) In termen de 3 zile lucritoare de Ia primirea raportului comisici de evaluare, Compartimentul administrare patrimoniu
§i gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate si Executie Bugetara al Comunei Sacaliseni
informeaza, prin mijloacele indicate de ofertanti sau in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicnd motivele excluderii i ofertantii ale ciror oferte au fost valabile. Informarea va cuprinde datele de
identificare a ofertantului castigator, pretul adjudecat i termenul de contestatie.

(3) Procesul —verbal , Raportul si nstintarile transmise se depun la dosarul concesiunii.

12.4. (1) Membrii comisiei de evaluare, supleanii i invitatii sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pistra
aldturi de dosarul concesiunii.

(2)in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare 11 va sesiza de indatd pe concedent despre existenta starii
de incompatibilitate si va propune fnlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(3) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.

(4) Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majorititii membrilor,

(5)Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afla in imposibilitate
de participare datoriti unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

13. ALTE INFORMATII RELEVANTE PRIVIND CONCESIUNEA:

a. Ofertantul va suporta toate costurile asociate elaborarii si prezentarii ofertei sale, precum si a documentelor care o
insotesc.

b.  Autoritatea contractanta are obligatia de a permite personalului sau agentilor ofertantului sa viziteze amplasamentul
lucrarilor.

¢. Concesionarului/Executantului i se recomanda sa viziteze si sa examineze amplasamentul lucrarii, inclusiv
imprejurimile si sa obtina toate informatiile necesare in vederea elaborarii ofertei.

d. Concesionarul/Executantul isi asuma riscul producerii unui eventual accident care s-ar solda cu moartea sau ranirea
fizica a unei persoane si/sau pierderea ori deteriorarea proprietatii.

e. Concesionarul/Executantul va suporta orice eventuale cheltuieli, pierderi sau daune ca rezultat al vizionarii
amplasamentului lucrarii,

f. Incheierea contractului de achizifie publici se face dupa adjudecarea licitatiei cu ofertantul céstigdtor conform
procedurii aprobate de concedent

g Receptia lucrérilor executate pe terenul concesionat se va efectua de citre o comisie numita de catre concedent,

Toate lucririle ce se vor executa vor respecta Legea 50/91 cu modificirile ulterioare privind calitatea in constructii.

i.  Vor fi punctate doar ofertele care respecta in intregime cerintele documentatiei de atribuire. Ofertele care contin date
insuficiente pentru evaluare sau care prezinta necorelari intre datele prezentate in vederea calificarii si atribuirii, vor fi
respinse ca inacceptabile si/sau neconforme.

J- Vizita pe teren nu este obligatorie insa este recomandata in vederea intocmirii ofertelor.

k. Formularele si/sau documentele solicitate sunt obligatorii a fi prezentate, pentru atribuirea achizitiei .

I Pe baza procesului-verbal de adjudecare a licitatiei si a raportului transmis concedentului se va incheia actul de
concesiune (contractul de concesiune).

m. Drepturile si indatoririle pirtilor se stabilesc prin contractul de concesiune (model orientativ), anexi Ia caietul
de sarcini, pe care ofertantul/concesionarul si-l va asuma prin semnarea acestuia,

n.  Solutiile prezentate odatd cu depunerea ofertelor, in cazul adjudecarii licitatiei, nu reprezintd aprobarea acestora si nu
exonereazd pe castigitor de obfinerea avizelor si acordurilor legale din partea organismelor abilitate in eliberarea
acestora.

o. Obfinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea i functionarea investitiilor privesc pe concesionari.

p. Toate lucrdrile privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente $i obtinerea acordurilor de la detinitorii de
utilitati, privesc pe concesionar.

q. Concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesionarii regularizarea si continuitatea activitatii in scopul
clreia a fost concesionat bunul.

r.  Concedentul are dreptul ca prin imputernicifii sai sa urmareasca derularea contractului in vederea asiguririi
indeplinirii obligatiilor concesionarului conform contractului.

14. LEGISLATIA APLICATA :




a) Legea administratiei publice locale, nr.215/2001 — republicata, cumodificirile si completirile ulterioare;

b) Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii

¢) Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul.

d) OUG nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici;

€) Normele metodologice de aplicare a Ordonantei de urgent a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate public, aprobate prin HG nr. 168/2007

15. PRINCIPII CARE STAU LA BAZA ATRIBUIRITI CONTRACTULUI
a) nediscriminarea;
b) tratamentul egal;
€) recunoagterea reciproca;
d) transparenta;
e) proportionalitatea;
) eficienta utilizirii fondurilor publice;
g) asumarea raspunderii.

16. INFORMATII _PRIVIND REGLEMENTARILE OBLIGATORII _ REFERITOARE LA
PROTECTIA MUNCIL,_LA PREVENIREA SI__STINGEREA INCENDIILOR SI LA PROTECTIA
MEDIULUIL, PROTECTIA APELOR, care trebuie respectate pe parcursul indeplinirii contractului si care sunt in
vigoare la nivel national sau in localitatea unde se executd lucrdrile se pot obtine de la:

a) -Agentia pentru Protectia Mediului, mun. Baia Mare, str. Iza 2;

b) -Inspectoratul Teritorial de Stat pentru Protectia Muncii str., mun. Baia Mare, G. Cosbuc 50 ;
¢) -Inspectia Judeteana pentru Constructii , mun. Baia Mare, str, Culturii nr.9

d)  Sistemul de Gospodarire a Apelor Maramures, mun, Baia Mare, aleea Hortensiei nr, 2

€) Inspectoratul pentru Situatii de Urgen{d “Gheorghe Pop de Baésesti” al judetului Maramures , mun, Baia Mare, str. V.
Lucaciu, nr. 87

17. DISPOZITII FINALE :

17.1. Ca urmare a adjudecrii licitatiei publice cel care a fost declarat céstigdtor va trebui si se prezinte la sediul Comunei
Sacéldseni sid semneze contractul de concesiune la data comunicati de citre concedent, care poate fi numai dupa
implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii citre ofertanti, despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului de concesiune. Neincheierea contractului de concesiune intr-un termen de 20 de zile
calendaristice de la data implinirii termenului previzut la alin, (1), duce la retinerea garantiei de participare depuse de
cétre ofertant.

17.2, Caietul de sarcini, inclusiv toat3 documentatia necesar participdrii la licitatie se va pune la dispozitia solicitantului
gratuit de citre organizator,

18. ANEXE:
- cerere de participare-formular 1
- imputernicire --formular 2
- formular de oferts --formular 3
- contract de concesiune -MODEL ORIENTATIV

intocmit,
COMPARTIMENT ACH IT1I PUBLICE

AVIZAT
SECRETAR COMUNA
MARIUS FLAVIUS BA

L



formular 1
CERERE DE PARTICIPARE
Citre COMUNA SACALASENI, JUDETUL MARAMURES

Ca urmare a anunfului de participare aparut in din
(ziua/luna/anul) privind organizarea procedurii pentru atribuirea contractului :

-

”Concesionare teren” fin suprafatd de 104.787 mp., parte din imobilul in suprafatd de 632089 mp., identificat prin
numdrul cadastral 50607, Cartea Funciara 50607 a localitatii Sacaldgeni, proprietate publicd a Comunei
S#calageni, amplasat In comuna Sacilaseni, in vederea realizérii unei ferme afini de cultura.

1. Pentru persoane fizice:

Subsemnatul cu domiciliul in nr, 3
judetul . , CNP: posesor al CI seria nr.
sau

2. Pentru persoane juridice:

Subsemnatul cu domiciliul in nr.
__, judetul . , CNP: posesor al CI seria __  nr.

administrator al

5 cu sediul Tllsvsmsnemssenminiviesmssim vy v s S vvessssvesmmssmssessesyiciand 11 R, judetul
......................................... , CUL v, 0 ordine in registru comertulul Jooo oy

solicit participarea la licitatia organizatd pentru concesionarea unui teren in suprafata de 104.787 mp., parte din imobilul in
suprafati de 632089 mp., identificat prin numarul cadastral 50607, Cartea Funciard 50607 a localitiitii Sdcilaseni,
proprietate publicd a Comunei Sicalageni, amplasat in comuna Sacéldseni, pentru realizarea unei ferme afini de culturd si
mentionez ci am luat la cunostint prevederile caietului de sarcini privind organizarea procedurii de licitatie deschisd cu

strigare.

fn vederea participarii la procedura amintitd vi transmitem dosarul ofertei contindnd urmatoarele documente:
4) Formularul 1 ~cerere/depattiCipare’  ccivmacs o ensmmm o o i s s i e s e s DA/NU
b) dovada depunerii la casieria organizatorului licitatiei a garantiei de participare..............cooiviiniainn DA/NU
¢) copie dupi actele de identitate ale ofertantului/ administratorului ...........oooiiiiii DA/NU
d) copie certificat de inregistrare ORC(in cazul persoanelor juridice) ............cooooiiiiiiiiiiini DA/NU

e) dovada achitiirii la zi a taxelor si impozitelor :
e.l. Certificat fiscal eliberat de Compartimentul Impozite si Taxe Locale al unitdtii administrativ - teritoriale de pe raza
cireia ofertantul are domiciliul/sediul social, care s3 ateste cii ofertantul nu se inregistreaza cu debite la bugetul local,

e.2. Certificat de atestare fiscald eliberat de organul de administrare fiscald al unitatii administrativ teritoriale de pe raza
cireia societatea are sediul social privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat. (in cazul persoanelor

TUTTOCE: orwaroserssrstsicsssssostns s a8 A A A A P DA/NU
f) Formularul 2 - imputernicire in cazul in care ofertantul participd la licitatie prin reprezentant.................. DA/NU
2) Formularul 3 - oferta financiara initiala.. _— evveeineenennn DA/NU
h) Formularul 4 — declaratie pe propria raspunde:e prwmd mformatnle genelale si de corespondenté .................. DA/NU
i) contract de concesiune - MODEL ORIENTATIV asumat prin SEMNAtUE .......oovvvvviviesiinnisnsnesnnenec s DA/NU
j) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire.........cooveeviemiciiieiniiiiiii . DA/NU
k) etapizarea realizarii INVESTIHION ........ocoiiiiiiiiicc DA/NU

Avem speranta ¢ oferta noastra este corespunzitoare si va satisface cerintele.

Data completarii
Ofertant

(Numele si prenumele in clar a persoanei care semneaza, stampila )



Formular 2

IMPUTERNICIRE
SUBSCIISA ..ooovveiiic et ,eusediulin ,

inmatriculatd la Registrul Comertului subnr. ....................._ SCIE . pamsmsepceni .

atribut fiscal ...... > reprezentatd legal prin ... , in

calitate  de ... . Imputernicim  prin  prezenta pe ...
.................................... , domiciliat in T e e s e es e een, TdEDtifical cul
B.I./C.I. seria ...... W || SR, s CNPo , eliberat de .................... L , la data de
............ ,» avind functia de TrTIT e, SB NI Teprezinte la procedura licitatie publicd cu

strigare  organizata de Comuna Sicildseni in scopul atribuirii contractului privind concesionare teren in suprafatd de
104.787 mp., parte din imobilul in suprafatd de 632.089 mp., identificat prin numarul cadastral 50607, Cartea Funciari
50607 a localitatii Sicaldseni, proprietate publicd a Comunei Siciliseni, amplasat in comuna Sacalaseni, in vederea
realizrii unei ferme afini de culturs.

in indeplinirea mandatului sau, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:

1. 54 semneze toate actele si documentele care emani de la subscrisa Tn legdturd cu participarea la prezenta proceduri;

2. S4 participe in numele subscrisei la procedurd si sa semneze toate documentele rezultate pe parcursul si/sau fn urma
desfasurdrii procedurii.

3. 84 réspunda solicitarilor de clarificare formulate de citre comisia de evaluare in timpul desfasurarii procedurii.

4. Sd depuni in numele subscrisei contestatiile cu privire la proceduri.

5. Sd reoferteze oferta in cazul in care sunt oferte egale depuse la deschiderea ofertelor sau comisia de evaluare va solicita
acest lucru,

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat si angajeze raspunderea subscrisei cu privire la toate
actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Nota:
Imputernicirea va fi insotitid de o copie dupi actul de identitate al persoanei imputernicite (buletin de identitate,
carte de identitate)

Data Denumirea mandantului

reprezentatd legal prin

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semniitura autorizata si stampila)



Formular 3
Citre

COMUNA SACALASENI
JUDETUL MARAMURES

Ca urmare a anuntului de participare aparut in din (ziua/luna/anul)
privind organizarea procedurii pentru atribuirea contractuluj -

Concesionare teren in suprafata de 104.878 mp., parte din imobilul in suprafati de 632.089 mp., identificat prin
numdrul cadastral 50607, Cartea Funciari 50607 a localitétii Sacilageni, proprietate public a Comunei
Sécildseni, amplasat in comuna Sacalaseni, in vederea realizarii unei ferme afini de culturi.

Examinénd caietul de sarcini,
1. Pentru persoane fizice:

Subsemnatul cu domiciliul in nr. ,
judetul . , CNP: posesor al CI seria nr.
sau

2. Pentru persoane juridice:

Subsemnatul cu domiciliul in nr,
., judetul . , CNP: posesor al CI seria_ nr.

administrator al
..................................... v OU BRI s, iinisisiiiiinsinsonssansesnusssensassensvassissessnissascntiressss ]2 PP RTOITINNS «| JYOTRIRIBO
1110 - 1| RS —— . | » nr.  ordine in registru  comertului
e S S rnsmrnsesrosena e ¥t y
depun
FORMULAR DE OFERTA

Prin care ofer sd concesionez bunurile supuse licitatiei, cu respectarea conditiilor documentatiei de atribuire,
respectiv teren in suprafati de 104.787 mp., parte din imobilul in suprafati de 632.089 mp., identificat prin numarul
cadastral 50607, Cartea Funciard 50607 a localitatii Sacalaseni, proprietate publicd a Comunei Sacaliseni, pentru suma de

lei /mp/an.
Redeventa totald anuald pentru teren este de S lei/an.

fn cadrul contractului vom realiza urmitoarele obiective de investitii:
- fermi de afini- suprafafi plantati cu arbugti- 8,5 ha*
- spatii tehnice, hala de depozitare si sortare -0,5 ha*
- drumuri fermi — 0,7 ha*
- Bazin irigatii api- 0,3 ha*

- Infrastructurd (c#ile de acces, retele de apa potabild, retele de canalizare, energie electricy, alei si
gradini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, refea telefonie, refea internet, retea apd si apd menajerd, etc.) (se vor

identifica cele previzute in propunerea de investitie)

(*date estimate minime)
toate acestea reprezentdnd o investitie estimate de minim............................... euro pe care o vom realiza in
termen de .......... de luni de la data eliberarii autorizatiei de construire.

La un an de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula realizarea
obiectului investitiei va avea un numar de minim ..... angajati .

In termen de 10 ani de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula

realizarea obiectului sau functionarea activitatilor specifice a obiectivelor realizate, va avea un numar de minim
angajati.



Ne angajim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabiliti cdstigitoare, si semnim la sediul concedentului
contractul de concesiune la data comunicata de acestia.
Inteleg cd garantia de participare la licitatie se retine de concedent in urmitoarele situatii :

a. daca ofertantul castigdtor isi retrage oferta in intervalul de la deschiderea ofertelor si pani la comunicarea
adjudecdrii;

b. in cazul ofertantului céstigator, dacd acesta nu se prezinta la data stabilitd de comisia de licitatie pentru
semnarea contractului sau in termen maxim de 20 de zile calendaristice de 1a data comunicat.

Data / /

(Numele si prenumele in clar a persoanei care semneaza, stampila )



OFERTANT

.................................. essrecnran

(denumire/nume)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND
INFORMATIILE GENERALE si de CORESPONDENTA

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Sediul/Birourile filialelor/sucursalelor locale/puncte de lucru  (daca

exista),

daca

Formular 4

este

cazul :

(adrese complete, telefon/telex/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata @ AfACErilor f. ..ot

9. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani ;
(dacd este cazul)

Cifra de afaceri anuala

Anul (la31.12.....)
- lei -

1. ...2014

2 ...2015

3 ....2016

Medie anuala :
10.ContTBAN N} v ine svnvvmis 5asis 800 o s snemmnsnsns sen some on deschisla... .....oooviiiiiiis i e,
11.Reprezentat o O P SO
{51 L £ ORISR .

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu i inteleg ca autoritatea
contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmirii declaratiilor, orice documente doveditoare de care

dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de incilcarea prevederilor

legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii...................

Ofertant

(Numele si prenumele in clar

a persoanei care semneaza, stampila )
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ROMANIA
JUDETUL MARAMURES iy
COMUNA SACALASENI V
localitatea Siciliseni, sat Sacéldgeni, str. Unirii, nr. 87, v
cod postal 437280, l;‘)el}!lﬁfs_
Tel 0262 289333 Fax: 0362 780129 O e
C.LF. 3627390

e-mail: primaria_sacalaseni@yahoo.com; CERTIFICATE NO. 28539
www. sacalaseni.ro

CONTRACT DE CONCESIUNE
- model orientativ-

CAPITOLUL 1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. COMUNA SACALASENI, persoana juridicd avind sediul social in localitatea Stcalageni,str, Unirii,
nr. 87, judetul Maramures, telefon 0262/289333, e-mai]:primaria_sacalag;eni@yahoo.com, C.UI 3627390, cont
RO63TREZ24A7006002001X deschis la Trezoreria Baia Mare, reprezentati legal prin domnul Emilian-Gheorghe POP in

calitate de PRIMAR, posesor al C.I seria MM, nr.............. , eliberat la data de ........... de citre SPCLEP Sécaligeni ,
domnul Marius-Flavius BABAN, avand functia de secretar al Comunei S#cilageni, posesor al C.I seria MM, nr. ......... ,
eliberat la data de ........... de citre SPCLEP Somcuta Mare si doamna Mirela—Alina FLORIAN-MAN, posesoare a C.I
seria MM, nr. ...... , eliberat la data de .......... de catre SCLEP Somcuta Mare, avind functia de Sef Birou in cadrul
Biroului Financiar, contabilitate si executie bugetara al Comunei Sicélageni, pe de o parte, in calitate de concedent si

. avand domiciliul/sediul social in localitatea.................... strada
.................. )| TR judetul T nmnng CNP/CIF EHA A n s T cont
............................................................................... deschis
Bttt st e » reprezentatd prin ..........coovveeeennnn, » CI seria. ..........
11 U ROl | , in calitate de concesionar,

1.3. In temeiul Legii 215/2001privind administratia publica locala, republicata, cu modificirile si completirile
ulterioare,a Legii 50/ 1991(r2) privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, cu modificirile si completirile
ulterioare i a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu mod si completirile ulterioare, a HCL nr.
ST A 20.....si a Raportului comisiei de evaluare a ofertelor nr. ............ din veessesrnnnieenns, 88 Incheiat
prezentul contract de concesiune,

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1. Obiectul contractului de concesiune este concesionarea unui teren, proprietate publici a Comunei S#cdlageni ,
amplasat in comuna Siciligeni, Jjudeful Maramures.

- teren in suprafatd de 104.787 mp., parte din imobilul in suprafatd de 632.089 mp., identificat prin numirul
cadastral 50607, Cartea Funciard 50607 a localitatii Sicildseni, proprietate publicd a Comunei Siciliseni, conform
Planului de Amplasament si Delimitare.

2.2, Terenul, in suprafata de 104.787 mp, este concesionat pentru realizarea investitiei : ,,Ferma afini de cultur,,

* Investitia propusi*:

- ferma de afini- suprafata plantats cu arbusti- 8,5 ha.

- spatii tehnice, hala de depozitare si sortare -0,5 ha.

- drumuri ferm3 - 0,7 ha.

- Baziirigatii apd- 0,3 ha.

- Infrastructuri (ciile de acces, retele de api potabils, retele de canalizare, energie electricd, alei si
gradini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, refea telefonie, retea internet, retea apd i ap3
menajerd, etc.) (se vor identifica cele previzute in propunerea de investitie)

(*se va complete conform ofertei)
toate acestea reprezentdnd o investitie estimata de minim....................... euro, conform ofertei depuse
de concesionar anexi la prezentul contract, investitie care trebuie realizati in termen de .......... de luni de la data eliberirii

autorizafiei de construire. Autorizatia de construire se elibereazd la cercrea concesionarului conform etapizarii realizirii
investitiei propusi de acesta anexi la prezentul contract
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2.3. Predarea-primirea terenuluj Supus concesiunii se face i baza procesului-verbal, in teremen de maxim 15 zile
de la semnarea contractului, dupa achitarea in termen a redeventei pentru primul an de concesiune, fin caz contrar
aplicandu-se prevederile art. 4.1, lit. e) din prezentul contract.

CAPITOLUL III. TERMENUL CONTRACTULUI-DURATA CONCESIUNII

3.1. Terenul se concesioneazs pe o perioadd de 49 ani, socotiti de la data semnrii prezentului contract de
concesiune.

3.2, Contractul de concesiune poate fi prelungit cu o durata cel mult egala cu jumatate din durata initiala a
concesiunii, cu acordul autoritatii publice locale, cu conditia notificarii acestui lucru de catre concesionar, cu cel putin 12
luni fnainte.

3.3. La data prelungirii perioadei de concesiune prin act aditional partile vor renegocia redeventa de concesiune, in
scris

CAPITOLUL IV. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

4.1. Incetarea contractuluj de concesiune are loc de drept, prin simpla notificare din partea concedentului in urmatoarele
situatii:

a) laexpirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) Ca urmare a denuntirii unilaterale de citre concedent, pentru cazuri de interes public, concedentul asigurand
despigubirea justa si prealabild corespunzitoare valorii investitiei executate pand la momentul respectiv,
interesul public fiind probat de acte autentice emise prin hotirari de guvern sau hotdirdri de consiliu local,

¢) 1in cazul in care concesionaru] nu a finalizat investitiile stabilite, conform etapizirii realizirii investitiei propusa
de acesta la momentul depunerii ofertei de concesiune, sau nu si-a fndeplinit obligatiile asumate, prevézute la
art. 9.2., In termenele prevézute prin contractul de concesiune,

d) In cazul in care constructia inceteazi si mai existe jar concesionarul nu depune diligentele necesare pentru
edificarea unei noi constructii intr-un termen maxim, de la data incetdrii existentei constructiei, ce nu poate
depési durata initiald a realizirii acesteia.

¢) In cazul neachitarii redeventei pentru primul an de concesiune la data semnarii contractuluj de concesiune.
Garantia de participare la licitatie, constituitd nu s€ va restitui concesionarului aceasta revenind concedentului.

)  Pentru intarzierile 1a plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni (pact comisoriu expres).

g) Inregistrarea sediuluj social si fiscal al societdtii prin care se va derula activitatea principali a investitiei in alte
unitdti administrative decat Comuna Sacélaseni, judetul Maramures, dupd receptia imobilelor (cladiri) sau
pértilor de imobil ce fac obiectul investitiei in cauzi daci acestea fac posibild, prin caracteristicile clidirii
inregistrarea sediuluj la locatia acestora;

4.2. Incetarea contractului de concesiune are loc de drept, prin simpla notificare din partea concesionarului in urmatoarele
situatii:

a) Concesionarul poate renunta la concesiune, in cazul Tn care din motive obiective nu-si poate realiza investitia,
prin notificarea concedentului si numai dupd ce Consiliul Local a) Comunei Sicalaseni se pronunti asupra
Incetdrii contractului si a eventualelor despagubiri, datorate de citre concesionar.

b) La disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii obiective a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri. Concesionarul are obligatia de a
notifica de indata concedentul despre disparitia bunului ori despre imposibilitatea de realizare a activitatii
declardnd renuntarea la concesiune, situatie in care concesionarul nu poate emite pretentii asupra sumelor
achitate ca redeventd sau alte taxe locale, respectiv sumele utilizate pentru viabilizare, amenajare teren in
vederea realizirii investitiei la care s-a obligat prin contract,

4.3. Contractul de concesiune poate inceta, de drept, doar pentru cauzele prevdzute la punctele 4.1, si4.2. .

4.4. In cazul incetarii concesiunii pentru una din cauzele prevazute la pet. 4.1. sau 4.2, concesionarul are obligatia de a
preda concedentului gratuit, documentatia tehnica referitoare la obicctivul de investitii care urma sa se realizeze (sau s-a
realizat partial sau total) pe terenul concesionat. Terenurile constiije hyn uri de retur si revin de drept concedentului, gratuit
si libere de orice sarcini, Concedentul are drept de optiune asup-- “unurilor de preluare. In categoria bunurilor de retur
intra si bunurile ce au rezultat din investitii si modernizari efectuate (o concesionar fara aprobarea concedentului,
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4.5. In cazul fncetirii concesiunii inainte de finalizarea contractului redeventa achitati nu se va restitui, concesionarul avind
obligatia achitérii intregii redevente datorate pina la data tncetirii contractului i a eventualelor penalitdti in termen de 30
de zile de la data incetirii contractului.

CAPITOLUL V. PRETUL CONTRACTULUI - REDEVENTA ANUALA

5.1. Redeventa anuali la data incheierii contractului de concesiune este de. ............. lei/an adicd ............... lei/mp/an, asa
cum rezultd din oferta castigitoare atagata procesului- verbal de adjudecare nr. .......... din S TIRNE -/ | N
5.2. Redeventa se va indexa anual cu indicele preturilor de consum total comunicat de Institutul National de Statistica.

5.3. Plata anuali a concesiunii se va face in lei, in termen de 30 de zile de la data primirii facturii aferente emise de catre
concedent. Factura se va emite in primele trei luni ale anului respectiv de contract. In cazul unor modificari legislative sau
aderarea la moneda Euro, plata se va realiza in acestd moneds, conversia fiind ficuts la cursul mediu al ultimului an
calendaristic ntreg,

5.4. Plata pentru primul an de concesiune se face in data semnirii contractului de concesiune, neindeplinirea acestei
obligatii duce la incetarea de drept a contractului de concesiune conform prevederilor art. 4.1. lit. €). din prezentul contract
de concesiune.

5.5. Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalitati de 0,1% /zi de intarziere la suma datorata, urménd ca
pentru intarzierile Ia plata a redeventei anuale ce depasesc 3 Iuni si se procedeze la incetarea de drept a concesiunii,
conform art. 4.1, lit. f), fard a fi necesari interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres).

CAPITOLUL VI. REGIMUL BUNURILOR CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

6.1. Terenurile care constuituie obiectul prezentului contract de concesiune apartin proprietatii private/publice a
concedentului si vor fi administrate si exploatate de concesionar tn conformitate cuy prevederile contractului de

refea internet, refea api si api menajerd., dacd vor fi realizate pe terenul concesionat §i bunurile ce au rezultat din
investitii si modernizari efectuate de concesionar fara aprobarea concedentului

6.2. bunurile proprii la incetarea contractului de concesiune riméan in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii
bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

6.3. Bunurile de preluare la expirarea contractului pot reveni concedentului, in mésura in care acesta din urms isi manifest
intentia de a le prelua, in schimbul pldtii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizatd, conform caietului de
sarcini. [n aceasts categorie nu intrd: ciile de acces, refele de apd potabil, retele de canalizare, energie clectrica, alei
si gradini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, refea telefonie, retea internet, retea api si ap menajers,

CAPITOLUL VII. CONDITII DE MEDIU
7.1. Concesionarul poarta Intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului.
CAPITOLUL VIIL SOLUTIONAREA LITIGIILOR.

8.1. Eventualele inadverdente intre redactarea caietului de sarcini in baza ciruia s-a adjudecat concesiunea si prezentul
contract de concesiune trebuie si aibi ca finalitate atingerea scopului obiectului concesiunii.

8.2. Litigiile de orice fel, care apar pe parcursul derularii contractului de concesiune si care nu se pot solutiona pe cale
amiabila, vor fi supuse spre solutionare instantelor judecitoresti competente, respectiv la Judecitoria Baia Mare sau
Tribunalul Maramures.

CAPITOLUL IX . DREPTURILE $i OBLIGATIILE PARTILOR

9.1. Concedentu] are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) Si predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de predare-primire, respectind
prevederile art. 2.3,
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b) S& acorde sprijin concesionaruluj In vederea obtinerii avizelor si acordurilor legale pentru realizarea
constructiei-investitiej.

¢) Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
concesiune,

d) Concedentul are dreptul si retragd concesiunea fara nici o riscumpdrare daci concesionarul nu incepe
lucrarile de constructie si nu realizeaza obligatiile stabilite in contract in termenul prevazut. Situatia de forta
majord exonereazi pirtile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea total sau partiald a obligatiilor ce le

e) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricarei imprejurari de natura a afecta drepturile

c)
d)

g
h)

i)
)
k)

D

n)

0)

N

A

Comuna Sicildseni, in maxim 60 de zile, dupi receptia imobilelor (cladiri) sau partilor de imobil ce fac
obiectul investitiei in cauzi daci acestea fac posibild, prin caracteristicile cladirii fnregistrarea sediului Ia
locatia acestora;

In termen de 6 luni de la data semndrii contractului de concesiune va prezenta spre aprobare Consiliului Local al
Comunei Siciliseni Planul Urbanistic Zonal, ce va cuprinde zona terenului concesionat si analizarea
acestuia in concordanti cu scopul concesiunii terenului.

Sd solicite in termen de 3 luni de Ia data aprobirii Planului Urbanistic Zonal, Autorizatia de construire,

84 inceapa in termen de 3 luni de Ia data emiterii Autorizatiei de Construire, lucririle la cel putin un imobil din
cadrul investitiei

La un an de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula realizarea
obiectului investitiei va avea un numdr de minim ..... angajati, (conform ofertei)

In termen de 10 ani de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula
realizarea obiectului sau functionarea activititilor specifice a obiectivelor realizate, va avea un numir de
minim ........ angajati. (conform ofertei)

Si pliteasca redeventa la valoarea, in termenul si modul stabilit prin contractul de concesiune.

53 realizeze lucrdrile de investitii corespunzatoare proiectului si avizelor legale si celorlalte prevederi cum s-a
obligat prin contract.

Sd pliteasca pe toatd durata concesiunii impozitele si taxele datorate statuluj si Administratiei Publice Locale.

sd restituie in deplina proprietate, liber de orice sarcini, la expirarea termenului de concesiune, daca nu a fost
prelungit conform contractului, bunul concesionat, conform prevederilor cap. VI. »Regimul Bunurilor
Contractului de Concesiune”.

In termen de maxim 20 de zile de la incheierea contractului de concesionare, concesionarul are obligatia de a

In termen de cel mult 90 de zile de la incheierea contractului, concesionarul va depune cu titlu de garantie, intr-un
cont de garantii deschis pentru concedent si inchis pentru concesionar, o sumi fixi reprezentand o cots parte
de 10 % din valoarea totala a concesiunii datorata pentru primul an de activitate. Garantia se va restitui dupa
achitarea integrali a pretului concesiunii si realizarea obligatiilor asumate prin contract,

Concesionarul este obligat si realizeze conform etapizirii realizirii investitiei propusi de acesta la momentul
depunerii ofertei de concesiune, respectiv in ........... ani, obiectivele de investitii in scopul carora s-a realizat
concesionarea terenului. (conform ofertei)

Achitarea integrals a debitelor pe care le are fatd de bugetul local.

Sd realizeze lucririle de investitii Tn conformitate cu prevederile caietului de sarcini $i numai pe baza autorizatiei
de construire, a Planuluj Urbanistic Zonal, in conformitate cu Planul Urbanistic General al Comunei
Sacildseni, prevederile Legii 50/1991(12) privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu

Investifia propusi*:

- fermi de afini- suprafags plantati cu arbusti- 8,5 ha.
- spatii tehnice, hala de depozitare §i sortare -0,5 ha,
- drumuri ferma — 0,7 ha.

- Bazin irigatii aps- 0,3 ha.
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- Infrastructura (cdile de acces, refele de ap potabils, refele de canalizare, energie electrica, alei si
gradini, sistem de iluminare, refea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, retea api si apd
menajerd, etc.) (se vor identifica cele previzute in propunerea de investitie)

(*se va completa conform ofertei)

p) Si obfind toate avizele si acordurile legale pentru realizarea constructiei.

q) Saamenajeze si sa intretini ciile de acces, de utilitate privata

r) S execute din fondurile sale lucririle de racordare la refelele tehnico-edilitare, toate utilitagile — apd, canalizare,
curent, gaze naturale - se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului, iar solutia de racordare se va impune, dupi
caz, de citre instituiile furnizoare ale utilitifilor respective.

s) S& respecte legislatia in vigoare cu privite la protectia impoiriva incendiilor, situatiile de urgenta, dezastre,
protectia mediului, apelor, protectie civila pe toati durata deruldrii contractului.

t)  Prin activitatea desfisurati nu se va polua solul cu diversi agenti dauntori, nu vor fi infestate apele pluviale sau
subterane. In acest scop, concesionarul va avea in dotarea activitatii desfasurate toate capacititile necesare
evitdrii unor astfel de situatii.

u) s# incheie contracte cu agentii economici autorizati pentru reciclarea materialelor, precum si cu agentii economici
autorizafi cu distrugerea celor care nu pot fi reciclate, conform legislatiei in vigoare.

v) Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarului incepénd cu data semndrii contractului de concesiune. Toate
cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de citre concesionar.

W) s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a terenului.

X) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul aferent ce va fi
concesionat,

y) Sd execute pe cheltuiala lui, prin firme de specialitate, lucriiri de ecologizare, in baza unei documentatii tehnice
privind tehnologia de executie

z) Se interzice subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terte parti a terenului ce face obiectul acestui contract, afari
de cazul in care se instriiineazi supraedificatele, caz in care noul proprietar al acestora este obligat sa respecte
conditiile impuse concesionarului prin contractul de concesiune.

aa) Se interzice inchirierea, in tot sau in parte, a terenului concesionat, exceptie supraedificatele sau anumite structuri
de productie servicii, care pot fi inchiriate, sau instrainate prin alte modalitati prevazute de lege, dar cu
respectarea conditiilor de utilizare a terenului conform prezentului contract si a anexelor sale.

bb) Sé-si asigure colectarea deseurilor menajere §i industriale conform legislatiei de mediu in vigoare.Gunoiul
menajer se colecteazi in europubele cu capac, sortat si se transportd la platformele amenajate conform
cerintelor operatorului. Toate resturile rezultate in urma aplicdrii unor proceduri tehnologice vor fi sortate de
concesionar conform legislatiei in vigoare.

cc) Orice funcfiune care poate contribui la diminuarea sau distrugerea mediului §i peisajului natural este interz:

dd) La expirarea termenului de concesiune, daca nu a fost prelungit conform contractului, concesionarul este obligat si

ee) Concesionarul se obliga sa transporte pe cheltuiala lui terenul decopertat in vederea realizirii investitiei in zonele
indicate de concedent. ‘

ff) Durata de executie a obiectivelor va fi de maxim -.(conform ofertei)... de luni de la data eliberarii autorizatiei de
construire. in termen de maxim 3 luni de la eliberarea autorizatiei, solicitantul este obligat sa inceapa
lucrarile. Perioada de realizare a lucririlor poate fi prelungitd conform Legii nr. 50/1991 republicata privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu maxim 12 luni,
la cererea concesionarului.

gg) Concesionarul, va putea, conform prevederilor legale, si cesioneze contractul de concesiune, cu transferarea
tuturor drepturilor si obligatiilor ce-i revin din acesta, unui terf care se va ocupa de intreaga dezvoltare a
proiectului, tert care isi va modifica, in termen de 60 de zile de la data aprobirii cesiunii sediul social si fiscal
in Comuna Saciliseni daci existd imobile sau parti de imobile receptionate in cadrul investitiei care prin
caracteristicile cladirii fac posibild inregistrarea sediului 14 locatia acestora sau in termen de 60 de zile de la
data receptiei imobilelor (clidiri) sau pértilor de imobil ce fac obiectul investitiei in cauzi daci acestea fac
posibild, prin caracteristicile clidirii inregistrarea sediviui la locatia ucestora; Cedarea contractului de
concesiune de citre concesionar se poate face in baza notificarii concesionarului cedent §i acceptarea
cesiondrii si a cesionarului (viitorul concesionar), de cétre concedent printr-o hotdrare a Consiliului Local
Saciligeni,

hh) Concesionarul va intocmi pe cheltuiala sa toate documentele necesare privind scoaterea din circuitul agricol a
suprafetei concesionate si se va ingriji de obtinerea avizelor necesare privind acest aspect.

15



CAPITOLUL X. RASPUNDEREA PARTILOR

10.1.In cazul nerespectarii de cditre una dintre pérti a prevederilor contractului de concesiune, partea in culpi datoreazi
celeilalte parti despagubiri corespunzatoare prevederilor contractului de concesiune sau corespunzator legislatiei
specifice in domeniu; despagubirile sunt cumulative si nu exclusive.

10.2.Situatiile de forta majori exonereazi de riaspundere partea care le invoca si dovedeste in conditiile legii. Cazul de fortd
majoré trebuie comunicat in termen de 5 zile de la aparitie, comunicarea urménd a fi insotiti de documentele care
atesta cazul de forta majora. in lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de forta majora nu
va fi exonerata de raspundere. in cazurile de fortd majora invocate si dovedite ca atare, pértile vor conveni la decalarea
obligatiilor cu perioada afectats de forta majora.

CAPITOLUL XI. FORTA MAJORA si CAZUL FORTUIT

11.1. Prin forfd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare externdi cu caracter
exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile sale naturale, absolut invincibild si absolut
imprevizibili,

11.2. Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea prejudiciului si care nu
implicé vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

11.3. Niciuna dintre pirtile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod
necorespunzator — total sau partial — a oricarei obligatii care i revine in baza prezentului contract, daci neexecutarea sau/si
executarea obligatiei respective a fost cauzati de forta majora, asa cum este definiti de lege.
11.4. Partea care invoca forta majori este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 10 de zile de la producerea
evenimentului, incetarea de plin drept a prezentului contract, fird ca vreuna dintre ele sa pretindi daune-interese.

11.5. Notificérile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti.

CAPITOLUL XII. PROTECTIA PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL

12.1 - Toate fosilele, monedele, obiectele de valoare sau orice alte vestigii sau obiecte de interes arheologic descoperite pe
amplasamentul suprafetei concesionate sunt considerate, in relatiile dintre pirti, ca fiind proprietatea absoluti a
concedentului.

12.2 - Concesionarul are obligatia de a lua toate precautiile necesare pentru ca muncitorii sii sau oricare alte persoane sa nu
indeparteze sau sa deterioreze obiectele prevazute la clauza 12.1, iar imediat dupa descoperirea si nainte de indepartarea
lor, de a instiinta concedentul despre aceastd descoperire si de a indeplini dispozitiile primite de la concedent privind
indepartarea acestora. Daci din cauza unor astfel de dispozitii, concesionarul sufers intarzieri, atunci, prin consultare,
partile vor stabili orice prelungire a duratei de executie la care executantul are dreptul;

12.3 - Concedentul are obligatia, de indata ce a luat la cunostin{d despre descoperirea obiectelor prevazute la clauza 12.1,
de a ingtiinta in acest sens organele de politie si comisia monumentelor istorice.

CAPITOLUL XIIL. CLAUZE FINALE

13.1. Prezentul contract, impreun cu anexele sale, respectiv: Caietul de sarcini, Fisa de date a achizitiei, Raportul de
Evaluare a pretului terenului concesionat, Documentele de calificare, Oferta financiara, care fac parte integranta din
cuprinsul sdu, reprezintd vointa partilor si inlaturs orice alts infelegere verbald dintre acestia, anterioara sau ulterioara
incheierii lui.

13.2. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre pirtile contractante.

13.3. Prezentul contract s-a incheiat intr-un numar de 2 (doud) exemplare originale in limba romana si 2 exemplare

originale fn limba...........cc..eveureeec......@StZI ... la sediul Comunei Sicaliseni, judeful Maramures
CONCEDENT CONCESIONAR
COMUNA SACALASENI
Primar,
Emilian ~Gheorghe POP

Verificat legalitate
Secretar, 1
Marius-Flavius BABAN

Avizat C.F.P.
Birou Financiar Contabil si Executie Bugetars

$ef birou, Mirela-Alina FLORIAN-MAN
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ANEXA nr. 4
la HLC.L Sécalasenior. > > din 17 junie 2017

Reprezentantii Consiliului Local Siciliseni
in Comisia de licitatie pentru atribuirea contractului

privind ,,Concesionarea imobilului ,, Teren in suprafati de 104.878 mp.”, avind urmétoarele date
de identificare: parte din CF 50607 Siciliseni, numar cadastral atribuit 506077, amplasat in
intravilanul satului Sacalageni din Comuna Sicalaseni, judetul Maramures, pentru realizarea
investitiei: ,,Ferma afini de cultura”

1. PITIS ILIE
2. LENGHEL FLORIN-GHEORGHE —-MIHAI
3. GHETE VASILE

Rezerva:
1. CONT EMANOIL



Nr. inreg:.118./18.05.2017

COMUNA SACALASENI

ST HTT pexan. S

la H.C.L. Sacaiésem 71
nr. .25 53 din _l_-—-————

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIE TATE IMOBILIARA DE TIP TEREN
SITUATA IN LOCALITATEA SACALASENI,
JUD. MARAMURES

MAI 2017
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SINTEZA RAPORTULUI

OBIECTUL EVALUARII:

DATA EVALUARII:

PROPRIETARA:

EVALUATOR:

DREPTUL DE EVALUAT:

SUPRAFATA :

VALOARE DE PIATA:

TEREN situat in localitatea Sicdaliseni,
Jud. Maramures, inscris in CF nr. 50607
Sdcdaldseni, nr. cadastral 50607

18.05.2017

COMUNA SACALASENI, domeniul public

ing. Tard Monica Diana

Dreptul de proprietate deplin

400.000,00 mp

512.165,00 lei

VALOARE MINIMA DE CONCESIONARE:

20.487,00 lei/an, respectiv 0,051 lei/mp/an

Valorile estimate NU contin TVA
Curs valutar BNR, valabil la data evaludrii: 4,5729 LEI/]Euro
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1.TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1.1dentificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea se face de cétre ing. Tard Monica Diana, care are calitatea de membru
titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia ~ANEVAR,
atestatd pentru evaludri intreprinderi, evaludri proprietiti imobiliare si evaluiri
bunuri mobile, cu legitimatia nr. 16551.

1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor

Beneficiara si utilizatoarea Raportului de evaluare este COMUNA SACALASENI,
JUD. MARAMURES.

1.3. Scopul evaluirii

Scopul evaludrii 1l reprezint3, concesionarea terenului care face obiectul evalurii.

1.4. Identificarea activelor supuse evaluiirii

Obiectul evaludrii il reprezintd suprafata de 400.000,00 mp din proprietatea
imobiliard de tip ,Teren situat fin localitatea Siciiliiseni, jud. Maramures,
inscris in CF nr. 50607 Sacélaseni, nr. cadastral: 50607, avand suprafata totald de
632.089,00 mp, proprietard: COMUNA SACALASENI, domeniul public.

1.5. Tipul valorii estimate

Potrivit scopului prezentei lucréri, valoarea estimati in raportul de evaluare este
valoare de piati.

Conform standardului SEV 100 Cadrul general, definitia valorii de piati este :

“ suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzditor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostin{d de cauzd, prudent si fird constrangere.”

1.6. Data evaluirii

Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 18.05.2017.
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1.7.Natura si sursa informatilor pe care se va baza evaluarea

Pentru intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmditoarele surse de
informare:

- Inspectia in teren, realizatd de evaluator in data de 15.05.2017, in prezenta
d-lui. ing. POP I0AN, reprezentant al proprietarei;
- Extras de Carte Funciard; Plan de incadrare in zona; Plan de situatie; Plan
urbanistic general;
- Informatii de pe piata imobiliara:
- aparute in presa scrisé si pe site-uri specializate de pe Internet;
- de la agentiile imobiliare locale;
- culese de la persoanele fizice si juridice implicate in tranzactii;
- Surse bibliografice:
-,» Standarde Internationale de Evaluare ” — ANEVAR 2017
-,,Ghiduri metodologice de evaluare” — ANEVAR 2015
-,, Evaluarea proprietétii imobiliare ” - ANEVAR - IROVAL Ed. 2012

1.8. Ipoteze si_ipoteze speciale

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in urmétoarele ipoteze:

= proprietatea imobiliard este evaluata ca fiind libera de orice sarcini;

= se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii,
subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare. Nu se
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

= nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune cid actele de
proprietate sunt valabile si proprietatea poate fi vanduta sau concesionatd, daca nu se
specificd altfel;

= se presupune o stdpénire responsabild si o administrare competentd a
proprietitii imobiliare; _ |

= se presupune ca proprietatea evaluati este in deplind concordanta cu toate
reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor
cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

= se presupune ca proprietatea imobiliard evaluatd este conforma cu toate
reglementdrile si restrictiile urbanistice, in afara cazurilor cand neconformitatile au
fost identificate, descrise si luate in considerare in raport;

= se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare gi alte
documente solicitate de autoritéti legale sau administrativ locale sau republicane sau
de catre organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite
pentru oricare din utilizérile pe care se bazeazi estimarile valorii din cadrul
raportului;

= se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii
descrise si nu existd nici o servitute, altele decat cele descrise in raport;
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= 1n afara cazurilor descrise in raport, nu a fost observatd de evaluator
existenta unor materiale periculoase care pot sau nu sa fie prezente pe proprietate.

Evaluatorul nu are cunostintd de existenta unor asemenea materiale pe /sau
in proprietati. Totusi, evaluatorul nu are calitatea si calificarea si detecteze aceste
substante. Prezenta unor substante ca azbest, izolatie ce degajd gaze toxice si alte
materiale potential periculoase, poate afecta valoarea proprietitii. Valoarea estimati
este bazatd pe ipoteza cd nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea
proprietétii. Nu se asumd nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru
orice lucrare tehnicd necesard pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat sa
angajeze un expert in acest domeniu, daca este nevoie;

- evaluarea s-a facut conform datelor puse la dispozitie de citre
reprezentanti ai proprietarei, evaluatorul nu-si asuma rispunderea pentru exactitatea
acestor date;

= evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate fata de nici o persoana
fizica sau juridica in afara beneficiarei;

1.9. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

¢ posesia acestui raport sau a unei copii a sa nu da dreptul de a-l face public;

¢ potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde
consultantd ulterioard sau si depund marturie in instanta, in afara cazului cand
aceasta a fost conveniti, scris si in prealabil;

¢ previziunile sau estimérile de exploatare confinute in raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt
si 0 economie stabild in continuare. Prin urmare, aceste previziuni se pot schimba
functie de conditiile viitoare;

¢ continutul acestui raport atat in totalitate sau in parte (in special
concluziile, identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat) nu va fi
difuzata in public prin publicitate, relatii publice, stiri sau alte medii de informare
fara aprobarea scrisa si in prealabil a evaluatorului;

¢ orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietatii considerata in
intregime si orice diviziune in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta
evaluare, n afara cazurilor cand divizarea a fost evidentiata in raport;
Acest raport de evaluare este confidential, fiind destinat numai scopului precizat si
numai pentru uzul beneficiarului. Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate, in
nici o circumstantd, in cazul in care este utilizat in alte scopuri sau de catre alte
persoane fizice sau juridice decat cele carora le este destinat.
Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu poate fi publicat sau inclus in nici
un document destinat publicitétii, fard acordul prealabil al evaluatorului.
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1.10. Declararea conformitatii evaludrii cu stand;rdele de evaiixére ANEVAR

Prezentul raport de evaluare este intocmit conform urmatoarelor
Standarde si Ghiduri de Evaluare:

- SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadrul general)

- SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluarii (IVS101)

- SEV 102 - Implementare( IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare( IVS 230)
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Prin prezenta se certificd urméatoarele :

v
v

Afirmatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport de evaluare sunt
limitate numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate In acest
raport,

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliard
ce face obiectul acestui raport de evaluare si nu sunt partinitoare fatd de
vreuna din partile implicate;

Nu sunt actionar, asociat sau persoand afiliatd sau implicatd cu
beneficiara raportului de evaluare.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau
intelegere care sd-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau
implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in
evaluare;

Analizele si opiniilor evaluatorului au fost bazate si dezvoltate conform
cerintelor din Standardele Internationale de Evaluare si metodologiei de
lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale;

In prezent sunt membru titular ANEVAR si am indeplinit programul de
pregitire profesionala continua;

Prin prezenta certific faptul cd sunt competentd si efectuez acest raport
de evaluare.
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2.PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii imobiliare evaluate. Descrierea juridica

Proprietatatea imobiliara, care face obiectul evaluirii, este situatd in localitatea
Sacaldseni, jud. Maramures, fiind nscrisd in:CF nr. 50607 Sécaldseni, nr. cadastral:
50607, suprafata: 632.089,00 mp — ,, Teren neimprejmuit”, proprietarda: COMUNA
SACALASENI, domeniu public. Proprietatea evaluati a fost dobanditi in baza
Act administrativ Hotardrea nr. 53 din 23/09/2012 emis de Consiliul Local al
Comunei Sécildseni, se noteazd din oficiu faptul ci imobilul este inregistrat in
planul cadastral fird localizare certd datoriti lipsei planului parcelar. Intabulare drept
de PROPRIETATE, cu titlu de drept aplicarea Legii nr. 213 din 1998, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1.

In baza Hotararii nr.29 din 25.03.2017, a Consiliului Local al Comunei Sacélaseni,
terenul evaluat a fost trecut in proprietatea publicd a Comunei Sacalaseni.

Notd: Descrierea juridicd corespunde Extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 23948
din 09.05.2017, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures, Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Baia Mare.

2.2. Date despre zona, localitate

- o KN

ie " . T ek Hely

Prima pagina Primarii Fvenimente Cansilii Judetenes Firme partenere Clertele firmelar

Mg itidih

* Ghidul Pricoesiihon
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Asezarea geografica:

Comuna Sacélageni este situati in vestul judetului Maramures, la 15 km distangi de municipiul
Baia Mare.

Localitati aflate in administratie si date geografice :

Localitati aflate in administratie: Coruia, Culcea, Siciliseni
Suprafata: 2876 ha

Intravilan: 188 ha

Extravilan: 2691 ha

Populatie: 2286

Gospodarii: 827

Nr. locuinte: 718

Nr. gradinite: 3

Nr. scoli: 3

Activitati specifice zonei: cresterea animalelor, cultura plantelor, obiceiuri traditionale

Activitati economice principale: comerf, marochinirie, prelucrarea lemnului, artizanat

Facilitati oferite investitorilor:

Acces la reteaua de api potabild, la reteaua electrica
Gaze naturale

Internet

Canalizare

Infrastructura

Telefonie fixa

Obiective turistice:

Bisericile din lemn din cele trei sate declarate monumente istorice
Cimitirul evreiesc din satul Coruia

Péadurea comunalid

Balta Sacaldseni

Raul Lapus

2.3. Informatii despre amplasament si vecinzititi

Proprietatea evaluatd este situati in localitatea Sicildseni, jud. Maramures,
la o distantd de aproximativ 760 m de proprietitile rezidentiale din localitatea
Culcea, jud. Maramures. Amplasamentul proprietitii evaluate nu este dotat cu
utilitati.

Vecindtatile sunt reprezentate de terenuri libere de tip finete si padure.

Zona in care este amplasat terenul evaluat este fard dezvoltare, fiind o zoni de tip
agricol neproductiv.
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2.4. Descrierea proprietitii imobiliare

Proprietatea imobiliard, care face obiectul prezentului raport de evaluare,
este reprezentatd de suprafata de 400.000,00 mp dintr-un teren avand suprafata
totalda de  632.089,00 mp situat in intravilanul localititii Sacaldseni, jud.
Maramures, intr-o zond limitrofd, la limita cu localitatea Culcea, jud. Maramures.
Categoria de folosinta a terenului evaluat este fAneata si neproductiv.

Terenul evaluat are suprafata plana, este liber de constructii, necultivat si
neimprejmuit. Forma terenului evaluat este neregulatd , avand trei laturi drepte iar
a patra laturd cu forma neregulata. Terenul are un front de 460 m la un drum de
acces neamenajat avand ldtimea de 8,00 m, care delimiteaza terenul de vecinatii,
pe latura dinspre padure.

Utilitati: retelele de electricitate, apd, canalizare si gaz metan, sunt situate la o
distantd de aproximativ 760,00 m de limita terenului dinspre localitatea Culcea, jud.
Maramures.

Accesul la proprietatea evaluata se face din localitatea Culcea prin intermediul unui
drum de pamant, neamenajat.

3.ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1. Prezentarea pietei imobiliare. Cererea. Oferta. Tendinte.

Avand in vedere caracteristicile proprietatilor imobiliare, precum si caracterul zonei
in care este amplasata, dat de proprietitile de tip forestier si agricol din vecinitate,
cea mai bund utilizare este de teren pentru activititi agricole. Luind in considerare
aspectele prezentate anterior, piata imobiliard specifica pote fi considerati ca fiind
piata proprietdfilor de tip terenuri agricole din localitatea S&caldseni, jud.
Maramures.

Cercetind evolutia pietei imobiliare din localitatea Sicildgeni, jud. Maramures, se
constatd cd existd putine oferte de véanzare cu proprietiti similare cu cea care face
obiectul evaludrii, cererea pentru proprietiti imobiliare de tip terenuri agricole este
in stagnare, tendinta ultimului an fiind de stagnare a preturilor, piata imobiliard
specificd proprietatii evaluate este o piatd pasiva.

3.2. Cea mai buna utilizare

Unul din principiile evaludrii proprietitilor imobiliare 1l constituie
»principiul celei mai bune utilizari”, care implicd o utilizare legals, posibila, si
probabild a proprietitii imobiliare care ii va da cea mai mare valoare in prezent,
pastrandu-i utilitatea.
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In analiza celei mai bune utilizari, proprietitile imobiliare analizate trebuie
sa indeplineascd urmétoarele conditii :

permisa legal
fizic posibilad
fezabila financiar
maxim productiva

I S R S

Proprietatea imobiliara evaluatd este amplasatd intr-o zond limitrofd a localitatii,

vecinatitile fiind reprezentate de terenuri libere de tip agricol si forestier.

Criterii CMBU|
Utilizari analizate Fizic Permisibild | Fezabilad Maxim
posibild legal financiar | productivi
Rezidential Da Da Nu Nu
Industrial Da da Nu Nu
Agricol Da Da Da Da

In conformitate cu elementele identificate in cadrul analizei de piatd, prezentata
anterior, se considerd cd pentru proprietatea descrisd cea mai buna utilizare este
teren pentru activititi agricole.

4. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Estimarea valorii de piaid a
evaludrii, se va face prin:

proprietatii imobiliare, care face obiectul

-Abordarea prin piati

Metoda comparatiei directe presupune abordarea, prin verificarea in teren, a
datelor pentru tranzactie a cel putin trei proprietdfi pentru care se cunosc
caracteristicile si localizarea si orientarea. Evaluatorul va efectua corectii, pozitive
sau negative, proprietdtilor comparabile, in functie de diferentele dintre
proprietatea evaluatd si proprietétile comparabile.

Comparabilele alese, sunt proprietdti de acelasi tip cu proprietatea evaluata,

tranzactionate/oferite spre tranzactionare, la data evaludrii, situate in aceeasi zond
sau in zone similare cu zona in care se afla proprietatea evaluata.
Proprietatile comparabile, sunt prezentate in Anexa nr.1, fiind selectate de catre
evaluator, din tranzactii ale agentiilor de intermediere imobiliard, precum si
persoane fizice sau juridice, implicate in tranzactii, informatii selectate de evaluator
de pe site-uri specializate de pe Internet.
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Prezentarea comparabilelor selectate:

Comparabila_1: Teren situat in localitatea Posta/Remetea Chioarului, jud.
Maramures, S=21.100 mp, langa padure, utilizare posibila: plantatii. Pref de ofertd

— 0,50 €/mp

Comparabila 2: Teren situat in localitatea Remetea Chioarului, jud. Maramures, S=
4.000 mp, livada pe rod, utilizare posibila: livada. Pref de ofertid — 1,07 €/mp

Comparabila 3: Teren situat in localitatea Remetea Chioarului, jud. Maramures, S=
50.000 mp, toate utilitdfile, drum acces asfaltat si pietruit, utilizare posibila:
rezidentiala. Pref de ofertd — 1,75 €/mp

Se alege ca unitate de comparatie pretul de vanzare unitar al terenului, exprimat in
€/mp. Pentru estimarea preturilor de vénzare ale celor trei comparabile, la data
evaludrii, preturile de ofertd vor fi ajustate cu marja de negociere, care este cuprinsi

in intervalul 5% -10%.

Specificatie Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Suprafata (mp) 21.100 4.000 50.000
Pret oferta (€/mp) 0,50 1,07 L7
Marja negociere (€/mp) 0,10 0,17 0,25
Pret vinzare (€/mp) 0,40 0,90 1,50
Grila comparatiilor de piati

1€=4,5729 lei
Comparabila | Comparabila | Comparabila
Element de comparatie Subiect 1 2 3

Pret vinzare (€ /mp) 0,40 0,90 1,50
1.Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€ /mp) 0,40 0,90 1,50
2.Conditii de finantare proprii proprii proprii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€ /mp) 0,40 0,90 1,50
3.Conditii de vinzare liber liber liber
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€ /mp) 0,40 0,90 1,50
4.Conditii de piati (data curentd curentd curenta
vanzirii)

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 0,00
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Pret ajustat (€ /mp) 0,40 0,90 1,50
S.Localizare Sacalaseni Posta Remetea Remetea
Chioarului | Chioarului
Ajustare (%) 0% -30% -30%
Ajustare (€ /mp) 0,00 -0,27 -0,45
Pret ajustat (€ /mp) 0,40 0,63 1,05
6.Suprafata (mp) 400.000,00 21.100,00 4.000,00 50.000,00
Ajustare (%) -30% -50% -25%
Ajustare (€/mp) -0,12 -0,32 -0,26
Pret ajustat (€ /mp) 0,28 0,31 0,79
7.Utilititi similare similare superioare
Ajustare (%) 0% 0% -50%
Ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,39
Pret ajustat (€ /mp) 0,28 0,31 0,40
similar similar superior
8.Acces la proprietate
Ajustare (%) 0 % 0 % -20 %
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 -0,08
Pret ajustat (€ /mp) 0,28 0,30 0,31
9.Cea mai buni utilizare agricol agricol agricol agricol
Ajustare (%) 0 % 0% 0%
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€ /mp) 0,28 0,31 0,31
Ajustare totali neti (€/mp) 0,12 0,59 1,19
Ajustare totali mnetd (% din 30,00 65,00 79,00
pretul de vinzare)
Ajustare totali bruti (€/mp) 0,12 0,59 1,19
Ajustare totald bruti (% din 30,00 65,00 79,00

pretul de vinzare)

Corectiile aplicate proprietétilor comparabile au urmatoarele justificari:

1) Dreptul de proprietate transmis este deplin pentru toate comparabilele,
proprietdtile sunt libere la vanzare, astfel ajustarea va fi nula pentru
toate cele trei comparabile.

2) Conditiile de finantare sunt fara conditii de plata in rate sau credite cu
dobanzi avantajoase, rezultd ajustare nuld pentru toate comparabilele

alese.

3) Conditiile de vanzare sunt la piatd, ceea ce Inseamna ajustare nulda
pentru toate comparabilele.

4) Conditii de piatd: nu au fost aplicate ajustari, toate comparabilele sunt
oferite spre vanzare la data evaluérii

5) Localizare: au fost aplicate ajustari negative comparabilelor 2 si 3,
deoarece sunt amplasate in zone superioare proprietitii subiect;
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6) Utilitati: proprietatea comparabila 3 a fost ajustatd negativ deoarece

7) Suprafata: au fost aplicate ajustdri negative pentru toate comparabilele,
justificate de faptul ca preturile de vénzare scad cu cresterea suprafetei
de teren.

8) Drum acces: a fost ajustatd negativ comparabila 3, deoarece accesul
este superior, fatd de proprietatea evaluatd, respectiv drum de acces
partial asfaltat si partial pietruit.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, in cazul nostru s-a optat pentru o
valoare unitard rotunjita de 0,28 €/mp, deoarece terenul evaluat, ca si caracteristici,
este cel mai apropiat de comparabila 1, aceastd comparabild avand cea mai mica
ajustare totald bruta.

Valoarea de piata a terenului este:

400.000,00 mp * 0,28 €/mp= 112.000,00 €
112.000,00 € * 4,5729 lei/€ = 512.164,80 lei

Rotunjit: 512.165,00 lei, echiv. 112.000,00 €

Aceastii valoare nu include TVA
Valoarea minimé de concesionare a terenului este:

512.165,00 lei / 25 ani = 20.486,60 lei/ an

20.487,00 lei/ an /400.000 mp = 0,051 lei/mp/an

Rotunjit: 20.487,00 lei/an, respectiv 0,051 lei/mp/an

Aceastd valoare nu include TVA

S. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluri
pentru a crea siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si
logica aplicate, au condus la judecati consistente.

In analiza i reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii:

- valoarea este o predictie

- valoarea este subiectiva

- evaluarea este o comparare
- orientarea spre piata
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Avénd in vedere tipul proprietatii evaluate, amplasamentul acesteia, posibilititile de
utilizare, cererea si oferta de astfel de proprietati, evaluatorul concluzioneazi
urmatoarele:

Valoare de piata: 512.165,00 lei, respectiv 1,28 lei/mp

Valoare minimi de concesionare: 20.487,00 lei/an, respectiv 0,051 lei/mp/an

Observatii:

1) Valoarea minimd de concesionare a fost estimatd utilizdnd prevederile Legii
nr.50 din 1991, art.17, potrivit careia, in cazul concesiondrii valoarea de
piatd a proprietdtii imobiliare trebuie recuperatd in 25 de ani de la
concesionare. Valoarea minimd de concesionare nu include costurile aferente
lucrarilor de infrastructurd si nici alte cheltuieli si investitii necesare
utilizarii proprietdtii imobiliare evaluate.

2) Valoarea minima de concesionare a fost estimatd de evaluator la solicitarea
reprezentantilor beneficiarei.

3) Valorile estimate NU contin TVA.
Evaluatorul considerd ca a respectat conditiile de prudentialitate, facidndu-se
precizarea cd valoarea estimata, in raportul de evaluare, este valoare de piata.
Un marketing adecvat necesitd insd si o perioada de timp corespunzatoare
pentru efectuarea publicitatii de vanzare a imobilului.
INTOCMIT:

ing. Tara Monica Diana

Mai, 2017
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6. ANEXE
Anexa nr.1

PROPRIETATI COMPARABILE

Comparabila I:

13 Mai 2017

Pret Vanzare:50 € / m?

Telefon: 0787687550

Vand 2,11h teren extravilan langa padure si vale,ideal pt.plantatii. in loc. posta com. remetea chi. la 50euro pe ar
www.multecase.ro » ... > Imobiliare Remetea Chioarului

Comparabila 2:

22 Aprilie 2017

Pret Vanzare:4300 €

Suprafata Teren 4000 m?

Telefon; 9746880067

Vand teren livada in localitatea remetea chioarului, suprafata 4000mp, pe rod, avand meri, peri si 2 ciresi. pret
4500euro toata suprafata

www.multecase.ro » ... » Imobiliare Remetea Chioarului
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Comparabila 3.

05 Mai 2017

-

Pret Vanzare:175 €

Suprafata Teren 50000 m?

Telefon: ©7 27789956

Teren extravila invecinat cu padure pe o latura avind expunere sudica este neingrijit si cu vegetatie nu pe toata
suprafata sint zone mici ici colo ( maracini ,lemne si spini ) crescuti pe el . ca documente e la nivelul de primarie trecut
in registrul agricol trebuie facut titlu de propietate si unele acte care le facem noi sau cumparatorul este intro singura
parcela si cu posibilitate de sursa de apa pe o latura se invecineaza cu o vale ( piriu) este ideal pentru plantatie de
arbusti ( afine,zmeura ,mur , coacaza ) ,etc fiind pamint de padure sau pentru diferite activitati ,are acces din asfalt pe
un drum pietruit la maxim 1.5 km de asfalt ..pretul este 175 euro o / ar -negociabil .in viitorul apromiat o sa adaug si

ceva poze. este in zona comunei remetea chioarului . daca sinteti interesat lasati un mesaj sau nr de telefon si o sa va
contactez pentru ca plec des din tara.

www.multecase.ro » ... » Imobiliare Remetea Chioarului
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Anexa nr.2.
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