ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
COMUNA SACALASENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. j, 5

din 17 octombrie 2017

privind aprobarea documentatiei ”Studiu de Oportunitate” privind necesitatea concesionirii

imobilului in suprafati de 50.000 mp., parte din imobilul in suprafatd de 807.978 mp., identificat

prin numarul cadastral 51877, Cartea Funciard 51877 a localitatii Sacaldseni, pentru realizarea
investitiei: ,,Livadd Nuci si Hali de productie”, insugirea raportului tehnico-economic de evaluare a
terenului, aprobarea concesiunii acestui imobil, aprobarea proiectului “Documentatie de atribuire-

Caiet de sarcini” privind aceasti concesiune si a reprezentantilor Consiliului Local Sécdlaseni in

comisia de evaluare a ofertelor

Consiliul local al comunei Sicildgeni intrunit in sedintd ordinari publici in data de 17
octombrie 2017

Avand in vedere:

a)

b)
c)

d)

proiectul de hotarare initiat de primarul Comunei Sacalaseni, calitate acordati de prevederile
art. 33 din legea nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali, cu modificarile si completirile
ulterioare, raportate la cele ale art. 45 alin. (6), din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare;

referatul de aprobare al primarului comunei Sacalageni inregistrat cu nr. 6934 din 9.10.2017;
raportul sefului Biroului Financiar, contabilitate si executie bugetard al Comunei Saciliseni,
inregistrat cu nr. 6933 din 9.10.2017;

documentatia de evaluare a imobilului »leren intravilan” situat in localitatea Sacdlaseni,
Jjudetul Maramures, inscris in CF nr. 50511 Sacidlageni, nr. cadastral 50511, in suprafatd de
874.987 mp, intocmita de PFA TARA MONICA, cu sediul in Baia Mare, B-dul Republicii, nr.
22/88, jud.Maramures, reprezentata prin evaluator ing. Tard Monica, inregistratd la Comuna
Sécaldgeni cu nr. 6531 din 20.09.2017;

Hotérarea Consiliului Local al comunei Sé&cdldseni nr. 68 din 17 august 2017, privind insusirea
propunerii de concesionare fnaintati de domnul Silaghi Vasile -Florin, in vederea realizirii
investitiei ,,Livadd Nuci si Hala de productie” ‘

HCL Sacildseni nr. 42 din 20.04.2017, privind modificarea Regulamentului privind regimul
concesiondrii bunurilor imobile aflate in proprietatea Comunei Sécéldseni in vederea realizarii
unor investitii economice si de dezvoltare a localitatii;

In baza prevederilor:

a)
b)

c)

d)

art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicati;

art. 4, 8 si 9 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

articolul 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile
ulterioare;

art. 20, 21 si 28 din Legea cadru a descentralizirii nr. 195/2006;



e) art. 13 al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii republicati cu
modificarile ulterioare;

f) Ordonantei de Urgenta nr. 54 din 28 iunie 2006, privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publici;

g) Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia public;

Cu avizul favorabil al comisiei de specialitate pentru administrarea domeniulyi public si
privat al Comunei (comisia 1) si al secretarulu comunei;

in baza art. 36. alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin. (5), litera b) si art. 123 din Legea
administratiei publice locale, nr.215/2001 — republicatd, cumodificirile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 39 alin.1, art. 45, alin. (1) si (3) si art. 115, alin. (1)  lit.”b” ,
alin. (3), (5), (6), (7) din Legea administratiei publice locale, nr.215/2001 — republicati,
cumodificrile si completirile ulterioare;

Adopta prezenta:

HOTARARE:

Art. 1. Se aprobd documentatia ”Studiu de Oportunitate” privind necesitatea concesionirii
imobilului in suprafata de 50.000 mp., parte din imobilul in suprafatd de 807.978 mp., identificat
prin numérul cadastral 51877, Cartea Funciari 51877 a localitatii Sicaliseni, pentru realizarea
investitiei: ,,Livadd Nuci si Hali de productie”, conform anexei nr. 1 la prezenta hotirire.

Art. 2. Se aprobi dezlipirea suprafetei de 50.000 mp. din imobilul identificat prin numdrul
cadastral 51877, Cartea Funciari 51877 a localitatii Sicaliseni, in suprafafd totald de 807.978 mp.
in vederea identificirii cadastrale a acesteia.

Art. 3. Se aprobd concesionarea imobilului »leren In suprafati de 50.000 mp.”, avand
urmdtoarele date de identificare: parte din imobilul in suprafata de 807.978 mp., identificat prin
numarul cadastral 51877, Cartea Funciari 51877 a localitatii Sacildseni, amplasat in intravilanul
satului Sicaldseni din Comuna Sacaldseni, judetul Maramures, bun public al comunei Sicalisent,
pentru realizarea investitiei: ,,.Livadi Nuci si Hal de productie”.

Art. 4. Se aprobd proiectul "Documentatie de atribuire - Caiet de Sarcini” privind
“Concesionare imobil ,,Teren in suprafatd de 50.000 mp.”, avind urmitoarele date de identificare:
parte din imobilul in suprafati de 807.978 mp., identificat prin numarul cadastral 51877, Cartea
Funciard 51877 a localititii Sécildseni, pentru realizarea investitiei: ,Livada Nuci si Hald de
productie”, conform anexei nr. 2 la prezenta hotarire.

Art. 5. Se nsuseste si se aprobi documentatia de evaluare a imobilului »leren intravilan”
situat in localitatea S#ciliseni, Judetul Maramures, inscris in CF nr. 50511 Sacilaseni, nr. cadastral
50511, in suprafati de 874.987 mp, intocmitd de P.F.A. TARA MONICA, cu sediul in Baia Mare,
B-dul Republicii, nr. 22/88, jud.Maramures, reprezentata prin evaluator ing. Tari Monica, prevazuti
in anexa nr. 3 la prezenta hotirire, ca document Justificativ pentru stabilirea valorii minime de
concesionare a imobilului in suprafati de 50.000 mp., avand urmatoarele date de identificare: parte
din imobilul in suprafati de 807.978 mp., identificat prin numairul cadastral 51877, Cartea
Funciard 51877 a localitatii Sacildseni, pentru realizarea investitiei: ,Livadd Nuci si Hali de
productie”.

Art, 6. Se desemneazi reprezentantii Consiliului Local Sicaldseni in comisia de evaluare a
ofertelor, conform anexei nr. 4 la prezenta hotarare.

Art. 7. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari, incheierea si semnarea
contractului de concesiune se incredinteazi domnul Emilian Gheorghe POP, primarul Comunei
Sécaldseni.



Art, 8. Prezenta hotarare se aduce la cunostind publicd prin publicarea pe pagina de internet
la adresa: www.sacalaseni.ro, se afiseazi la sediul comunei Sacélageni in spatiul accesibil publicului
si se comunici la:

- Institutia Prefectului -Judetul Maramures ;

- Primarul Comunei Siciliseni

- administratorul public al comunei Sdcilaseni

- Membrii comisiei de licitatie

- Secretarul Comunei S#ciliseni

- seful Biroului Financiar, contabilitate gi executie bugetard al Comunei Siciligeni

- compartimentul achizitii publice al comunei Sécalaseni

Presedinte de sedinti ontrasemneaza secretar comuni
HOBAH  NAMIT o ~emiLi Magius Flavius BABAN
(I‘PE ‘ % M
Nr. Consilieri Voturi
Cons. Prezenti  absenti pentru impotrivi*

11 1) / 3 2

*- abtinerile sunt contabilizate la voturile “Impotriva”
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STUDIU DE OPORTUNITATE

»Concesionarea imobilului in suprafata de 50.000 mp., parte din imobilul in suprafati de 807.978 mp.,identificat prin

numdrul cadastral 51877, Cartea Funciari 51877 a localitatii Sacildseni, pentru realizarea investitiei:

»Livadd Nuci si Hald de productie”
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Prezentare generala

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi inchiriat
Motivatia economica, financiara, sociala si de mediu

Investitia propusi

Nivelul minim al chiriei

Acordarea inchirierii

Durata inchirierii

Durata previzibila pentru realizarea investitiilor in cadrul inchirierii
Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de inchiriere



1. PREZENTARE GENERALA

Avénd n vedere interesul ardtat pentru concesionarea terenului agricol pe care Comuna Sacildseni 1l detine
precum si obligatia autoritatilor locale de administrare eficienta a bunurilor domeniului public si privat ale acestora,
obligatia gestiondrii fondurilor bugetare, propunem concesionarea, prin licitatie publics, a terenului cu suprafata de
50.000 mp., parte din imobilul in suprafati de 807.978 mp., identificat prin numarul cadastral 51877, Cartea Funciari
51877 a localitatii Sacaldgeni, proprietate publicd a Comunei Sacalageni, amplasati in comuna Siciliseni, in vederea
realizdrii investitiei: ,,Livadd Nuci si Hali de productie”

2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA A FI INCHIRIAT

Comuna S#cildseni define in acest moment un teren cuprins in domeniul public al Comunei S#ciligeni la
pozitia 10 a Anexeinr. 1 la HCL Sacaliseni nr. 91 din 25 septembrie 2017, avand urmitoarele date de identificare:

Suprafafa: 874.987 mp, inscris in CF 50511S#caliseni, numar cadastral
atribuit 50511; locatia: Comuna Sicilageni

10 |b.6. Pdsune comunali( sat Saciliseni)

Din acest imobil a fost identificata si va fi dezmembrata o suprafatd de 50.000 mp. pentru realizarea investitiei: ,,Livada
Nuci si Hali de productie”

3. MOTIVATIA ECONOMICA, FINANCIARA, SOCIALA SI DE MEDIU

La nivel macroeconomic in Romania se manifesta o tendinta generalizata de crestere a cantitatii de fructe
consumate, insa in acelasi timp si o scadere a ponderii producatorilor romani pe piata fructelor.

Calitatea fructelor romanesti este sub nivelul standard al celor europene, iar logistica fructelor care ar putea sa le
dea fermierilor romani o sansa de dezvoltare este aproape inexistenta.

Livada de Nuci este o oportunitate in contextul actual al pietei romanesti si europene. Judecand dupa trendul
european si mondial de crestere al consumului de fructe proaspete si in special al fructelor care sunt considerate ca fiind
aducatoare de beneficii organismului, o astfel de investitie este sigura si poate fi dezvoltata in timp la o dimensiune mult
mai mare,

La nivelul comunei Sacalaseni exista un numar foarte mic de activitati economice capabile sa ofere cetatenilor
locuri de munca si o sansa pentru un trai mai bun aproape de casa.

Microclimatul specific depresiunii Baia Mare asigura conditii speciale de dezvoltare pentru arbustii fructiferi,
favorizand si nucul sa produca fructe mai bune si intr-un interval de timp mai avantajos.

Zona Sacalaseni este in general ferita de fenomenele meteo extreme, ceea ce creaza premisele unui succes cu o

viitoare livada de nuci.

* Fundamentarea investitiei din punct de vedere Economic si Financiar

Proiectul de investitii are ca scop infiintarea unei livezi de nuci pe o suprafata de 5 ha si dotarea fermei
pomicole cu echipamentele necesare realizarii in bune conditii a tehnologiei de infiintare si intretinere plantatie.

In urma studiilor facute s-a dovedit ca infiintarea unei plantatii de nuci reprezinta o solutie pentru viitor in
conditiile cresterii populatiei, creste si cererea pentru consumul de nuci, si totodata extinderea suprafetelor cultivate
pentru protejarea mediului inconjurator. Investitia a fost considerata una rentabila deoarece costul privind obtinerea
productiei este unul redus, motiv pentru care aceasta se poate recupera intr-un timp scurt, in timp ce durta de exploatare
depaseste 25 de ani.

In cadrul noii plantatii de nuc se va adopta un sistem modern, de tip ecologic de infiintare si exploatare a livezii
de nuci, caracterizat de aplicarea unor metode eficiente de lucru care necesita un consum minim de munca si costuri mici
de exploatare.

La nivelul pietei de desfacere: cresterea consumului de produse alimentare autohtone in detrimentul produselor
provenite din import; cresterea in ultimii ani la nivel national a cererii pentru produse pomicole, precum si prognoza de
crestere a consumului la nivelul celui inregistrat in alte tari din Uniunea Europeana.

Privind toate acestea se poate concluziona ca realizarea proiectului va insemna valorificarea unui intreg sir de
oportunitati de ordin economic si social, cu efecte favorabile in dezvoltarea economiei locale (vor fi stimulati furnizorii
locali de input-uri, servicii, etc.), precum si in cresterea veniturilor la bugetul local.



Fundamentarea investitiei din punct de vedere Social
Investitia pentru livada de nuci, localitatea Sacalaseni va avea un impact pozitiv din punct de vedere social prin

angajarea de personal local, si instruire profesionala.

De asemenea se are in vedere si dezvoltarea unei relatii puternice cu comunitatea:

Educational prin disponibilitatea organizarii de vizite pentru elevii scolilor locale,

Sponsorizarea evenimentelor localitatii Sacalaseni (Sarbatoarea Cireselor, Festivalul Traditii Chiorene, Concert
de colinde)

Oportunitati prin crearea de locuri de munca pentru persoane cu domiciliul pe raza comunei Sacalaseni si prin
asigurarea pregatirii profesionale a acestora in specificul activitatii

De asemenea, promovarea eficienta a produselor nucului poate influenta in mod hotaritor conditiile de viata si
starea generala de sanatate a consumatorilor.

Fundamentarea investitiei din punct de vedere al protectiei mediului

Se urmareste o strategie durabila pentru aceasta investitic si anume prin prevenirea si controlul integrat al poluarii,
respectiv reducerea emisiilor in aer, apa si sol. Avantajele vor fi:

Imbunatatirea calitatii aerului in localitatea Sacalaseni. Intr-un an, un copac obisnuit absoarbe peste 6 kg de
CO2 si elimina oxigen suficient pentru o familie de patru persoane. Mai trebuie spus ca un nuc matur absoarbe
o cantitate tripla de praf si noxe comparativ cu oricare alt copac, purificand aerul cum putini alti copaci o pot
face.

Consumul redus de apa prin instalarea unui sistem de irigatie cu picatura

Panouri solare pentru pomparea apei deci utilizarea de energie verde

Activitatea este axata pe realizarea de produse ecologice

Protejarea solului prin reducerea utilizari de pesticide si ingrasaminte.

Stimularea biodiversitatii (animale, insecte), prin plantarea uni gard viu pentru delimitarea amplasamentului
livezii care va fi aproximativ 10% din suprafata de 5 ha a livezii.

In timpul infloriii nucilor se va facilita amplasarea ustensilelor apicultorilor care au domiciliul in comuna
Sacalaseni accesul in livada pentru amplasarea stupilor. Indirect vor beneficia si toate celelalte culturile locale(
gradini, alte livezi si culturi locale).

Livada va proteja localitatea prin reducerea vantului si eroziunea pamantului prin stabilizarea solului.

4. INVESTITIA PROPUSA

Concesionarea terenului se face in scopul realizarii investifiei: ,,Livadd Nuci si Hald de productie” Investifia

urmand si fie realizatd in doud faze- Livada de nuci si Hala de productie.

Investitia propusa este o ferma de productie intensive a nucilor de cultura si comercializarea lor,

Investitia cuprinde realizarea urmitoarelor imobile*:

- Plantatie nuci: minim: 34000 mp

- Hala de productie cu o suprafati de minim 220 mp

- Spatiu de prezentare cu o suprafati de minim: 150 mp

- Parcare auto cu o suprafatd de minim: 150 mp

- Infrastructura (ciile de acces, retele de api potabili, retele de canalizare, energie electricd, alei si gradini,
sistem de iluminare, retea gaze naturale, refea telefonie, refea internet, retea apd si apd menajera, etc.) (se
vor identifica cele previizute in propunerea de investitie)

(*date estimate minime)

Descrierea generala a afaceri

Proiectul de investitii are ca scop infiintarea unei livezi de nuci ecologica pe o suprafata de 5 ha si dotarea fermei

pomicole cu echipamentele necesare pentru infiintarea si intretinerea livezi.Productia ecologica realizata va fi destinata
pietei locale, cu scopul cresterii consumului de produse alimentare autohtone in detrimentul produselor provenite din

import.
Etapele de lucru pentru o livada noua de nuci

Alegerea soiurilor si portaltoilor

Materialul saditor va fi achizitionat din pepiniere autorizate care asigura material de calitate. Soiul de nuc ales va fi
Geoagiu 65 care este soi de nuc roménesc, de vigoare mare si rezista foarte bine la bolilor specifice nucului.: bacterioza
§i antracnoza si tolerant la viermele nucilor,



Intrd pe rod din anul 6 — 7 de la plantare si are o capacitate de productie de 3,7 tone/ha (100 pomi/ha, la 20-22 ani de la

plantare).

Zona ce imprejmuieste localitatea Baia Mare (depresiunea Baia Mare) se afla la adapost de conditiile climatice
extreme cee ace favorizeaza cultivarea nucului. Datorita acestor conditii, desi amplasarea localitatii Sacalaseni e destul
de Nordica, microclimatul e favorabil cresterii arbustului de nuc oferind conditii propice obtinerii de fructe proaspete ce
corespund livrarii pe pietele externe de acest gen.

Din punct de vedere al functionarii si amplasarii livezii de nuci tehnologia folosita nu va pune in pericol mediul
inconjurator,

Prin realizarea investitiei se va creea un model de bune practici in agricultura/pomicultura. Cetatenii implicati
vor beneficia direct si indirect din realizarea investitiei. Se vor dezvolta servicii anexe care vor deservi investitia pe
intreaga durata a exploatarii fermei.

¢ Pregatirea terenului
Locatia aleasa pentru infiintarea livezii nu este acoperita cu foarte multa vegetatie insa se va realiza defrisarea pentru
asigurarea conditiilor optime de plantare si dezvoltare. Defrisarea se poate face cu buldozere si extractoare de cioate, in
asa fel incat terenul sa fie curat de orice rest lemnos, care poate forma un focar de infectie. Nivelarea terenului este
necesara pentru eliminarea denivelarilor care favorizeaza retinerea apei si pentru a crea conditii pentru mai tarziu, cand
terenul va fi irigat. Desfundarea terenului se face la adancimea de 60-80 cm si este conditia principala de reusita a unei
plantatii deoarece solul se mobilizeaza, se aeriseste, incorporeaza bine ingrasamintele, activeaza microorganismele. In
cazul solurilor cu un strat fertil subtire se recomanda o scarificare urmata de o aratura de 35-40 cm.

e Stabilirea distantelor de plantare si pichetare
Distantele de plantare se stabilesc sa fie 10 metri intre pomi si 8 metri intre randuri. Daca pomii sunt plantati prea rar, nu
se realizeaza volum suficient de coroana la ha, conversia luminii este mica, productia insuficienta.
Lucrarea de pichetare este relativ grea, deoarece necesita atentie, precizie si nu in ultimul rand, o constiinciozitate
deosebita. Pentru realizarea ei este nevoie de o serie de instrumente si materiale specifice: teodolite, echere topografice,
mire, panglici de otel, fise, jaloane, tarusi de intindere, picheti, topoare, sarme gradate la distantele dintre randuri s
dintre pomi pe rand. Lucrarea are trei etape: parcelarea, incadrarea terenului, pichetarea propriu-zisa. Parcelarea este
impartirea terenului in unitati teritoriale: parcele si tarlale. Marimea si orientarea parcelei se face in functie de forma de
relief, sistemul de cultura. Forma cea mai corespunzatoare a parcelei este cea dreptunghiulara. Suprafata parcelelor
difera in functie de relief. Parcelele se orienteaza cu lungimea pe directia curbelor de nivel, fiecare dintre ele trebuind sa
aiba portiuni de teren cu aceeasi panta, sau cu diferente foarte mici.

¢ Plantarea pomilor

Perioada optima de plantare este toamna, dupa caderea frunzelor si pana la venirea gerurilor. Daca plantarea se face

toamna, intre radacini si sol se stabileste un contact bun, ranile se cicatrizeaza mai usor si incep procesele de rizogeneza,
care duc la formarea a noi radacini, pana in primavara. Pentru livezile intensive, pe terenul pregatit asa cum s-a aratat, se
sapa gropi de 60cm x 80cm x 60cm, fiecare dimensiune putand fi marita cu pana la 10 cm, in functie de vigoarea
pomului. Plantarea se face cu ajutorul cablurilor marcate sau cu scandura de plantare. Pomii se planteaza in asa fel incat
punctul de altoire sa ramana la nivelul solului, dupa plantare. Anterior plantarii, dupa stabilirea adancimii de plantare, pe
fundul gropii se face un mic musuroi din pamant reavan, pe care se aseaza pomul. Un muncitor tine de pom, iar altul
trage pamant in groapa in asa fel incat acesta sa patrunda bine printre radacinile pomului, dupa care se calca bine.
Daca pamantul este uscat, se uda cu 5-8 1 apa.

® Intretinerea plantatiei
Taierile sunt operatiuni chirurgicale si nechirurgicale prin care se modifica pozitia relativa a ramurilor in coroana si a
mugurilor pe ramuri. Crengile rezultate in urma taierii vor fi tocate Cu tocatoarea pomicola, produsul rezultat fiind
vandut producatorilor de bricheti.

* Combaterea integrata a bolilor si daunatorilor
Cand pomii sunt tineri, lucrarile de combatere a bolilor si daunatorilor urmaresc mentinerea in perfecta stare de sanatate
a aparatului foliar, pentru a sintetiza cantitati maxime de substante care sa asigure pomilor cresteri viguroase.
Dintre boli, cea mai pagubitoare este bacterioza produsa de Xantomonas Juglandis si antracnoza produsa de Gnomonia
leptospyla. Pomii tineri sunt destul de sensibili la aceste boli. Bacterioza este favorizata de precipitatii abundente si
temperaturi moderate. Atacul este maxim in perioada cresterii intense a lastarilor si in lunile iulic-august. Pe frunzele si
lastarii atacati apar necrozari specifice, datorita distrugerii tesuturiior.
Pentru combaterea acestor boli, pana in prezent, cele mai eficace produse chimice s-au dovedit a fi produsele cuprice in
doza mica.

Investitia este din resurse propri si modelul este conceptul economic lant scurt.



Lanturile scurte de aprovizionare cu alimente fnseamni vénzarea de la un fermier la un consumator prin
implicarea unui numar cat mai redus de intermediari. Conceptul este deja unul de succes in majoritatea tarilor din
Uniunea Europeand si, in ultima perioads, se bucura de atentie sporita si in Romania, atét in randul fermierilor, cét si al
consumatorilor. Agricultura locali - obtinerea de produse agricole si alimentare cu scopul de a le vinde intr-un areal
suficient de apropiat de zona de culturd - este, de asemenea, un concept care promite si schimbe modul in care ne
raportdm in prezent la obtinerea hranei. Vanzarea directi are un rol vital in acest proces, In Roménia fiind tot mai
frecvent intalnite cazurile in care agricultorul vinde fird intermediar direct clientilor. Se nasc astfel sisteme alimentare
locale unde productia, prelucrarea, comercializarea si consumul de alimente au loc Tntr-o zoni geografica de dimensiuni
relativ mici.

5. NIVELUL MINIM AL CONCESIUNII

Pretul minim al concesiunii este de 0,05518 lei/mp teren/an , calculat la cursul de 4.5948 lei/euro, din data de
14.09.2017, data raportului de evaluare.

Plata anuald a concesiunii se va face in lei, in termen de 30 de zile de la data primirii facturii aferente emise de
catre concedent. Factura se va emite in primele trei luni ale anului respectiv de contract. In cazul unor modificari
legislative sau aderarea la moneda Euro, plata se va realiza in acesti monedd, conversia fiind ficuti la cursul mediu al
ultimului an calendaristic intreg,

Plata pentru primul an de concesiune se face in data semnarii contractului de concesiune, neindeplinirea acestei
obligatii duce la incetarea de drept a contractului de concesiune.

Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalitati de 0,1% /zi de intarziere la suma datorata, urménd
ca pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni s se procedeze la incetarea de drept a concesiunii,
conform art. 4.1. lit. f), din contractul de concesiune, fari a fi necesard interventia instantelor judecatoresti (pact
comisoriu expres).

Concedentul va emite factura reprezentind redeventa pentru concesiunea bunurilor cu cel putin 30 zile inaintea
termenului scadent de plati a redeventei de ciitre concesionar.

6. ACORDAREA CONCESIUNII

Procedura de inchiriere propusa este licitatie publica prin care orice persoana fizica sau juridica de drept privat,
romand sau straina, poate prezenta o oferta.
Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeaza in conformitate cu prevederile caietului de sarcini intocmit
in baza prevederilor urmatoarelor acte normative:
a) Legea administratiei publice locale, nr. 215/2001 — republicatd, cu modificirile i completarile ulterioare;
b) Codul Civil al Romaniei;
a) Codul Fiscal aprobat prin Legea 227/2015;
b) Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 54 din 28 iunie 2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publici;
¢) Normele metodologice de aplicare a Ordonantei de urgen{d a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici, aprobate prin H.G. nr. 168 din 14 februarie 2007;
d) HCL Sicilaseni nr. 42 din 20.04.2017, privind modificarea Regulamentului privind regimul concesionarii
bunurilor imobile aflate in proprietatea Comunei Sécaldseni in vederea realizdrii unor investitii economice si de
dezvoltare a localititii;

Desfasurarea licitatiei publice deschise se va realiza conform prevederilor Regulamentului privind regimul
concesiondrii bunurilor imobile aflate in proprietatea Comunei Sacalageni in vederea realizirii unor investitii economice
si de dezvoltare a localitatii, aprobat prin Hotardrea Consiliului Local al comunie Sacildgeni nr, 42 din 20.04.2017:

"CAPITOLUL VII.
Licitatia

Art.15. (1) Procedura de licitatie se poate desfisura dacd in urma publicdrii anunfului de licitafie au fost depuse cel
putin 3 oferte valabile.



(2) Plicurile, inchise gi sigilate se inregistreazd la registratura autoritdfii locale, se predau comisiei de evaluare la
data fixatd pentru deschiderea lor, previzutd in anunjul de licitatie.

(3) Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinfa publicd, comisia de evaluare elimind ofertele care nu confin
totalitatea documentelor i a datelor previzute la art. 31 din prezentul Regulament.

(4) Pentru continuarea desfdsurdrii procedurii de licitatic este necesar ca dupd deschiderea plicurilor exterioare cel
pufin 3 oferte sd fie valabile prin intrunirea conditiile previzute la art. 31 alin, (3) din prezentul Regulament, in caz
contrar, concedentul este obligat si anuleze procedura de licitafie §i s aplice procedura de negociere, previzutd la
Capitolul IX.

(5) Dupd analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal nr. 1. in
care se va mentiona rezultatul analizei.

Art.16. (1) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal nr. 1 al sedinfei publice

prevazut la art. 15 alin. (5) de cdtre toti membri comisiei de evaluare i de cditre ofertanti.

(2) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in documentatia de
atribuire a concesiunii.

(3) Dupd intocmirea procesului verbal de analizi a documentelor precizat la art. 15 alin. 5 se trece la prezentarea
prefului din oferta financiard .

(4) Dupd prezentarea tuturor prefurilor, presedintele comisiei solicitd ofertanilor si anunte, prin strigare, un pref mai
mare decdt preful anunfat de presedintele comisiei in urma analizdrii ofertelor financiare depuse in scris.

(5) Pasul de crestere fati de pretul de pornire va fi de 0,001 lei /mp/an.

(6) Ofertantii vor prezenta preful respectind ordinea rezultatd in urma inregistrarii ofertelor.

(7) In cazul in care criteriul de evaluare este »cel mai mare nivel al redeventei”, declararea ofertantului cdstigdtor se
Jace de cdtre pregedintele comisiei in urma aplicdrii procedurii de licitare prin strigare. Adjudecarea ofertantului
cdgtigdtor se face in urma strigdrii de ciitre presedintele comisiei, de trei ori, a prefului cel mai mare ofertat.

(8) In cazul in care in documentatia de atribuire sunt prevdizute, pe ldnga cel mai mare nivel al redeventei, si alt/alte
criteriv/criterii de atribuire, valoarea criteriului ,, cel mai mare nivel al redeventei” va fi reprezentat de preful
strigat in urma procedurii de licitare prin strigare.

(9) In urma analizérii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmegte un proces-verbal nr. 2, in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urmd de la procedura de atribuire, oferta cdstigitoare, preful minim
exprimat sub forma lei/mp/an si preful maxim adjudecat. Procesul-verbal se semneazd de cétre toti membrii
comisiei de evaluare si de cdtre ofertantii prezenti care vor primi si un exemplar din acesta.

(10) fn termen de maxim 3 zile lucrétoare de la intocmirea procesului verbal, Compartimentul administrare patrimoniu
§i gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate si Executie Bugetard al Comunei
Sdcdldgeni transmite prin mijloacele indicate de ofertanti sau in scris cu confirmare de primire procesul verbal
tuturor ofertantilor care nu au intrat in posesia acestuia la data licitatiei.

Art.17. (1) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la art. 16 alin. (9), comisia de evaluare
intocmegte, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite Compartimentului administrare patrimoniu §i
gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate si Execufie Bugetard al Comunei Sécdldseni.

(2) In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Compartimentul administrare
patrimoniu gi gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate st Execufie Bugetard al
Comunei Sdcdldseni informeazd, prin mijloacele indicate de ofertanti sau in scris cu confirmare de primire,
ofertantii ale cdror oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii si ofertantii ale cdror oferte au fost valabile.
Informarea va cuprinde datele de identificare a ofertantului cdgtigator, preful adjudecat §i termenul de contestatie.

(3) Procesul —verbal, Raportul §i instintiirile transmise se depun la dosarul concesiunii.

Art.18. (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de compatibilitate,
impariialitate 5i confidentialitate pe propria rdspundere, dupd termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pdstra
aldturi de dosarul concesiunii.

(2)In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indatd pe concedent despre existenta
stdrii de incompatibilitate gi va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(3) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cdte un vot.

(4) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritdfii membrilor,



(5)Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afld in
imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz Jortuit sau fortei majore.

CAPITOLUL IX
Negocierea directd

Art. 21. Concedentul are dreptul de a aplica procedura de negociere directd numai in situatia in care, dupd repetarea
procedurii de licitatie(minim o data), la procedura de licitatie nu au Jost depuse cel putin 3 oferte valabile.

Art. 22.(1) In cazul procedurii negocierii directe, Compartimentul administrare patrimoniu si gestionare proiecte locale

din cadrul Biroului Financiar Contabilitate si Executie Bugetard al Comunei Sdcdldgseni are obligatia si publice in in

Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald §i intr-unul de circulatie localdi

anunjul de licitafie 5i pe site-ul propriu, anuntul de licitatie, anunpul de negociere directd.

(2) Informatiile pe care trebuie si le confinii anungul negocierii directe sunt previzute in Anexa nr. 4.

(3) Anunpul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.

Art. 23 (1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita i de a obtine documentatia de atribuire.

(2) Compartimentul administrare patrimoniu §i gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate
§i Execufie Bugetard al Comunei Sdcdldseni are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanel interesate, intr-o perioadd care nu trebuie sd depdseascd doud zile lucritoare de la primirea unei
solicitdri din partea acesteia.

(3) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incdt respectarea de cdtre concedent a
perioadei previzute la alin. (2) si nu conducd la situatia in care documentatia de atribuire sd fie pusd la dispozifia
sa cu mai pufin de doud zile lucrdtoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Art. 24. (1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a rdspunde prin Compartimentul administrare patrimoniu si gestionare proiecte locale
din cadrul Biroului Financiar Contabilitate §i Execufie Bugetard al Comunei Sdcaldseni, in mod clar, complet i fiird
ambiguitdti, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depdgeascd doud zile lucrdtoare de la
primirea unei astfel de solicitdri.

(3) Compartimentul administrare patrimoniu §i gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate
§i Execufie Bugetard al Comunei Sdcdldseni are obligafia de a transmite rdspunsurile insofite de intrebdrile aferente
cdlre toate persoanele interesate care au obfinut, in condifiile prezententului regulament, documentatia de atribuire,
ludind mdsuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.

Art. 25. (1) Fard a aduce atingere prevederilor art. 34 alin, (2), concedentul are obligatia de a transmite rdspunsul la
orice solicitare de clarificare cu cel pufin doud zile lucrdtoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.
(2) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, pundnd astfel concedentul in
imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (1), acesta din urmé are totusi obligatia de a rdspunde la
solicitarea de clarificare in mdsura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea rdspunsului face
posibild primirea acestuia de cdtre persoanele interesate inainte de data limitdi de depunere a ofertelor.
Art. 26. Concedentul deruleazd negocieri cu fiecare ofertant care a depus o ofertd valabild”,

Predarea-primirea terenului supus concesiunii se face in baza procesului-verbal, in teremen de maxim 15 zile
de la semnarea contractului, dup achitarea in termen a redeventei pentru primul an de concesiune.

7. DURATA CONCESIUNII

Bunurile care fac obiectul concesiondrii se concesioneazi pe o durat de 49 de ani Incepénd de la data semniirii
contractului de concesiune, iar acesta poate fi prelungit pentru o periodi egald cu cel mult Jjumdtate din durata sa initiali,
prin simplu acord de vointd al patilor. Contractul intrd in vigoare la data semndrii de ciitre ambele parti. Predarea-
primirea terenului supus concesiunii se face in baza procesului-verbal, in teremen de maxim 15 zile de la semnarea
contractului, dupd achitarea in termen a redeventei pentru primul an de concesiune, in caz contrar aplicAndu-se
prevederile art. 4.1. lit. e) din contract.

Modalitatea de platd si clauzele speciale se vor stabili prin-contractul de concesiune.



8. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITIILOR iIN CADRUL CONCESIUNII

Durata de executie a obiectivelor va fi de maxim 54 luni de la data inceperii lucrarilor. In termen de maxim 3 luni de la

eliberarea autorizatiei, solicitantul este obligat sa inceapi lucririle.

9. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIUNE

Desemnarea cagtigatorului se va face dupid analiza ofertelor de catre membrii comisiei de evaluare si intocmirea
raportului procedurii.
Calendarul propus pentru concesiune este urmatorul:
- aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini — octombrie 2017;
- organizarea licitatiei deschise — noiembrie 2017;
- contractarea — decembrie 2017.
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CAIET DE SARCINI

Concesionare teren

in suprafatd de 50.000 mp., parte din imobilul in suprafatd de 807.978 mp., identificat prin numarul cadastral
51877, Cartea Funciard 51877 a localititii Sacaliseni, pentru realizarea investitiei: ,,Livada Nuci si Hald de productie”,

1. DENUMIREA AUTORITATII CONTRACTANTE:

Comuna Sicildseni Judeful Maramures

Adresa:
sat Sacaldseni, str. Unirii nr. 87 , Localitatea: Siciliseni, Cod postal: 437280, judetul Maramures Romania,
Tel. 0262289333, e-mail: primaria_sacalaseni@yahoo.com, Fax: 0362780129; 0362-780129 , www.sacalaseni.ro

2. DATA SI LOCUL DESFASURARII LICITATIEI PUBLICE
Licitatia publici va avea loc in data de ............ 2017, ora 10.00, la sediul Comunei Sacilaseni, sat Sacaligeni, str. Unirii nr.
87, judetul Maramures.

3. OBIECTUL CONCESIUNII;

3.1. Obiectul concesiondrii prin licitatie publicd 1l reprezintd bunul imobil in suprafatd de 50.000 mp., parte din
imobilul in suprafatd de 807.978 mp., identificat prin numarul cadastral 51877, Cartea Funciard 51877 a localitétii
Sicaldgeni, proprietate publici a Comunei Siciliseni, amplasat in comuna Sacilaseni, In vederea realizarii investitiei:
»Livada Nuci si Hald de productie”,

Proiectul de investitii are ca scop infiintarea unei livezi de nuci ecologica pe o suprafata de 5 ha si dotarea fermei
pomicole cu echipamentele necesare pentru infiintarea si intretinerea livezi.

Productia ecologica realizata va fi destinata pietei 1oéale, cu scopul cresterii consumului de produse alimentare
autohtone in detrimentul produselor provenite din import.

Productie de produse derivate din fructe si legume: conform actului constitutiv CAEN 1039 Prelucrarea si
conservarea fructelor si legumelor. Aceasta clasa include: fabricarea produselor alimentare continand in principal fructe sau
legume.

Materia prima va fi achizitionata pe plan local, si din productia proprie a livezii.

3.2. Concesionarul va avea obligatia infiintirii unei ,,Livezi de Nuci si Hala de productie” ce va cuprinde realizarea
urmitoarelor imobile*:

- Plantatie nuci: minim: 34000 mp

- Hala de productie cu o suprafata de minim 220 mp

- Spatiu de prezentare cu o suprafatd de minim: 150 mp

- Parcare auto cu o suprafatd de minim: 150 mp

- Infrastructura (céile de acces, retele de api potabila, retele de canalizare, energie electricd, alei si gridini,
sistem de iluminare, refea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, retea apd si apd menajerd, etc.) (se vor
identifica cele prevazute in propunerea de investitie)



(*date estimate minime)

4. DURATA CONCESIONARII;
4.1. Bunurile care fac obiectul concesionirii se concesioneazi pe o duratd de 49 de ani incepénd de la data semnirii
contractului de concesiune, iar acesta poate fi prelungit pentru o periodi egald cu cel mult jumdtate din durata sa initiala,
prin simplu acord de voin al pafilor. publica; Contractul intrd in vigoare la data semnirii de citre ambele parti .
4.2. Predarea-primirea terenului supus concesiunii se face in baza procesului-verbal, in teremen de maxim 15 zile de la
semnarea contractului, dupé achitarea in termen a redeventei pentru primul an de concesiune, in caz contrar aplicandu-se
prevederile art. 4.1. lit. €) din contract.
4.3. Modalitatea de platé si clauzele speciale se vor stabili prin contractul de concesiune.

5. CARACTERISTICILE CONCESIONARII:
3.1. Concesionarul va concesiona bunurile pentru realizarea unei investitii de infiintare a unei ,,Livada Nuci si Hald de
productie”

6. ELEMENTE DE PRET:
6.1. Pretul minim al concesiunii este de 0,05518 lei/mp teren/an, calculat la cursul de 4,5984 lei/euro, din data de
14.09.2017, data raportului de evaluare.
6.2. Plata anuala a concesiunii se va face in lei, in termen de 30 de zile de la data primirii facturii aferente emise de citre
concedent. Factura se va emite in primele trei luni ale anului respectiv de contract.
6.3. In cazul unor modificari legislative sau aderarea la moneda Euro, plata se va realiza in acestd moneds, conversia fiind
fécutd la cursul mediu al ultimului an calendaristic intreg.

6.4. Plata pentru primul an de concesiune se face in data semnirii contractului de concesiune, neindeplinirea acestei
obligatii duce la incetarea de drept a contractului de concesiune conform prevederilor art. 4.1. lit. €). din contractul de
concesiune..

6.5. Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalitati de 0,1% /zi de intarziere la suma datorata, urménd ca
pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni si se procedeze la incetarea de drept a concesiunii,
conform art. 4.1. lit. f), din contractul de concesiune, fard a fi necesari interventia instantelor Jjudecatoresti (pact comisoriu
expres).

6.6. Concedentul va emite factura reprezentdnd redeventa pentru concesiunea bunurilor cu cel putin 30 zile inaintea
termenului scadent de plati a redeventei de ciitre concesionar.

7. INCETAREA CONCESIONARII;
7.1. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in situatiile prevdzute in CAPITOLUL IV. INCETAREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE, din”Contract de Concesiune”- MODEL ORIENTATIV, anexi la prezentul Caiet
de Sarcini.

8. SOLUTIONAREA LITIGIILOR:
8.1. Litigiile de orice fel aparute intre pirtile contractante, in cursul derulirii contractului de concesiune, sunt de
competenta instantelor de judecatd de care apartine concedentul.

9. CONDITIILE DE PARTICIPARE LA LICITATIE :
9.1. Procedura de licitatie se poate desfisura daci in urma publicarii anunfului de licitatie au fost depuse cel putin 3 oferte
valabile.

10. MODUL DE DESFASURARE AL LICITATIEI :

10.1. Ofertantii interesati persoane fizice sau juridice, pentru a participa la licitatia publici organizati in vederea
concesiondrii a 50.000 mp., parte din imobilul in suprafata de 807.978 mp., identificat prin numirul cadastral 51877,
Cartea Funciard 51877 a localititii Sicdlageni, proprietate publici a Comunei Sécildgeni, vor depune la sediul
organizatorului documentele solicitate conform caictului de sarcini, in ziua si ora nominalizatd conform anuntului
publicitar publicat in ziarul local, afisierul Comunei, site-ul www.sacalaseni.ro si Monitorl Oficial al Roméniei.

10.2. Organizarea licitatiei se va face dupa trecerea a minim 20 zile calendaristice, de la data publicarii anuntului de
concesiune in Monitorul Oficial, intr-un ziar national, precum si la afisierul si site-ul Comunei fird a se calcula data
publicarii anuntului si data organizirii licitatiei.




10.3 Depunerea ofertelor :

1) oferta este ferma, definitivé si obligatorie pentru participarea la licitatie.

2) Oferta se va depune péaniladatade .......... 2017, ora 10.00, la sediul Comunei Siciliseni
Ofertele se redacteaza in limba roména.
(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd, in ordinea
primirii lor, precizéndu-se data si ora.
(3) Pe plicul exterior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum i domiciliul sau sediul social al acestuia, dup#
caz.si mentiunea A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA : ............ 2017(data organizirii licitatiei) , ora 10.00. Plicul
exterior va trebui si confin:
a) o figa cu informatii privind ofertantul i o declaratic de participare, semnatd de ofertant, fird ingrosiri, stersaturi sau
modificiri;
b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor concedentului din documentatia de
atribuire;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire
d) copie dupi actele de identitate ale persoanei fizice / imputernicitului /administratorului
€) copie certificat de inregistrare ORC(in cazul persoanelor juridice)
f) certificat constatator emis de ORC (in cazul persoanelor juridice) valabil la data deschiderii ofertelor
g) dovada achitarii la zi a taxelor si impozitelor (certificat fiscal-bugetul local al domiciliului /sediului) , valabild la data
deschiderii ofertelor
h) dovada achitirii la zi a taxelor §i impozitelor la bugetul consolidat de stat, valabil la data deschiderii ofertelor
i) imputernicire in cazul in care ofertantul participa la licitatie prin reprezentant.
(4) Pe plicul interior, care confine oferta financiard propriu-zisa, semnate de ofertant, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
(5) in afara plicului exterior ofertantul va depune:
a) dovada depunerii la casieria organizatorului licitatiei a garanfiei de participare
b) cerere de participare
(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singur ofert.
(8) Oferta va fi depusi intr-un numér de exemplare stabilit de citre concedent, previzut in documentatia de atribuire si
anuntul de licitatie.
(9) Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de ciitre ofertant.

11. GARANTIIL:

11.1. Tn vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati sa depuni la casieria Comunei Sicildseni, garantia de
participare.
11.2. Garantia de participare la licitatie reprezenténd echivalentul prefului redeventei minime pentru primul an de contract
calculat Ia pretul minim de pornire, in suma de 0,05518 lei/mp teren/an.
11.3. Garantia se va constitui in lei, in sumi de 2.759 lei.
(1) Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator, se restituie acestuia pe baza de cerere .
(2)Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare pe bazi de cerere.
(3)Garantia de participare la licitatie se retine de proprietar in urmitoarele situatii :

a. dacl ofertantul castigitor isi retrage oferta in intervalul de la deschiderea ofertelor si pani la

comunicarea adjudecirii;
b. in cazul ofertantului céstigitor, daca acesta nu se prezintd la data stabilitd de comisia de licitatie pentru
semnarea contractului sau in termen maxim de 20 de zile calendaristice de la data comunicati.

12. ANALIZAREA SI COMPARAREA OFERTELOR; PASII LICITATIEI:

12.1 (1) La data, ora si locul anuntat pentru deschiderea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de licitatie si ofertantii
care au prezentat documentele necesare pentru participarea la licitatie, conform caietului de sarcini.

(2) Plicurile, inchise si sigilate se inregistreazi la registratura autorititii locale, se predau comisiei de evaluare la data
fixatd pentru deschiderea lor, previzuti in anuntul de licitatie.

(3) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publici, comisia de evaluare elimini ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si a datelor solicitate. _

(4) Dupi analizarea conginutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal nr. 1. in
care se va mentiona rezultatul analizei.

12.2. (1) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal nr. 1 al sedintei publice
prevézut la art. 15 alin. (5) de citre tofi membri comisiei de evaluare i de citre ofertanti.

(2) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in documentatia de
atribuire a concesiunii.



(3) Dupi intocmirea procesului verbal de analizi a documentelor se trece la prezentarea pretului din oferta financiari .
(4) Dupi prezentarea tuturor preturilor, presedintele comisiei solicits ofertantilor si anunte, prin strigare, un pret mai
mare decét preful anuntat de presedintele comisiei in urma analizirii ofertelor financiare depuse in scris.

(5) Pasul de crestere fati de preful de pornire va fi de 0,001 lei /mp/an.

(6) Ofertantii vor prezenta pretul respectdnd ordinea rezultata in urma inregistriirii ofertelor.

(7) in cazul in care criteriul de evaluare este »cel mai mare nivel al redeventei", declararea ofertantului castigitor se face
de cétre presedintele comisiei in urma aplicirii procedurii de licitare prin strigare. Adjudecarea ofertantului céstigitor se
face in urma strigdrii de catre presedintele comisiei, de trei ori, a prefului cel mai mare ofertat.

(8) fn cazul in care in documentatia de atribuire sunt previzute, pe langa cel mai mare nivel al redeventei, si alt/alte
criteriu/criterii de atribuire, valoarea criteriului ,,cel mai mare nivel al redevenei" va fi reprezentat de preful strigat in urma
procedurii de licitare prin strigare.

(9) in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal nr. 2, in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urm de la procedura de atribuire, oferta castigdtoare, pretul minim exprimat
sub forma lei/mp/an si pretul maxim adjudecat. Procesul-verbal se semneazi de ciitre toti membrii comisiei de evaluare si
de cétre ofertantii prezenti care vor primi si un exemplar din acesta.

(10)In termen de maxim 3 zile lucritoare de la intocmirea procesului verbal, Compartimentul administrare patrimoniu si
gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate si Executie Bugetard al Comunei Saciliseni
transmite prin mijloacele indicate de ofertanti sau in scris cu confirmare de primire procesul verbal tuturor ofertantilor
care nu au intrat in posesia acestuia la data licitatiei.

12.3. (1) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la art. 16 alin. (9), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite Compartimentului administrare patrimoniu si
gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate si Executie Bugetard al Comunei Siciliseni.

(2) In termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Compartimentul administrare patrimoniu
si gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate si Executiec Bugetard al Comunei Sicildseni
informeaza, prin mijloacele indicate de ofertanti sau in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii si ofertantii ale ciror oferte au fost valabile. Informarea va cuprinde datele de
identificare a ofertantului cistigitor, pretul adjudecat si termenul de contestatie.

(3) Procesul —verbal , Raportul si instintarile transmise se depun la dosarul concesiunii.

12.4. (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii sunt obligafi si dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate §i confidentialitate pe propria réspundere, dupd termenul limitad de depunere a ofertelor, care se va pistra
alaturi de dosarul concesiunii.

(2)in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indatd pe concedent despre existenta starii
de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(3) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.

(4) Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majorititii membrilor.

(5)Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situagia in care membrii acesteia se afld in imposibilitate
de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

13. ALTE INFORMATII RELEVANTE PRIVIND CONCESIUNEA:

a. Ofertantul va suporta toate costurile asociate elaborarii si prezentarii ofertei sale, precum si a documentelor care o
insotesc.

b. Autoritatea contractanta are obligatia de a permite personalului sau agentilor ofertantului sa viziteze amplasamentul
lucrarilor,

¢. Concesionarului/Executantului i se recomanda sa viziteze si sa examineze amplasamentul [ucrarii, inclusiv
imprejurimile si sa obtina toate informatiile necesare in vederea elaborarii ofertei.

d.  Concesionarul/Executantul isi asuma riscul producerii unui eventual accident care s-ar solda cu moartea sau ranirea
fizica a unei persoane si/sau pierderea ori deteriorarea proprietatii.

e. Concesionarul/Executantul va suporta orice eventuale cheltuieli, pierderi sau daune ca rezultat al vizionarii
amplasamentului lucrarii,

f. incheierea contractului de achizifie publicd se face dupa adjudecarea licitatiei cu ofertantul cAstigitor conform
procedurii aprobate de concedent
Receptia lucrérilor executate pe terenul concesionat se va efectua de citre o comisie numita de catre concedent.

Toate lucrdrile ce se vor executa vor respecta Legea 50/91 cu modificirile ulterioare privind calitatea in constructii.

i.  Vor fi punctate doar ofertele care respecta in intregime cerintele documentatiei de atribuire. Ofertele care contin date
insuficiente pentru evaluare sau care prezinta necorelari intre datele prezentate in vederea calificarii si atribuirii, vor fi
respinse ca inacceptabile si/sau neconforme.

J- Vizita pe teren nu este obligatorie insa este recomandata in vederea intocmirii ofertelor.



b)

©)
d)

e)

g

b)
c)
d)
e)

Formularele si/sau documentele solicitate sunt obligatorii a fi prezentate, pentru atribuirea achizitiei .

Pe baza procesului-verbal de adjudecare a licitatiei si a raportului transmis concedentului se va incheia actul de
concesiune (contractul de concesiune).

Drepturile si indatoririle pértilor se stabilesc prin contractul de concesiune (model orientativ), anexi la caietul
de sarcini, pe care ofertantul/concesionarul si- va asuma prin semnarea acestuia.

Solutiile prezentate odatd cu depunerea ofertelor, in cazul adjudecarii licitatiei, nu reprezintd aprobarea acestora si nu
exonereazd pe castigator de obfinerea avizelor si acordurilor legale din partea organismelor abilitate in eliberarea
acestora.

Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor privesc pe concesionari.
Toate lucrérile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea acordurilor de la detindtorii de
utilitati, privesc pe concesionar.

Concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesiondrii regularizarea si continuitatea activittii in scopul
careia a fost concesionat bunul,

Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sd sa urmireasca derularea contractului in vederea asigurarii
indeplinirii obligatiilor concesionarului conform contractului.

14. LEGISLATIA APLICATA :

a) Legea administraiei publice locale, nr. 215/2001 —republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;

b) Codul Civil al Romé4niei;

a) Codul Fiscal aprobat prin Legea 227/2015;

b) Ordonanta de Urgentd a Guvernului Roméniei nr. 54 din 28 iunie 2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publici;

¢) Normele metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobate prin H.G. nr. 168 din 14 februarie 2007;

d) HCL Sicildseni nr. 42 din 20.04.2017, privind modificarea Regulamentului privind regimul concesionirii
bunurilor imobile aflate in proprietatea Comunei Sacaliseni in vederea realizirii unor investitii economice si de
dezvoltare a localititii;

15. PRINCIPII CARE STAU LA BAZA ATRIBUIRII CONTRACTULUT
nediscriminarea;
tratamentul egal;
recunoasterea reciproci;
transparenta;
proportionalitatea;
eficienta utilizirii fondurilor publice;
asumarea rispunderii.

16. INFORMATII PRIVIND REGLEMENTARILE _OBLIGATORII REFERITOARE LA
PROTECTIA MUNCII, LA PREVENIREA SI STINGEREA INCENDIILOR SI LA PROTECTIA
MEDIULUL PROTECTIA APELOR, care trebuie respectate pe parcursul indeplinirii contractului si care sunt in
vigoare la nivel national sau in localitatea unde se executd lucrarile se pot obtine de la:

-Agentia pentru Protectia Mediului, mun. Baia Mare, str. Iza 2;

-Inspectoratul Teritorial de Stat pentru Protectia Muncii str., mun. Baia Mare, G. Cosbuc 50 ;
-Inspectia Judeteana pentru Constructii , mun, Baia Mare, str. Culturii nr.9

Sistemul de Gospodarire a Apelor Mmaramures, mun. Baia Mare, aleea Hortensiei nr, 2

Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Gheorghe Pop de Basesti” al judetului Maramures , mun. Baia Mare, str. V.
Lucaciu, nr, 87

17. DISPOZITII FINALE :

17.1. Ca urmare a adjudecarii licitatiei publice cel care a fost declarat cAstigitor va trebui si se prezinte la sediul Comunei
Siciliseni sd semneze contractul de concesiune la data comunicati de citre concedent, care poate fi numai dupa
implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data realizirii comunicarii citre ofertanti, despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului de concesiune. Neincheierea contractului de concesiune intr-un termen de 20 de zile
calendaristice de la data implinirii termenului previzut la alin. (1), duce la refinerea garantiei de participare depuse de
cétre ofertant.



17.2. Caietul de sarcini, inclusiv toatd documentatia necesari participdrii la licitatie se va pune la dispozitia solicitantului

gratuit de citre organizator,

18. ANEXE:
- cerere de participare-formular 1

- imputernicire --formular 2
- formular de ofertd --formular 3
- contract de concesiune -MODEL ORIENTATIV

intocmit,

COMPARTIMENT ACHIZITII PUBLICE
Consilier

Raluca§ TAN

AVIZAT
SECRETAR COMUNA,
MARIUS FLAVIUS BABAN




formular 1
CERERE DE PARTICIPARE
Citre COMUNA SACALASENIL, JUDETUL MARAMURES

Ca urmare a anunfului de participare ap#rut in din
(ziva/luna/anul) privind organizarea procedurii pentru atribuirea contractului :

Concesionare teren in suprafatd de 50.000 mp., parte din imobilul in suprafatd de 807.978 mp., identificat prin
numirul cadastral 51877, Cartea Funciard 51877 a localitatii Sécalaseni, proprietate publici a Comunei S#ciliseni,

amplasatii in comuna Sacaliseni, in vederea realizarii investitiei: ,,Livada Nuci si Hala de productie”,

1. Pentru persoane fizice:

Subsemnatul cu domiciliul 1n nr. ;
judetul . , CNP: posesor al CI seria nr.
sau

2. Pentru persoane juridice:
Subsemnatul cu domiciliul Tn nr. ,
judetul . , CNP: posesor al CI seria nr.
administrator al .
5 OUL SEOTIE T e crs s R e ranaanssntsnsogmonsresensmamesvasaias ] | O OF..ccoonenennen. judetul
......................................... » CUL .o, 11 Ordine in registru comertului onsnanoniman i

solicit participarea la licitatia organizatd pentru concesionarea unui teren in suprafati de 50.000 mp., parte din imobilul in
suprafatd de 807.978 mp., identificat prin numarul cadastral 51877, Cartea Funciard 51877 a localitatii Sicaliseni,
proprietate publici a Comunei Sacaliseni, amplasat in comuna Sdcdlaseni, pentru realizarea realizarii investitiei: ,,Livada
Nuci si Hala de productie”,si mentionez ci am luat la cunostinti prevederile caietului de sarcini privind organizarea
procedurii de licitatie deschisi cu strigare.

In vederea participarii la procedura amintit4 v transmitem dosarul ofertei contindnd urmatoarele documente:

a) Formularul 1 -cerere de partiCIPArE  ......cc.evvvveveeueeesiensseseeseesses e e e e DA/NU
b) dovada depunerii la casieria organizatorului licitatiei a garantiei de participare................oeeeeevinvoin, DA/NU

¢) copie dupd actele de identitate ale ofertantului/ administratorului ................veeesieeeeeeeoess o DA/NU
d) copie certificat de inregistrare ORC(in cazul persoanelor JUridice) .............oveeeeeeremeeresooeeeeeeseeeooeesi, DA/NU
e) certificat constatator emis de ORC valabil la data deschiderii ofertelor .........ovvuveeeeeee oo, DA/NU

f) dovada achitérii la zi a taxelor §i impozitelor :
f.1. Certificat fiscal eliberat de Compartimentul Impozite si Taxe Locale al unititii administrativ - teritoriale de pe raza
careia ofertantul are domiciliul/sediul social, care si ateste ca ofertantul nu se inregistreazi cu debite la bugetul local.

f.2. Certificat de atestare fiscald eliberat de organul de administrare fiscald al unitdtii administrativ teritoriale de pe raza
cdreia societatea are sediul social privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat. (in cazul persoanelor

JUBIGICEY: sovsmamsmennsscummstsrnres s w8 o B TS TS0 bt P A A B A BB e DA/NU
g) Formularul 2 - imputernicire in cazul in care ofertantul participa la licitatie prin reprezentant.................. DA/NU
h) Formularul 3 - oferta financiard initiala................. . s DAINY
i) Formularul 4 — declaratie pe propria raspundere prmnd mformatule generale si de corespondenta .................. DA/NU
J) contract de concesiune — MODEL ORIENTATIV asumat prin SeMNAtUIA ............evvvesvseresresessesseesen s DA/NU
k) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de AtribUIIE..........vvvveveevseveeeeeoeoes oo DA/NU
1) etapizarea realizarii INVESTIHIION ........c..ivvivuesieeicceieeeeeeeseenes e eseesese e ss s e s s st e eeeees e eeeee oo DA/NU

Avem speranta cd oferta noastra este corespunzitoare si v satisface cerintele.

Data completiirii
Ofertant

(Numele si prenumele in clar a persoanei care semneaza, stampila )



Formular 2

IMPUTERNICIRE
L L R TV | P01 &5 111 L1 0 ————————— ;
inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr. ........................... ,CIF v, ,atribut fiscal ...... , Teprezentatd
legal Prin ....oooveviiiiiii e s I CalAte U8 i s smmonsssarrssnmmesser e ,
imputernicim prin prezenta PE rcmmcmretlen o G ; domiciliat in
........................................................................... , identificat cu B.L/C.L seria ......, N ..o,
CNPssmommmmms s , eliberat de ..., , la data de ............ , avand functia de
................................................... » sd ne reprezinte la procedura licitatie publici cu strigare organizata de Comuna

Sécaldseni in scopul atribuirii contractului privind concesionare teren in suprafatd de 50.000 mp parte din imobilul in
suprafatd de 807.978 mp identificat prin numarul cadastral 51877, Cartea Funciari 51877 a localititii Sicaldgeni,
proprietate publicd a Comunei Siciliseni, amplasat in comuna Sacalaseni, in vederea realizarii investitiei: ,,Livada Nuci si
Hali de productie”

in indeplinirea mandatului siu, imputernicitul va avea urmitoarele drepturi si obligatii:

1. Sa semneze toate actele si documentele care emani de la subscrisa in legaturi cu participarea la prezenta proceduri;

2. S# participe in numele subscrisei la proceduri si si semneze toate documentele rezultate pe parcursul si/sau in urma
desfasuririi procedurii.

3. S# rdspunda solicitérilor de clarificare formulate de citre comisia de evaluare in timpul desfasur#rii procedurii.

4. 54 depund 1n numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

5. Si reoferteze oferta in cazul in care sunt oferte egale depuse la deschiderea ofertelor sau comisia de evaluare va solicita
acest lucru.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat si angajeze rispunderea subscrisei cu privire la toate
actele si faptele ce decurg din participarea la procedur.

Noti:

Imputernicirea va fi insotitd de o copie dupii actul de identitate al persoanei imputernicite (buletin de identitate,
carte de identitate)

Data Denumirea mandantului
............... S s

reprezentatd legal prin

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnatura autorizatd si stampila)



Formular 3

Citre
COMUNA SACALASENI
JUDETUL MARAMURES

Ca urmare a anunfului de participare aparut in din (ziua/luna/anul)
privind organizarea procedurii pentru atribuirea contractului :

Concesionare teren in suprafaga de 50.000 mp., parte din imobilul in suprafatd de 807.978 mp., identificat prin
numérul cadastral 51877, Cartea Funciard 51877 a localitatii Sicaldgeni, proprietate publici a Comunei Sacildseni,
amplasata in comuna Saciligeni, in vederea realizirii investitiei: ,Livada Nuci si Hald de productie”

Examinénd caietul de sarcini,
1. Pentru persoane fizice:

Subsemnatul cu domiciliul in nr. ;
judetul . , CNP: posesor al CI seria nr.
sau

2. Pentru persoane juridice:

Subsemnatul cu domiciliul in nr.
— 5 judetul . , CNP: posesor al CI seria  nr.

administrator al
<11 (BY1- 111 U s OO | S ] RIS 11—
judetnl osnsmassnsenna s o CUL s , nr. ordine in registru  comertului
. .
depun
FORMULAR DE OFERTA

Prin care ofer sd concesionez bunurile supuse licitatiei, cu respectarea conditiilor documentatiei de atribuire,
respectiv teren in suprafatdi de 50.000 mp., parte din imobilul in suprafafd de 807.978 mp ,identificat prin numirul
cadastral 51877, Cartea Funciard 51877 a localititii Siciliseni, proprietate publicd a Comunei Sicildseni, pentru suma de

lei /mp/an.

Redeventa totald anuald pentru teren este de

.................

In cadrul contractului vom realiza urmitoarele obiective de investitii:

infiintarea unei livezi de nuci pe o suprafata de 5 ha si dotarea fermei pomicole cu echipamentele necesare
realizarii in bune conditii a tehnologiei de infiintare si intretinere plantatie.

Investitia cuprinde realizarea urmitoarelor imobile*:

- Plantatie nuci: minim: 34000 mp

- Hala de productie cu o suprafatd de minim 220 mp

- Spatiu de prezentare cu o suprafati de minim: 150 mp

- Parcare auto cu o suprafatd de minim: 150 mp

- Infrastructurd (cdile de acces, refele de api potabild, retele de canalizare, energie electricd, alei $i gridini,
sistem de iluminare, refea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, retea apd si apd menajera, etc.) (se vor
identifica cele prevazute in propunerea de investitie)

(*date estimate minime)

toate acestea reprezentdnd o investitie estimatd de minim .........coeevnivniveoee o euro (valoarea investitiei nu
poate fi mai mica de 205.000 euro) pe care o vom realiza in termen de ......... de Iuni de la data eliberirii autorizatiei de
construire.

La un an de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula realizarea
obiectului investitiei va avea un numar de minim ..... angajati .



in termen de 10 ani de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula
realizarea obiectului sau functionarea activitatilor specifice a obiectivelor realizate, va avea un numir de minim ........
angajati.

Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabiliti cstigitoare, si semnam la sediul concedentului
contractul de concesiune la data comunicati de acestia.
inteleg cd garantia de participare la licitatie se retine de concedent in urmitoarele situatii ;

c. dacd ofertantul céstigitor isi retrage oferta in intervalul de la deschiderea ofertelor si panid la
comunicarea adjudecirii;

d. in cazul ofertantului castigitor, daci acesta nu se prezintd la data stabilita de comisia de licitatie pentru
semnarca contractului sau in termen maxim de 20 de zile calendaristice de la data comunicats.

Data / /

Ofertant

(Numele si prenumele in clar a persoanei care semneaza, stampila )
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Formular 4

OFERTANT
(denumire/nume)
DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND
INFORMATIILE GENERALE si de CORESPONDENTA

Ly D TN O IVEIEING im0 S Aa3045 553 o semnes st st s s s 5 s 4 S R AR

2. Cod fiscal, CUI, CNP.............. .

3. Dotnicililil/Adicsasediuhul eenmtrals .o s o cesmessssesssmecm)
Cod Postal : ..............................

B OB RIS imiesimsiniisssssamarasnsnssasms semsnmneyannssmesmivas ebs vasasseviviolbesssss s 8RS Eab i A B
OO |
L o

5. Cl/Certificat de  INMAtriCUlAre/INMEGISITAIE:  ...ovvviivoveeseeeeeeeeeeeeeee s e s e e s e e s s es e e st e et e ee e e esoees

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Sediul/Birourile filialelor/sucursalelor  locale/puncte de lucru  (daca

exista),

daca

este

cazul :

(adrese complete, telefon/telex/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

W TR T R R R T [ UL | S ———————

9. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani :
(dacd este cazul)

Cifra de afaceri anuala

Anul (la31.12.....)
- lei -

1. ...2014

2 ....2015

3 ...2016

Medie anuala :
J0.COnt IBAN NIT. ..ot it v e e eees e e fleschisidai. s srmasses s
11.Reprezentat PIAIL 11 bbbttt et et n st n e
FUBCHA: s s is s sn s smns s mensnsas

Subsemnatul declar ca informaiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si infeleg ca autoritatea
contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificirii $i confirmirii declaratiilor, orice documente doveditoare de care

dispun.

infeleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de incilcarea prevederilor

legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii...................

Ofertant

(Numele si prenumele in clar

a persoanei care semneaza, stampila )
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ROMANIA

JUDETUL MARAMURES Wy
COMUNA SACALASENI V
localitatea Sacélaseni, sat Sacalageni, str. Unirii, nr. 87,
cod postal 437280, UU!%YS

Q
MANAGEMENT

URS It 2 eender of Registrar of Sandinds flolingsi L, 043

Tel 0262 289333 Fax: 0362 780129
C.LF. 3627390

e-mail: primaria_sacalaseni@yahoo.com; CERTIFICATE NO. 28539

www. sacalaseni.ro

CONTRACT DE CONCESIUNE

- model orientativ-

CAPITOLUL 1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. COMUNA SACALASENI, persoana Juridicd avand sediul social in localitatea Sicilaseni,str.Unirii,
nr. 87, judetul Maramures, telefon 0262/289333, e-mail:primaria_sacalageni@yahoo.com, C.U.I 3627390, cont
RO63TREZ24A7006002001X deschis la Trezoreria Baia Mare, reprezentati legal prin domnul Emilian-Gheorghe POP in
calitate de PRIMAR, posesor al C.I seria MM, nr.............. , eliberat la data de ........... de citre SPCLEP Sicildseni ,
domnul Marius-Flavius BABAN, avénd functia de secretar al Comunei Sicalageni, posesor al C.I seria MM, nr. ......... ;
eliberat la data de ........... de cétre SPCLEP Somcuta Mare §i doamna Mirela—Alina FLORIAN-MAN, posesoare a C.I
seria MM, nr. ...... , eliberat la data de .......... de citre SCLEP Somcuta Mare, avand functia de Sef Birou in cadrul
Biroului Financiar, contabilitate si executie bugetard al Comunei Sicildseni, pe de o parte, in calitate de concedent si

L2, e avind domiciliul/sediul social in localitatea.................... strada
.................. Nl......... judetul R CNP/CIF S cont
............................................................................... deschis
. ST —————————_ | S , Teprezentatd prin ......covvceviiiieeninne ' CLseria. wuiin
11 (UTOROUUUTUR 1 , in calitate de concesionar,

1.3. In temeiul Legii 215/2001privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completirile
ulterioare,a Legii 50/1991(r2) privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificdrile si completirile
ulterioare i a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu mod si completirile ulterioare, a HCL nr.
........... / iverieievennn 20.....51 @ Raportului comisiei de evaluare a ofertelor nr. ............ din serssrererineeneeenensy S-8 iNCheiat
prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1. Obiectul contractului de concesiune este concesionarea unui teren, proprietate publicd a Comunei Sacdlaseni ,
amplasat in comuna Sacaldseni, judeful Maramures.

- teren fin suprafatd de 50.000 mp., parte din imobilul in suprafati de 807.978 mp., identificat prin numérul
cadastral 51877, , Cartea Funciard 51877, a localititii Sacaliseni, proprietate publicd a Comunei Sacalaseni, conform
Planului de Amplasament si Delimitare.

2.2. Terenul, in suprafata de 50.000 mp, este concesionat pentru realizarea investitiei : ,,Livada Nuci si Hald de
productie”

Investifia propusi*:

Infiintarea unei livezi de nuci pe o suprafata de 5 ha si dotarea fermei pomicole cu echipamentele necesare
realizarii in bune conditii a tehnologiei de infiintare si intretinere plantatie.

Investitia cuprinde realizarea urmitoarelor immobile*:

- Plantatie nuci: minim: 34000 mp

- Hala de productie cu o suprafatd de minim 220 mp

- Spatiu de prezentare cu o suprafatd de minim: 150 mp

- Parcare auto cu o suprafatd de minim: 150 mp

- Infrastructurd (ciile de acces, retele de ap# potabili, retele de canalizare, energie electrics, alei si gridini,

sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, refea apd si apd menajerd, etc.) (se vor
identifica cele previzute in propunerea de investitie)

(*se va completa conform ofertei)

toate acestea reprezentdnd o investitie estimati de minim............oevueienvvneeieinninniinn, euro, conform ofertei depuse
de concesionar anexa la prezentul contract, investitie care trebuie realizati in termen de .......... de luni de la data eliberirii
autorizatiei de construire. Autorizatia de construire se elibereazi la cererea concesionarului conform etapizirii realizarii
investitiei propusa de acesta anexi la prezentul contract
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2.3. Predarea-primirea terenului supus concesiunii se face in baza procesului-verbal, in teremen de maxim 15 zile
de la semnarea contractului, dupa achitarea in termen a redeventei pentru primul an de concesiune, in caz contrar
aplicAndu-se prevederile art. 4.1. lit. €) din prezentul contract.

CAPITOLUL III. TERMENUL CONTRACTULUI-DURATA CONCESIUNII

3.1. Terenul se concesioneazi pe o perioadda de 49 ani, socotifi de la data semnirii prezentului contract de
concesiune.

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit cu o durata cel mult egala cu jumatate din durata initiala a
concesiunii, cu acordul autoritatii publice locale, cu conditia notificarii acestui lucru de catre concesionar, cu cel putin 12
luni inainte. '

3.3. La data prelungirii perioadei de concesiune prin act aditional partile vor renegocia redeventa de concesiune, in
seris,

CAPITOLUL IV. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

4.1. Incetarea contractului de concesiune are loc de drept, prin simpla notificare din partea concedentului in urmatoarele
situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) Ca urmare a denuntérii unilaterale de citre concedent, pentru cazuri de interes public, concedentul asigurind
despégubirea justd si prealabild corespunzitoare valorii investifiei executate pand la momentul respectiv,
interesul public fiind probat de acte autentice emise prin hotirari de guvern sau hotirari de consiliu local.

¢) in cazul in care concesionarul nu a finalizat investitiile stabilite, conform etapizirii realizirii investitiei propusa
de acesta la momentul depunerii ofertei de concesiune, sau nu si-a indeplinit obligatiile asumate, previzute la
art. 9.2., in termenele prevazute prin contractul de concesiune.

d) In cazul in care constructia inceteazi si mai existe iar concesionarul nu depune diligentele necesare pentru
edificarea unei noi constructii intr-un termen maxim, de la data incetirii existentei constructiei, ce nu poate
depdsi durata initiald a realizirii acesteia.

e) In cazul neachitirii redeventei pentru primul an de concesiune la data semnirii contractului de concesiune.
Garantia de participare la licitatie, constituitd nu se va restitui concesionarului aceasta revenind concedentului.

f) Pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni (pact comisoriu expres).

g) Inregistrarea sediului social si fiscal al societiitii prin care se va derula activitatea principali a investitiei in alte
unitdti administrative decdt Comuna Sacildseni, judetul Maramures, dupa receptia imobilelor (cladiri) sau
partilor de imobil ce fac obiectul investitiei in cauzi daca acestea fac posibild, prin caracteristicile cladirii
inregistrarea sediului la locatia acestora;

4.2. incetarea contractului de concesiune are loc de drept, prin simpla notificare din partea concesionarului in urmatoarele
situatii:

a) Concesionarul poate renunta la concesiune, in cazul in care din motive obiective nu-si poate realiza investitia,
prin notificarea concedentului $i numai dupa ce Consiliul Local al Comunei Sacildseni se pronunti asupra
incetdrii contractului si a eventualelor despigubiri, datorate de citre concesionar,

b) La disparitia, dintr-o cauza de forti majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii obiective a
concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri. Concesionarul are obligatia de a
notifica de indata concedentul despre disparitia bunului ori despre imposibilitatea de realizare a activitatii
declarind renuntarea la concesiune, situatie in care concesionarul nu poate emite pretentii asupra sumelor
achitate ca redeventd sau alte taxe locale, respectiv sumele utilizate pentru viabilizare, amenajare teren in
vederea realizdrii investitiei la care s-a obligat prin contract.

4.3. Contractul de concesiune poate inceta, de drept, doar pentru cauzele previzute la punctele 4.1. 5i4.2. .

4.4, In cazul incetarii concesiunii pentru una din cauzele prevazute la pet. 4.1. sau 4.2. concesionarul are obligatia de a
preda concedentului gratuit, documentatia tehnica referitoare la obiectivul de investitii care urma sa se realizeze (sau s-a
realizat partial sau total) pe terenul concesionat. Terenurile constituie bunuri de retur si revin de drept concedentului, gratuit
si libere de orice sarcini. Concedentul are drept de optiune asupra bunurilor de preluare. In categoria bunurilor de retur
intra si bunurile ce au rezultat din investitii si modernizari efectuate de concesionar fara aprobarea concedentului.
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4.5. In cazul incetarii concesiunii inainte de finalizarea contractului redeventa achitatd nu se va restitui, concesionarul avind
obligatia achitdrii intregii redevente datorate pina la data incetirii contractului si a eventualelor penalitati in termen de 30
de zile de la data incetirii contractului.

CAPITOLUL V. PRETUL CONTRACTULUI - REDEVENTA ANUALA

5.1. Redeventa anuali la data incheierii contractului de concesiune este de .............. lei/an adici ............... lei/mp/an, asa
cum rezultd din oferta céstigatoare atagatii procesului- verbal de adjudecare nr. .......... din ............ 20.......,
5.2. Redeventa se va indexa anual cu indicele preturilor de consum total comunicat de Inst1tutul National de Statistica.

5.3. Plata anuald a concesiunii se va face in lei, in termen de 30 de zile de la data primirii facturii aferente emise de citre
concedent, Factura se va emite in primele trei luni ale anului respectiv de contract. in cazul unor modificari legislative sau
aderarea la moneda Euro, plata se va realiza in acestd monedd, conversia fiind ficutd la cursul mediu al ultimului an
calendaristic Intreg,

5.4. Plata pentru primul an de concesiune se face in data semnirii contractului de concesiune, neindeplinirea acestei
obligatii duce la incetarea de drept a contractului de concesiune conform prevederilor art. 4.1. lit. €). din prezentul contract
de concesiune.

5.5. Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalitati de 0,1% /zi de intarziere la suma datorata, urmand ca
pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni si se procedeze la incetarea de drept a concesiunii,
conform art. 4.1. lit. f), fard a fi necesari interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres).

CAPITOLUL VI. REGIMUL BUNURILOR CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

6.1. Terenurile care constuituie obiectul prezentului contract de concesiune apartin proprietitii private/publice a
concedentului gi vor fi administrate si exploatate de concesionar in conformitate cu prevederile contractului de
concesiune, acestea raménind proprietatea concedentului si urmand a fi restituite de concesionar la expirarea/incetarea
contractului de concesiune. Acestea constituie bunuri de retur si revin de drept concedentului, gratuit si libere de orice
sarcini. in categoria bunurilor de retur intra si imobilele, inclusiv terenul aferent acestora: ciile de acces, retele de apa
potabild, retele de canalizare, energie electrica, alei §i gradini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie,
retea internet, refea apa si apd menajerd., daci vor fi realizate pe terenul concesionat gi bunurile ce au rezultat din
investitii si modernizari efectuate de concesionar fara aprobarea concedentului

6.2. bunurile proprii la incetarea contractului de concesiune riman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii
bunurile care au apartinut concesionarului gi au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

6.3. Bunurile de preluare la expirarea contractului pot reveni concedentului, in misura in care acesta din urmai isi manifesti
intentia de a le prelua, fn schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabila actualizat3, conform caietului de
sarcini. In aceast categorie nu intrd: ciile de acces, retele de apd potabild, retele de canalizare, energie electrics, alei
si gradini, sistem de iluminare, refea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, retea api si apa menajera.

CAPITOLUL VII. CONDITII DE MEDIU
7.1. Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului.
CAPITOLUL VIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

8.1. Eventualele inadverdente intre redactarea caietului de sarcini in baza ciruia s-a adjudecat concesiunea si prezentul
contract de concesiune trebuie si aibi ca finalitate atingerea scopului obiectului concesiunii.

8.2. Litigiile de orice fel, care apar pe parcursul derularii contractului de concesiune si care nu se pot solutiona pe cale
amiabila, vor fi supuse spre solutionare instantelor judec#toresti competente, respectiv la Judecitoria Baia Mare sau
Tribunalul Maramures.

CAPITOLUL IX.DREPTURILE si OBLIGATIILE PARTILOR

9.1. Concedentul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) Sd predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de predare-primire, respectind
prevederile art. 2.3.
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b)
c)
d)

S& acorde sprijin concesionarului in vederea obtinerii avizelor si acordurilor legale pentru realizarea
constructiei-investitiei.

Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
concesiune.

Concedentul are dreptul si retragi concesiunea firid nici o rascumpdrare dacd concesionarul nu incepe
lucrarile de constructie si nu realizeaza obligatiile stabilite in contract in termenul prevézut. Situatia de fortd
majord exonereaza partile de rispunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau partial a obligatiilor ce le
revin.

Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricarei imprejurari de natura a afecta drepturile
concesionarului in méasura in care aceste situatii depind in tot sau in parte de vointa sa.

54 se indrepte impotriva concesionarului pe o perioads nedefinits de timp pentru recuperarea tuturor datoriilor
pe care le are de achitat concesionarul ca rezultat al aplicirii prevederilor contractului de concesiune

9.2. Concesionarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a)

b)

c)
d)

€)

k)

)

Inregistrarea sediului social si fiscal al societitii prin care se va derula activitatea principald a investitiei in
Comuna S#cdldgeni, in maxim 60 de zile, dupa receptia imobilelor (cladiri) sau pirtilor de imobil ce fac
obiectul investitiei in cauzi daci acestea fac posibila, prin caracteristicile cladirii inregistrarea sediului la
locatia acestora;

fn termen de 6 luni de la data semniirii contractului de concesiune va prezenta spre aprobare Consiliului Local
al Comunei Sécdliseni Planul Urbanistic Zonal, ce va cuprinde zona terenului concesionat si analizarea
acestuia in concordanti cu scopul concesiunii terenului. '

S solicite in termen de 3 luni de la data aprobarii Planului Urbanistic Zonal, Autorizatia de construire.

Sa inceapd in termen de 3 luni de la data emiterii Autorizatiei de Construire, lucririle la cel putin un imobil
din cadrul investitiei

La un an de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula
realizarea obiectului investitiei va avea un numir de minim ..... angajati. (conform ofertei)

Tn termen de 10 ani de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va
derula realizarea obiectului sau functionarea activititilor specifice a obiectivelor realizate, va avea un
numiir de minim ........ angajati. (conform ofertei)

Sé plateasca redeventa la valoarea, in termenul si modul stabilit prin contractul de concesiune.

S4 realizeze lucrérile de investitii corespunzatoare proiectului si avizelor legale si celorlalte prevederi cum s-
a obligat prin contract.

Sa plateasca pe toatd durata concesiunii impozitele si taxele datorate statului si Administratiei Publice Locale.
sd restituie in deplind proprietate, liber de orice sarcini, la expirarea termenului de concesiune, daca nu a fost
prelungit conform contractului, bunul concesionat, conform prevederilor cap. VI. ,Regimul Bunurilor
Contractului de Concesiune”,

fn termen de maxim 20 de zile de la incheierea contractului de concesionare, concesionarul are obligatia de a
solicita fnscrierea concesiunii, pe cheltuiala sa, in documentele de publicitate imobiliari. (Carte Funciari).

In termen de cel mult 90 de zile de la incheierea contractului, concesionarul va depune cu titlu de garantie,
intr-un cont de garantii deschis pentru concedent si inchis pentru concesionar, o suma fix reprezentdnd o cot
parte de 10 % din valoarea totala a concesiunii datorata pentru primul an de activitate. Garantia se va restitui
dupa achitarea integrala a pretului concesiunii i realizarea obligatiilor asumate prin contract.

Concesionarul este obligat s realizeze conform etapizarii realizirii investitiei propusi de acesta la momentul
depunerii ofertei de concesiune, respectiv in .......... ani, obiectivele de investitii in scopul cirora s-a realizat
concesionarea terenului. (conform ofertei)

Achitarea integrald a debitelor pe care le are fatd de bugetul local.

Sé realizeze lucrarile de investitii in conformitate cu prevederile caictului de sarcini si numai pe baza
autorizatiei de construire, a Planului Urbanistic Zonal, fin conformitate cu Planul Urbanistic General al
Comunei Sacildseni, prevederile Legii 50/1991(12) privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile si completdrile ulterioare si a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Investifia se va realiza in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism, va fi nepoluanta cu scop de
»Livadd Nuci si Hald de productie” ce va cuprinde:

Investitia propusi*:

Infiintarea unei livezi de nuci pe o suprafata de 5 ha si dotarea fermei pomicole cu echipamentele necesare

realizarii in bune conditii a tehnologiei de infiintare si intretinere plantatie.

Investitia cuprinde realizarea urmitoarelor imobile*:

Plantatie nuci: minim: 34000 mp
Hala de productie cu o suprafati de minim 220 mp
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Spatiu de prezentare cu o suprafata de minim: 150 mp

Parcare auto cu o suprafatd de minim: 150 mp

Infrastructurd (cdile de acces, retele de apd potabili, retele de canalizare, energie electricd, alei si gradini,
sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, refea api si apd menajeri, etc.) (se vor
identifica cele previzute in propunerea de investitie)

(*se va completa conform ofertei)

p)

aa)

bb)

cc)
dd)

ee)

ff)

gg)

Sa obtina toate avizele si acordurile legale pentru realizarea constructiei.

Sd amenajeze si si intreting ciile de acces, de utilitate privati

Sd execute din fondurile sale lucririle de racordare la retelele tehnico-edilitare, toate utilitafile — apa,
canalizare, curent, gaze naturale - se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului, iar solutia de racordare se va
impune, dupd caz, de citre institutiile furnizoare ale utilititilor respective.

Sa respecte legislatia in vigoare cu privire la protectia tmpotriva incendiilor, situatiile de urgenta, dezastre,
protectia mediului, apelor, protectie civila pe toati durata derulirii contractului.

Prin activitatea desfasurati nu se va polua solul cu diversi agenti ddundtori, nu vor fi infestate apele pluviale
sau subterane. In acest scop, concesionarul va avea in dotarea activitafii desfasurate toate capacititile necesare
evitarii unor astfel de situatii.

sd incheie contracte cu agentii economici autorizati pentru reciclarea materialelor, precum si cu agentii
economici autorizati cu distrugerea celor care nu pot fi reciclate, conform legislatiei in vigoare.

Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarului incepand cu data semndrii contractului de concesiune.
Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de citre concesionar.

sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti a terenului.

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, terenul aferent ce va fi
concesionat.

Sa execute pe cheltuiala lui, prin firme de specialitate, lucriri de ecologizare, in baza unei documentatii
tehnice privind tehnologia de executie

Se interzice subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terfe parti a terenului ce face obiectul acestui contract,
afard de cazul in care se instriineaza supraedificatele, caz in care noul proprietar al acestora este obligat sa
respecte conditiile impuse concesionarului prin contractul de concesiune.

Se interzice inchirierea, in tot sau in parte, a terenului concesionat, exceptie supraedificatele sau anumite
structuri de productie servicii, care pot fi inchiriate, sau instrainate prin alte modalitati prevazute de lege, dar
cu respectarea conditiilor de utilizare a terenului conform prezentului contract si a anexelor sale.

Sd-si asigure colectarea degeurilor menajere si industriale conform legislatiei de mediu in vigoare.Gunoiul
menajer se colecteazd in europubele cu capac, sortat §i se transportd la platformele amenajate conform
cerinelor operatorului. Toate resturile rezultate in urma aplicirii unor proceduri tehnologice vor fi sortate de
concesionar conform legislatiei in vigoare.

Orice functiune care poate contribui la diminuarea sau distrugerea mediului si peisajului natural este interzi
La expirarea termenului de concesiune, daca nu a fost prelungit conform contractului, concesionarul este
obligat s

Concesionarul se obligd si transporte pe cheltuiala lui terenul decopertat in vederea realizarii investitiei in
zonele indicate de concedent.

Durata de executie a obiectivelor va fi de maxim ...(conform ofertei)... de luni de la data eliberarii autorizatiei
de construire. fn termen de maxim 3 luni de Ia eliberarea autorizatiei, solicitantul este obligat sa inceapi
lucrdrile. Perioada de realizare a lucrdrilor poate fi prelungitd conform Legii nr. 50/1991 republicata privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu maxim 12 luni,
la cererea concesionarului.

Concesionarul, va putea, conform prevederilor legale, si cesioneze contractul de concesiune, cu transferarea
tuturor drepturilor si obligatiilor ce-i revin din acesta, unui tert care se va ocupa de intreaga dezvoltare a
proiectului, tert care isi va modifica, in termen de 60 de zile de la data aprobirii cesiunii sediul social si fiscal
in Comuna Sacalaseni daci existd imobile sau parti de imobile receptionate in cadrul investitiei care prin
caracteristicile cladirii fac posibila inregistrarea sediului la locatia acestora sau in termen de 60 de zile de la
data receptiei imobilelor (cladiri) sau partilor de imobil ce fac obiectul investitiei in cauza daci acestea fac
posibild, prin caracteristicile cladirii inregistrarea sediului la locatia acestora; Cedarea contractului de
concesiune de citre concesionar se poate face in baza notificarii concesionarului cedent si acceptarea
cesiondrii §i a cesionarului (viitorul concesionar), de citre concedent printr-o hotirére a Consiliului Local
Sacdldgeni.
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hh) Concesionarul va intocmi pe cheltuiala sa toate documentele necesare privind scoaterea din circuitul agricol a
suprafeei concesionate si se va ingriji de obtinerea avizelor necesare privind acest aspect.

CAPITOLUL X. RASPUNDEREA PARTILOR

10.1.In cazul nerespectarii de citre una dintre parti a prevederilor contractului de concesiune, partea in culpi datoreaza
celeilalte parti despagubiri corespunzatoare prevederilor contractului de concesiune sau corespunzator legislatiei
specifice in domeniu; despagubirile sunt cumulative si nu exclusive.

10.2.Situatiile de forta majora exonereazi de rdspundere partea care le invoca si dovedeste in conditiile legii. Cazul de fortd
majord trebuie comunicat in termen de 5 zile de la aparitie, comunicarea urmand a fi insotitd de documentele care
atesta cazul de forta majora. in lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de forta majora nu
va fi exonerata de raspundere. In cazurile de fortd majord invocate si dovedite ca atare, partile vor conveni la decalarea
obligatiilor cu perioada afectatd de forta majora.

CAPITOLUL XI. FORTA MAJORA si CAZUL FORTUIT

11.1. Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o Tmprejurare externi cu caracter
exceptional, fard relafie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile sale naturale, absolut invincibild si absolut
imprevizibila,

11.2. Prin caz fortuit se infelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea prejudiciului si care nu
implica vinovifia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore,

11.3. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarca in mod
necorespunzator — total sau partial — a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daci neexecutarea sau/si
executarea obligatiei respective a fost cauzatdi de forfta majora, asa cum este definiti de lege.
11.4. Partea care invoca forta majori este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 10 de zile de la producerea
evenimentului, incetarea de plin drept a prezentului contract, fir ca vreuna dintre ele sa pretindd daune-interese.

11.5. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti.

CAPITOLUL XII. PROTECTIA PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL3

12.1 - Toate fosilele, monedele, obiectele de valoare sau orice alte vestigii sau obiecte de interes arheologic descoperite pe
amplasamentul suprafefei concesionate sunt considerate, in relatiile dintre parti, ca fiind proprietatea absolutd a
concedentului,

12.2 - Concesionarul are obligatia de a lua toate precautiile necesare pentru ca muncitorii sdi sau oricare alte persoane sa nu
indeparteze sau sd deterioreze obiectele prevazute la clauza 12.1, iar imediat dupa descoperirea si nainte de indepartarea
lor, de a ingtiinta concedentul despre aceastd descoperire si de a indeplini dispozitiile primite de la concedent privind
indepartarea acestora. Dacd din cauza unor astfel de dispozitii, concesionarul suferd intarzieri, atunci, prin consultare,
partile vor stabili orice prelungire a duratei de executie la care executantul are dreptul;

12.3 - Concedentul are obligatia, de indata ce a luat la cunostinti despre descoperirea obiectelor prevazute la clauza 12.1,
de a ingtiinta in acest sens organele de politie si comisia monumentelor istorice.

CAPITOLUL XIII. CLAUZE FINALE

13.1. Prezentul contract, impreund cu anexele sale, respectiv; Caietul de sarcini, Fisa de date a achizitiei, Raportul de
Evaluare a pretului terenului concesionat, Documentele de calificare, Oferta financiara, care fac parte integranta din
cuprinsul sdu, reprezintd vointa partilor si inldturd orice altd intelegere verbala dintre acestia, anterioara sau ulterioara
incheierii lui.

13.2. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre pirtile contractante.

13.3. Prezentul contract s-a incheiat intr-un numar de 2 (dou#) exemplare originale in limba roméni si 2 exemplare

originale In limba..........ccocoevvvrrnrnnnnnn. astazi ... la sediul Comunei Sacilaseni, judetul Maramures
CONCEDENT CONCESIONAR
COMUNA SACALASENI i
Primar, administrator public

Emilian —-Gheorghe POP  Diana —Cristiana SCHVARCZ

Verificat legalitate
Secretar, Marius-Flavius BABAN

Avizat C.F.P.
Birou Financiar Contabil si Executie Bugetara

Sef birou, Mirela-Alina FLORIAN-MAN
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ANEXA nr. -
la H.C.L. Sécalésem Nr. inreg:.159./14.09.2017

dln_&i—.———/?'

COMUNA SACALASENI
INTRARE / IESIRE

1\'!1’.65—5 { d;n20-0‘3 0rY

PROPRIETATE IMOBILIARA DE TIP TEREN
SITUATA IN LOCALITATEA SACALASENI,
JUD. MARAMURES

PROPRIETARA: COMUNA SACALASENI, domeniul public

SEPTEMBRIE 2017
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SINTEZA RAPORTULUI

OBIECTUL EVALUARII:

TEREN INTRAVILAN, situat in localitatea
Sdcaldseni, jud. Maramures, inscris in CF.
nr. 50511 Sdacdldseni, nr. cadastral 50511

DATA EVALUARII: 14.09.2017

PROPRIETARA: COMUNA SACALASENI, domeniul public
EVALUATOR: ing. Tard Monica Diana
DREPTUL DE EVALUAT: Dreptul de proprietate deplin

SUPRAFATA :

VALOARE DE PIATA:

874.987,00 mp

1.207.062,00 lei

VALOARE MINIMA DE CONCESIONARE:

48.282,00 lei/ an, respectiv 0,055 lei/mp/an

Valorile estimate NU contin TVA
Curs valutar BNR, valabil la data evaludrii: 4,5984 LEI/IEuro
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1.TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1.Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea se face de cétre ing. Tard Monica Diana, care are calitatea de membru
titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania ~ANEVAR,
atestatda pentru evaludri intreprinderi, evaludri proprietiti imobiliare si evaluri
bunuri mobile, cu legitimatia nr, 16551.

1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor

Beneficiara si utilizatoarea Raportului de evaluare este COMUNA SACALASENI
JUD. MARAMURES

1.3. Scopul evaluirii

Scopul evaludrii 1l reprezintd, concesionarea terenului care face obiectul evalurii.

1.4. Identificarea activelor supuse evaludrii

Obiectul evaludrii 1l reprezintd ,,Teren intravilan situat in localitatea Siciliseni,
jud. Maramures, inscris in CF nr. 50511 S#c#liseni, nr. cadastral: 50511, avand
suprafata de 874.987,00 mp, proprietardi: COMUNA SACALASENI, domeniul
public.

1.5. Tipul valorii estimate

Potrivit scopului prezentei lucréri, valoarea estimatd in raportul de evaluare este
valoare de piata.

Conform standardului SEV 100 Cadrul general, definitia valorii de piati este :

“ suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(§) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostinid de cauzd, prudent §i fard constrangere.”

1.6. Data evaluarii

Raportul de evaluare a fost Intocmit in data de 14.09.2017.
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1.7.Natura si sursa informatilor pe care se va baza evaluarea

Pentru intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmitoarele surse de
informare:

- Inspectia In teren, realizatd de evaluator in data de 08.09.2017, in prezenta
d-lui. ing. POP IOAN, reprezentant al proprietarei;
- Extras de Carte Funciar; Plan de incadrare in zoni;
- Informatii de pe piata imobiliara:
- apdrute in presa scrisi i pe site-uri specializate de pe Internet;
- de la agentiile imobiliare locale;
- culese de la persoanele fizice si juridice implicate in tranzactii;
- Surse bibliografice:
-,, Standarde Internationale de Evaluare ” — ANEVAR 2017
-,.Ghiduri metodologice de evaluare” — ANEVAR 2015

-,» Bvaluarea proprietatii imobiliare ” - ANEVAR - IROVAL Ed. 2012

1.8. Ipoteze si ipoteze speciale

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in urmatoarele ipoteze:

= proprietatea imobiliard este evaluati ca fiind liberd de orice sarcini;

= se presupune cid nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietitii,
subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai mici sau mai mare. Nu se
asumd nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

= nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune ci actele de
proprietate sunt valabile si proprietatea poate fi vAndutd sau concesionati, dacd nu se
specifica altfel;

= se presupune o stdpénire responsabild si o administrare competentd a
proprietdtii imobiliare;

= se presupune cd proprietatea evaluati este in deplind concordanti cu toate
reglementdrile locale si republicane privind mediul Inconjurétor in afara cazurilor
cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

= se presupune ca proprictatea imobiliard evaluata este conforma cu toate
reglementdrile si restrictiile urbanistice, in afara cazurilor cadnd neconformitatile au
fost identificate, descrise si luate in considerare in raport;

= se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte
documente solicitate de autoritati legale sau administrativ locale sau republicane sau
de catre organizatii sau institu{ii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite
pentru oricare din utilizarile pe care se bazeazd estimdrile valorii din cadrul
raportului;

= se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietétii
descrise si nu existd nici o servitute, altele decat cele descrise in raport;

pag.4



= in afara cazurilor descrise in raport, nu a fost observati de evaluator
existenta unor materiale periculoase care pot sau nu si fie prezente pe proprietate.

Evaluatorul nu are cunostintd de existenta unor asemenea materiale pe /sau
in proprietd{i. Totusi, evaluatorul nu are calitatea si calificarea si detecteze aceste
substante. Prezenta unor substante ca azbest, izolatie ce degaja gaze toxice si alte
materiale potential periculoase, poate afecta valoarea proprietitii. Valoarea estimati
este bazati pe ipoteza cd nu existi asemenea materiale ce ar afecta valoarea
proprietatii. Nu se asumad nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru
orice lucrare tehnicd necesard pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat si
angajeze un expert In acest domeniu, daci este nevoie;

= evaluarea s-a facut conform datelor puse la dispozitie de citre
reprezentanti ai proprietarei, evaluatorul nu-gi asuma rispunderea pentru exactitatea
acestor date;

= evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate fatd de nici o persoani

fizicd sau juridica in afara beneficiarei;

1.9. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

* posesia acestui raport sau a unei copii a sa nu di dreptul de a-I face public;

* potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat si acorde
consultantd ulterioard sau si depund marturie in instanti, in afara cazului cind
aceasta a fost convenitd, scris si in prealabil;

¢ previziunile sau estimérile de exploatare continute in raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt
si 0 economie stabild in continuare. Prin urmare, aceste previziuni se pot schimba
functie de conditiile viitoare;

¢ continutul acestui raport atdt in totalitate sau in parte (in special
concluziile, identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat) nu va fi
difuzatd in public prin publicitate, relatii publice, stiri sau alte medii de informare
fara aprobarea scrisd i in prealabil a evaluatorului;

¢ orice estimare a valorii din acest raport se aplici proprietitii considerati tn

Intregime si orice diviziune in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta
evaluare, in afara cazurilor cénd divizarea a fost evidentiatd in raport;

Acest raport de evaluare este confidential, fiind destinat numai scopului precizat si
numai pentru uzul beneficiarului. Evaluatorul nu accepti nici o responsabilitate, in
nici o circumstantd, in cazul in care este utilizat in alte scopuri sau de citre alte
persoane fizice sau juridice decét cele cirora le este destinat.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu poate fi publicat sau inclus in nici
un document destinat publicitatii, fard acordul prealabil al evaluatorului.
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1.10. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Prezentul raport de evaluare este intocmit conform urmétoarelor
Standarde si Ghiduri de Evaluare:

- SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadrul general)

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii IVS101)

- SEV 102 - Implementare( IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare( IVS 230)
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Prin prezenta se certificd urmatoarele :

v
v

»

v

Afirmatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale si corecte;
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport de evaluare sunt
limitate numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate In acest
raport,

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva n proprietatea imobiliara
ce face obiectul acestui raport de evaluare si nu sunt péartinitoare fata de
vreuna din partile implicate;

Nu sunt actionar, asociat sau persoand afiliatd sau implicatd cu
beneficiara raportului de evaluare.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau
intelegere care sd-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau
implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in
evaluare;

Analizele si opiniilor evaluatorului au fost bazate si dezvoltate conform
cerintelor din Standardele Internationale de Evaluare i metodologiei de
lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania). Evaluatorul a respectat codul

—deontologic al meseriei sale;

In prezent sunt membru titular ANEVAR si am indeplinit programul de
pregétire profesionald continua;

Prin prezenta certific faptul cad sunt competentd si efectuez acest raport
de evaluare.
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2.PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii imobiliare evaluate. Descrierea juridica

Proprietatatea imobiliar3, care face obiectul evaluirii, este situati in localitatea
Sacdlaseni, jud. Maramures, fiind inscrisi in:CF nr. 50511 Sécalaseni, nr. cadastral:
50511, suprafata: 874.987,00 mp — , Teren intravilan neamprejmuit”, proprietara;
COMUNA SACALASENI Proprictatea evaluati a fost dobanditi in baza Act
administrativ Ordinul nr. 1300 din 02/09/2010 emis de Prefectura Judetului
Maramures ( Ordinul nr.10109 din 30.11.1993 — Prefectura Judetului Maramures;
Documentatia cadastrald vizati cu nr. 22570/08.07.2010 oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Maramures) . Intabulare drept de PROPRIETATE, cu titlu de
drept reconstituire in baza Legii nr.18/1991 , dobandit prin Lege, cota actuals 1/1.

Notd: Descrierea juridicd corespunde Extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 62033
din 03.12.2016, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures, Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Baia Mare.

2.2. Date despre zoni, localitate
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Asezarea geografica:

Comuna Saciliseni este situati in vestul judetului Maramures, la 15 km distantd de municipiul
Baia Mare.

Localitati aflate in administratie si date geografice ;

Localititi aflate in administratie: Coruia, Culcea, Sacilaseni
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Suprafata: 2876 ha
Intravilan: 188 ha
Extravilan: 2691 ha
Populatie: 2286
Gospodarii: 827
Nr. locuinte: 718
Nr. gradinite: 3

Nr. scoli; 3

Activitati specifice zonei: cresterea animalelor, cultura plantelor, obiceiuri tradifionale

Activitati economice principale: comert, marochindrie, prelucrarea lemnului, artizanat

Facilitati oferite investitorilor:

Acces la refeaua de apd potabils, la reteaua electrici
Gaze naturale

Internet

Canalizare

Infrastructura

Telefonie fixa

Obiective turistice:

Bisericile din lemn din cele trei sate declarate monumente istorice
Cimitirul evreiesc din satul Coruia

Péadurea comunali

Balta Sacalaseni

Réul Lapus

2.3. Informatii despre amplasament si vecinatiti

_Proprietatea evaluati este situati in intravi i-Sacala

Maramures, intr-o zond limitrofd a localitatii, la iegirea spre localititile Posta
siColtdu, jud. Maramures. Amplasamentul proprietitii evaluate nu este dotat cu
utilitdti.

Vecinititile sunt reprezentate de terenuri libere de tip fanete si padure.

Zona In care este amplasat terenul evaluat este fars dezvoltare, fiind o zona de tip
fanete.

2.4. Descrierea proprietitii imobiliare

Proprietatea imobiliard, care face obiectul prezentului raport de evaluare,
este reprezentatd de un teren avind suprafata de 874.987,00 mp situat in
intravilanul localitatii Sacildseni, jud. Maramures, intr-o zond limitrofa, la limita
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cu localitatile Coltdu si Posta , jud. Maramures . Categoria de folosinti a terenului
evaluat este fAneatd intravilan.

Terenul evaluat este liber de constructii, necultivat si nelmprejmuit. Forma
terenului evaluat este neregulatd, avand dous laturi drepte iar celelalte laturi cu
formd neregulatd. Dimensiunile aproximative ale terenului sunt: litime — 724,00 m,
laturi drepte — 1.180,00 m si respectiv 1.094,00 m

Terenul nu dispune de utilititi. Retelele de electricitate, apd, canalizare si gaz
metan, sunt situate 1n zona rezidentiala a localitatii Sacéldgeni, jud. Maramures.
Accesul la proprietatea evaluati se face din localitatea Sacalaseni prin intermediul
unui drum comunal asfaltat, cu o banda pe sens, drum care traverseazi proprietatea.

3.ANALIZA PIETEI IMOBILIARE,

3.1. Prezentarea pietei imobiliare. Cererea. Oferta. Tendinte.

Avand in vedere caracteristicile proprietétilor imobiliare, precum si caracterul zonei
in care este amplasats, dat de proprietétile de tip forestier si agricol din vecintate,
cea mai buna utilizare este de teren pentru activitati agricole si agroturistice. Luand
in considerare aspectele prezentate anterior, piata imobiliard specifici pote fi
consideratd ca fiind piata proprietitilor de tip terenuri agricole din localitatea
Sacalaseni, jud. Maramures.

Cerceténd evolutia pietei imobiliare din localitatea Sacdldseni, jud. Maramures, se
constatd cd existd putine oferte de vanzare cu proprietdti similare cu cea care face
obiectul evaludrii, cererea pentru proprietiti imobiliare de tip terenuri agricole este
in stagnare, tendinta ultimului an fiind de stagnare a preturilor, piata imobiliard
specificd proprietitii evaluate este o piati pasiva.

3.2. Cea mai buna utilizare

Unul din principiile evaludirii proprietitilor imobiliare il constituie

»principiul celei mai bune utilizari”, care implicid o utilizare legald, posibild, si
probabild a proprietitii imobiliare care i va da cea mai mare valoare in prezent,
pastrandu-i utilitatea.

In analiza celei mai bune utiliziri, proprietéitile imobiliare analizate trebuie
sd Indeplineascd urmétoarele conditii :

permisé legal
fizic posibila
fezabila financiar
maxim productivi

00D oD
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Proprietatea imobiliard evaluati este amplasatd intr-o zona limitrofi a localitatii,
vecinatatile fiind reprezentate de terenuri libere de tip agricol si forestier,

- Criterii CMBU
Utilizari analizate Fizic Permisibild | Fezabila Maxim
posibila legal financiar | productivi
Rezidential Da Da Nu Nu
Industrial Da da Nu Nu
Agricol Da Da Da Da

In conformitate cu elementele identificate in cadrul analizei de piatd, prezentati
anterior, se considerd ci pentru proprietatea descrisd cea mai bund utilizare este
leren pentru activitdfi turistice si agricole. '

4. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Estimarea valorii de piati a proprietdtii imobiliare, care face obiectul
evaluarii, se va face prin:

-Abordarea prin piati

Metoda comparatiei directe presupune abordarea, prin verificarea in teren, a
datelor pentru tranzactie a cel putin trei proprietdti pentru care se cunosc
caracteristicile si localizarea si orientarea. Evaluatorul va efectua corectii, pozitive
sau negative,  proprietitilor comparabile, fn functie de diferentele dintre
proprietatea evaluatd si proprietitile comparabile.

Comparabilele alese, sunt proprietati de acelagi tip cu proprietatea evaluati,
tranzactionate/oferite spre tranzactionare, la data evaludrii, situate in aceeasi zona
sau in zone similare cu zona in care se afl3 proprietatea evaluata.

Proprietitile comparabile, sunt prezentate in Anexa nr.1, fiind selectate de citre

evaluator, din tranzactii ale ag_anjilQLdﬁ_inlamnediere_LmobiliaréB_preeum—@i—w

persoane fizice sau juridice, implicate in tranzactii, informatii selectate de evaluator
de pe site-uri specializate de pe Internet.

Prezentarea comparabilelor selectate:
Comparabila _I: Teren situat in localitatea Posta/Remetea Chioarului, jud.

Maramures, S=21.100 mp, langi padure, utilizare posibild: plantatii. Pref de ofertd
— 0,50 €/mp

Comparabilg 2: Teren situat in localitatea Remetea Chioarului, jud. Maramures, S=
4.000 mp, livada pe rod, utilizare posibili: livada. Pret de ofertd — 1,07 €/mp
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Comparabila 3: Teren situat in localitatea Remetea Chi
50.000 mp, toate utilititile, drum acces asfaltat si

rezidential. Pret de ofertii— 1,75 €/mp

Se alege ca unitate de comparatie
€/mp. Pentru estimarea preturilor de
evaludrii, preturile de oferti vor fi ajus

in intervalul 5% -10%.

oarului, jud. Maramures, S=
pietruit, utilizare posibild: agricol,

pretul de vanzare unitar al terenului, exprimat in
vanzare ale celor trei comparabile, la data
tate cu marja de negociere, care este cuprinsa

Specificatie Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Suprafata (mp) 21.100 4.000 50.000
Pret oferti (€/mp) 0,50 1,07 1,75
Marja negociere (€/mp) 0,10 0,17 0,25
Pret vinzare (€/mp) 0,40 0,90 1.50
Grila comparatiilor de piati

1€=4,5984 lei
Comparabila | Comparabila | Comparabila
Element de comparatie Subiect 1 2 3
Pref vinzare (€ /mp) 0,40 0,90 1,50
1.Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€ /mp) 0,40 0,90 1,50
2.Conditii de finantare proprii proprii proprii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 0,40 0,90 1,50
3.Conditii de vinzare liber liber liber
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat (€ /mp) 0,40 0,90 1,50
4.Conditii de piagi (data curentd eurenté curentd
vanzirii)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€ /mp) 0,40 0,90 1,50
S.Localizare Saciliseni Posta Remetea Remetea
Chioarului Chioarului
Ajustare (%) 0% -30% -30%
Ajustare (€/mp) 0,00 -0,27 -0,45
Pret ajustat (€ /mp) 0,40 0,63 1,05
6.Suprafata (mp) 874.987,00 21.100,00 4.000,00 50.000,00
Ajustare (%) -30% -50% -25 %
Ajustare (€ /mp) -0,12 -0,32 -0,26
Pret ajustat (€ /mp) 0,28 0,31 0,79
7.Utilitati similare similare superioare
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Ajustare (%) 0% 0% -50%
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 0,39
Pret ajustat (€ /mp) 0,28 0,31 0,40
inferior similar similar

8.Acces la proprietate
Ajustare (%) +10 % 0% 0%
Ajustare (€/mp) 0,02 0,00 0,00
Pret ajustat (€ /mp) 0,30 0,30 0,40
9.Cea mai buni utilizare agricol agricol agricol agricol
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€ /mp) 0,30 0,31 0,40
Ajustare totali neti (€ /mp) 0,10 0,59 1,10
Ajustare totali neti (% din 40,00 65,00 73,00
pretul de vinzare)

Ajustare totali bruti (€imp) 0,24 0,59 1,10

Ajustare totald bruti (% din 40,00 65,00 73,00

pretul de vinzare)

Corectiile aplicate proprietitilor comparabile au urmétoarele justificri:

1) Dreptul de proprietate transmis este deplin pentru toate comparabilele,
proprietdfile sunt libere la vanzare, astfel ajustarea va fi nuld pentru
toate cele trei comparabile.

2) Conditiile de finantare sunt fard conditii de platd in rate sau credite cu
dobénzi avantajoase, rezultd ajustare nuli pentru toate comparabilele
alese.

3) Conditiile de vanzare sunt la piatd, ceea ce Inseamni ajustare nuld
pentru toate comparabilele.

4) Conditii de piatd: nu au fost aplicate ajustdri, deoarece analizind piata
imobiliard se constatd ci in ultimele sase luni, pentru terenuri de tip
agricol intravilan, valorile de vinzare au rimas constante.

5) Localizare: au fost aplicate ajustiri negative comparabilelor 2 si 3,
deoarece sunt amplasate in zone superioare proprietatii subiect;

6) Utilitéti: proprietatea comparabild 3 a fost ajustatd negativ deoarece

dispune de utilitati, iar proprietatea subiect nu;

7) Suprafata: au fost aplicate ajustiri negative pentru toate comparabilele,
justificate de faptul c# preturile de vanzare scad cu cresterea suprafetei
de teren.

8) Drum acces: a fost ajustati negativ comparabila 1, deoarece accesul
este inferior, fatd de proprietatea evaluati
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Avénd in vedere cele prezentate mai sus, in cazul nostru s-a optat pentru o
valoare unitard rotunjitd de 0,30 €/mp, deoarece terenul evaluat, ca si caracteristici,
este cel mai apropiat de comparabila 1, aceasts comparabild avand cea mai mici
ajustare totald bruti.

Valoarea de piati a terenului este:

874.987,00 mp * 0,30 €/mp=262.496,10 €
262.496,00 € * 4,5984 lei/€ = 1.207.061,61 lei

Rotunjit: 1.207.062,00 lei, echiv. 262.496,00 €

Aceastd valoare nu include TVA

Valoarea minima de concesionare a terenului este:

1 [E st — AQ
=T

XTI 40.282,48 1Uill dll
48.282,00 lei/ an /874.987,00 mp = 0,055 lei/mp/an

Rotunjit: 48.282,00 lei/ an, respectiv 0,055 lei/mp/an

Aceastd valoare nu include TVA

5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaludri
pentru a crea siguranfa cd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si
logica aplicate, au condus la judeciti consistente,

In analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii:

- valoarea este o predictie

- valoarea este subiectivi

- evaluarea este o comparare
- orientarea spre piatd

Avand in vedere tipul proprietifii evaluate, amplasamentul acesteia, posibilitatile de

utilizare, cererea si oferta de astfel de proprietédti, evaluatorul concluzioneazi
urmatoarele:

Valoare de piati: 1.207.062,00 lei , respectiv 1,38 lei/mp

Valoare minimi de concesionare: 48.282,00 lei/ an, respectiv 0,055 lei/mp/an
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Observatii:

1) Valoarea minimd de concesionare a fost estimatd utilizand prevederile Legii
nr.50 din 1991, art.17, potrivit cireia, in cazul concesiondrii valoarea de
piaid a proprietdtii imobiliare trebuie recuperata in 25 de ani de la
concesionare. Valoarea minimd de concesionare nu include costurile aferente
lucrdrilor de infrastructurd i nici alte cheltuieli §i investifii necesare
utilizdrii proprietdtii imobiliare evaluate,

2) Valoarea minimd de concesionare a Jost estimatd de evaluator la solicitarea
reprezentantilor beneficiarei.

3) Valorile estimate NU contin TVA.

Evaluatorul considerd c& a respectat condifiile de prudentialitate, facindu-se
precizarea cd valoarea estimats, in raportul de evaluare, este valoare de piati.
Un marketing adecvat necesita insi si o perioads de timp corespunzitoare
pentru efectuarea publicititii de vanzare a imobilului.
INTOCMIT:

ing. Tard Monica Diana

Septembrie, 2017
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6. ANEXE

Anexa nr.1

PROPRIETATI COMPARABILE

Comparabila I:

Vanzare Teren Remetea Chicarului, 50 € / ni*
13 Mai 2017

Pret Vanzare:50 € / m?

Tolefon: 0787687550

Vand 2,11h teren extravilan langa padure si vale,ideal pt.plantatii. in loc. posta com. remetea chi. la 50euro pe ar
www.multecase.ro > ... » Imobiliare Remetea Chioarului

Comparabila 2:

Vanzare Teren Remetea Chioarului, 4300 €
22 Aprilie 2017

Pret Vanzare:4300 €

Suprafata Teren 4000 m?

Telefon: ¥746880067

Vand teren livada in localitatea remetea chioarului, suprafata 4000mp, pe rod, avand meri, peri si 2 ciresi. pret
4500euro toata suprafata

www.multecase.ro » ... » Imobiliare Remetea Chioarului
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Comparabila 3:

Vanzare Teren Remetea Chioarului, 175 €
05 Mai 2017

Pret Vanzare:175 €

Suprafata Teren 50000 m?

Telefon: 0757789956

Teren extravila invecinat cu padure pe o latura avind expunere sudica este neingrijit si cu vegetatie nu pe toata
suprafata sint zone mici ici colo ( maracini lemne si spini ) crescuti pe el . ca documente e la nivelul de primarie trecut
in registrul agricol trebuie facut titlu de propietate si unele acte care le facem noi sau cumparatorul este intro singura
parcela si cu posibilitate de sursa de apa pe o latura se invecineaza cu o vale ( piriu) este ideal pentru plantatie de
arbusti ( afine,zmeura ,mur , coacaza ) ,etc fiind pamint de padure sau pentru diferite activitati ,are acces din asfalt pe
un drum pietruit la maxim 1.5 km de asfalt ..pretul este 175 euro o / ar -negociabil .in viitorul apromiat o sa adaug si

ceva poze. este in zona comunei remetea chioarului . daca sinteti interesat lasati un mesaj sau nr de telefon si o sa va
contactez pentru ca plec des din tara.

www.multecase.ro » ... > Imobiliare Remetea Chioarului

pag.16



Anexa nr.2.
| FOTO
|

| pag.17



pag.18



pag.19



PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:20000
—_— ORTOFOTOMOZAIC

- limita imobil cadastral ideatificat cu nr, 50511, proprietatea Comunei Sacalaseni

- limita intravilanului localitatii Sacalasem
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.“ =

TOPOGRAF:

ing. Balint Alexan







