ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
COMUNA SACALASENI
CONSILIUL LOCAL

e
HOTARAREA nr. J [>
din 17 octombrie 2017

privind aprobarea documentatiei ”Studiu de Oportunitate” privind necesitatea concesionrii
imobilului in suprafatd de 54.911 mp., parte din imobilul in suprafatd de 807.978 mp., identificat
prin numdrul cadastral 51877, Cartea Funciara 51877 a localititii Sacaldseni, pentru realizarea
investitiei: ,,Plantatie de Zmeur, Par i Cires”, insusirea raportului tehnico-economic de evaluare a
terenului, aprobarea concesiunii acestui imobil, aprobarea proiectului ”Documentatie de atribuire-
Caiet de sarcini” privind aceastd concesiune si a reprezentantilor Consiliului Local Sécdlaseni in
comisia de evaluare a ofertelor

Consiliul local al comunei Sacaldseni intrunit in sedintd ordinara publicd in data de 17

octombrie 2017

Avénd n vedere:
a) proiectul de hotarare initiat de primarul Comunei Sacalaseni, calitate acordati de prevederile

b)
<)

d)

In baza prevederilor:

a)
b)

¢)

art. 33 din legea nr. 393/2004 privind statutul alesilor

locali, cu modificérile si completirile

ulterioare, raportate la cele ale art. 45 alin. (6), din Legea administratiei publice locale nr.

215/2001, republicata, cu modificarile si completirile ult

erioare;

referatul de aprobare al primarului comunei Sacildseni inregistrat cu nr. 6938 din 9.10.2017;

raportul sefului Biroului Financiar, contabilitate si exe
inregistrat cu nr. 6937 din 9.10.2017;

documentatia de evaluare a imobilului ,Teren intravi
Judetul Maramures, inscris in CF nr. 50511 Sacalisen

cutie bugetard al Comunei Sicaliseni,

lan” situat in localitatea Sacaldseni,
i, nr. cadastral 50511, in suprafatd de

874.987 mp, intocmitd de PFA TARA MONICA, cu sediul in Baia Mare, B-dul Republicii, nr.

22/88, jud.Maramures, reprezentata prin evaluator ing.
Sacdlaseni cu nr. 6531 din 20.09.2017;

Tard Monica, inregistrata la Comuna

Hotararea Consiliului Local al comunei Sacalaseni nr. 75 din 17 august 2017, privind insusirea
propunerii de concesionare inaintata de domnul Dorin ~Gheorghe TARTA, in vederea realizirii

investitiei ,,Plantatie de Zmeur, Par si Cires”

HCL Sacalaseni nr. 42 din 20.04.2017, privind modificarea Regulamentului privind regimul
concesionarii bunurilor imobile aflate in proprietatea Comunei Siciliseni in vederea realizirii

unor investitii economice si de dezvoltare a localitatii;

art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia R

omaniei, republicati;

art. 4, 8 si 9 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15 octombrie

1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

articolul 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile

ulterioare;

d) art. 20, 21 si 28 din Legea cadru a descentralizarii nr. 195/2006;




e) art. 13 al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii republicati cu
modificarile ulterioare;

f) Ordonantei de Urgenta nr. 54 din 28 iunie 2006, privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica;

g) Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

Cu avizul favorabil al comisiei de specialitate pentru administrarea domeniului public si
privat al Comunei (comisia III) si al secretarului comunei;

In baza art. 36. alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin. (5), litera b) si art. 123 din Legea
administratiei publice locale, nr.215/2001 — republicaté, cumodificirile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 39 alin.1, art. 45, alin. (1) si (3) si art. 115, alin. (1) lit.’b”,
alin. (3), (5), (6), (7) din Legea administratiei publice locale, nr.215/2001 — republicats,
cumodificarile si completarile ulterioare;

Adopta prezenta:

HOTARARE:

Art. 1. Se aprobd documentatia ”Studiu de Oportunitate” privind necesitatea concesionrii
imobilului in suprafatd de 54.911 mp., parte din imobilul in suprafati de 807.978 mp., identificat
prin numdrul cadastral 51877, Cartea Funciara 51877 a localitatii Sacilaseni, pentru realizarea
investitiei: ,,Plantatie de Zmeur, Par si Cires”, conform anexei nr. 1 la prezenta hotarire.

Art. 2. Se aprobd dezlipirea suprafetei de 54.911 mp. din imobilul identificat prin numarul
cadastral 51877, Cartea Funciard 51877 a localitatii Sacalaseni, in suprafati totala de 807.978 mp.
in vederea identificérii cadastrale a acesteia.

Art. 3. Se aprobad concesionarea imobilului ,, Teren in suprafati de 54.911 mp.”, avand
urmatoarele date de identificare: parte din imobilul in suprafatd de 807.978 mp., identificat prin
numdrul cadastral 51877, Cartea Funciard 51877 a localitatii Siciliseni, amplasat in intravilanul
satului Sécéldseni din Comuna Sacaldseni, judetul Maramures, bun public al comunei Sicilaseni,
pentru realizarea investitiei: ,,Plantatie de Zmeur, Pir si Cires”.

Art. 4. Se aprobd proiectul “Documentatic de atribuire - Caiet de Sarcini” privind
”Concesionare imobil ,, Teren in suprafatd de 54.911 mp.”, avand urmitoarele date de identificare:
parte din imobilul in suprafatd de 807.978 mp., identificat prin numirul cadastral 51877, Cartea
Funciara 51877 a localitétii Sacalaseni, pentru realizarea investitiei: ,,Plantatie de Zmeur, Par si
Cires”, conform anexei nr. 2 la prezenta hotérire.

Art. 5. Se insugeste si se aprobd documentatia de evaluare a imobilului ,,Teren intravilan”
situat in localitatea Sidcalaseni, judetul Maramures, inscris in CF nr. 50511 Sacéldseni, nr. cadastral
50511, in suprafatd de 874.987 mp, intocmitd de P.F.A. TARA MONICA, cu sediul in Baia Mare,
B-dul Republicii, nr. 22/88, jud.Maramures, reprezentata prin evaluator ing. Tard Monica, previzuta
in anexa nr. 3 la prezenta hotirire, ca document justificativ pentru stabilirea valorii minime de
concesionare a imobilului in suprafatd de 54.911 mp., avand urmatoarele date de identificare: parte
din imobilul in suprafatd de 807.978 mp., identificat prin numarul cadastral 51877, Cartea
Funciard 51877 a localititii Sacalaseni, pentru realizarea investitiei: ,,Plantatie de Zmeur, Pir si
Cires”.

Art. 6. Se desemneazi reprezentantii Consiliului Local Siciliseni in comisia de evaluare a
ofertelor, conform anexei nr. 4 la prezenta hotarare.

Art. 7. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari, incheierea si semnarea
contractului de concesiune se incredinteaza domnul Emilian Gheorghe POP, primarul Comunei
Sécilaseni.



Art. 8. Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publicd prin publicarea pe pagina de internet
la adresa: www.sacalaseni.ro, se afiseaza la sediul comunei Sacalaseni in spatiul accesibil publicului
si se comunicd la:

- Institutia Prefectului -Judetul Maramures ;

- Primarul Comunei Sicilaseni

- administratorul public al comunei Sécéliseni

- Membrii comisiei de licitatie

- Secretarul Comunei Sacalaseni

- seful Biroului Financiar, contabilitate si executie bugetard al Comunei Sécdlaseni

- compartimentul achizitii publice al comunei Saciliseni
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ANEXA nr. 1

G="
la H.C.L.Sacalaseni nr. jﬁ) din 17 octombrie 2017

ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
COMUNA SACALASENI
localitatea Sacéldseni nr. 67, cod postal 437280,
Tel 0262 289333 Fax: 0362 780129,
C.I.F. 3627390
e-mail: primaria_sacalaseni@vahoo.com:
www. sacalaseni.ro
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STUDIU DE OPORTUNITA

» Concesionarea imobilului in suprafati de 54.911 mp., parte din imobilu
numarul cadastral 51877, Cartea Funciard 51877 a localitatii Sacalise
Zmeur, Par si Cireg”

11n suprafati de 807.978 mp., identificat prin
ni, pentru realizarea investitiei: ,,Plantatic de
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Prezentare generala

Descrierea si identificarea bunului care urmeazi a fi concesionat
Motivatia economica, financiard, sociald si de mediu

Investitia propusi

Nivelul minim al redeventei

Acordarea concesionarii

Durata concesiondrii

Durata previzibila pentru realizarea investitiilor in cadrul concesionrii
Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de inchiriere

A



1. PREZENTARE GENERALA

Avand in vedere interesul aridtat pentru concesionarea terenului agricol pe care Comuna Sacaldseni il detine
precum si obligatia autoritatilor locale de administrare eficientd a bunurilor domeniului public si privat ale acestora,
obligatia gestiondrii fondurilor bugetare, propunem concesionarea, prin licitatie publicd, a terenului cu suprafata de
54911 mp., parte din imobilul in suprafati de 807.978 mp., identificat prin numarul cadastral 51877, Cartea Funciari
51877 a localitatii Sacalaseni, proprietate publicd a Comunei Sécdlageni, amplasatd In comuna Siciliseni, in vederea
realizdrii investitiei: ,,Plantatie de Zmeur, Par si Cireg”

2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA A FI CONCESIONAT

Comuna Sicaldseni detine In acest moment un teren cuprins in domeniul public al Comunei Sacdlaseni la
pozitia 10 a Anexei nr. 1 la HCL Sacaliseni nr. 91 din 25 septembrie 2017, avand urmitoarele date de identificare:

Suprafa{d: 874.987 mp, inscris in CF 50511S#caliseni, numér cadastral

10 |b.6. Pagune comunala( sat Sacaliseni) atribuit 50511; locatia: Comuna Sacalaseni

Din acest imobil a fost identificati si va fi dezmembrati o suprafatd de 54.911 mp. pentru realizarea investitiei:
»Plantatie de Zmeur, Par §i Cires”

3. MOTIVATIA ECONOMICA. FINANCIARA, SOCIALA SI DE MEDIU

Din punct de vedere al oportunitatii investitiei se disting urmatoarele aspecte relevante ce privesc nivelul
sectorial, de piata, al fortei de munca, al conditiilor pedo-climatice precum si al economiei locale.

Pe fondul realizarii campaniilor de constientizare a necesarului consumului zilnic de fructe si legume proaspete,
realizat in media, se inregistreaza o crestere a consumului de produse naturale si implicit de zmeura.

Strategia de piata a solicitantului este orientata spre cresterea competitivitatii produselor sale proaspete, sub
raportul pret-calitate foarte bun, determinat de cresterea eficientei prin reducerea costurilor. Se doreste ca prin
implementarea acestui plan de afaceri sa se poata cultiva si comercializa fructe proaspete (zmeura), conform
prevederilor standardelor de calitate si comercializare (prospetime, forma, culoare, etc).

Proiectul de investitii are ca scop infiintarea unei plantatii de arbusti si pomi fructiferi compusi din (2.5 ha peri,
Zha zmeur, 0.5ha cires) si a unei hale pe o suprafati de 0.5 ha (aproximativ 400 mp).
Dupa obtinerea dreptului de folosinté a terenului prin incheierea contractului de concesiune, se doreste dotarea fermei
pomicole cu echipamentele necesare realizarii in bune conditii a tehnologiei de cultivare si intretinere plantatie.

La nivelul comunei Sacalaseni exista un numar foarte mic de activitati economice capabile sa ofere cetatenilor
locuri de munca si o sansa pentru un trai mai bun aproape de casa.
Zona Sacalaseni este in general ferita de fenomenele meteo extreme, ceea ce creaza premisele unui succes cu o
viitoare ferma de afini.
Pentru infiintarea plantatiei cu tot ceea ce inseamna ea (amenajare teren, pregatire teren, achizitie utilaje si
material saditor) .

4. INVESTITIA PROPUSA

Concesionarea terenului se face in scopul realizarii investitiei: »Plantatie de Zmeur, Par si Cires” Investifia
urmand s& fie cultivarea pomilor fructiferi , iar domeniul de interes pentru propunerea de concesionare a terenului este
infiinfarea unei plantatii pomicole de zmeur, piar si cires.

Investitia cuprinde realizarea urmitoarelor imobile*:

- Plantatie peri: 2,5 hectare;

- Plantatie zmeur: 2 hectare;

- Plantatie cires: 0,5 hectare;

- Hala de productie cu o suprafatd de minim 400 mp

- Infrastructurd (caile de acces, retele de apa potabils, retele de canalizare, energie electric, alei si gradini,

sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, retea api si apd menajer, etc.) (se
vor identifica cele prevazute in propunerea de investitie)

(*date estimate minime)

Toate bunurile proiectului reprezentand o investitie estimati de minim 1.746.840 lei (inclusiv TVA)




Obiectivul general al proiectului il reprezintd cresterea competitivititii fermei printr-o utilizare mai buni a
resurselor umane si a factorilor de productie si indeplinirea standardelor nationale si a standardelor comunitare.

Acest obiectiv va fi atins prin adoptarea unui sistem modern, de tip intensiv de infiintare si exploatare a
plantatiei de peri, zmeur i cires caracterizat de aplicarea unor metode eficiente de lucru care necesiti un consum minim
de munca §i costuri reduse de exploatare.

De asemenea, proiectul propus de solicitant va conduce la indeplinirea obiectivelor specifice dupd cum

urmeaza:

-Investitii in infiintarea $i modernizarea fermei pomicole, inclusiv in modernizarea parcului de masini si utilaje agricole.
-Infiintarea unei unitati de depozitare/procesare la nivelul fermei pomicole a productiei proprii

-Infiintare §i/sau modernizarea ciilor de acces in cadrul fermei pomicole, inclusiv utilitati si racordari

Obiectivele financiare ale proiectului sunt:
- Minimizarea costurilor de productie prin existenta unei baze materiale proprii formate din echipamente si utilaje
necesare realizrii in bune conditii a tuturor etapelor fisei tehnologice, conform recomandarilor proiectului tehnic de
plantare.
- Cregterea valorii addugate a productiei prin conditionarea si procesarea acesteia.
- Productivitatea ridicatd a muncii datoriti automatizirii unei pérti importante a etapelor fluxului tehnologic si localizarii
intr-o zond propice pomiculturii.

- Alegerea unor souwri rezistente Ia conditiile climatice si la boli si minimizarea riscului aparitei bolilor specifice
plantatiei.

- Implementarea investitiei va duce la obtinerea unor venituri de aprox. 350.000 lei/an (200.000 lei/zmeurs, 100.000
lei/pere, 50.000 lei/cires) din comercializarea fructelor, in conditiile in care produsele intreprinderii individuale raspund
unei cereri in crestere identificate pe piata pentru fructe proaspete de origine autohtona.

- Efectuarea lucrarilor din tehnologie in perioada optima asigura dezvoltarea corespunzatoare a arbustilor fructiferi si
creeaza premisele pentru asigurarea unor productii ridicate la hectar. Existenta unor mijloace fixe proprii pentru
efectuarea lucrarilor agricole permite realizarea acestora la timp si elimina o eventuala dependenta de terti.

In aceste conditii, oferirea unor produse proaspete, de calitate certificata, la preturi competitive va asigura succesul
afacerii, contribuind la obtinerea unor venituri constante. Dupa realizarea investitiei, intreprinderea individuala isi va
imbunatati performantele prin indeplinirea urmatoarelor obiective operationale.

Obiective de ordin economic ale proiectului:

Principalii factori care permit minimizarea costurilor de produ
ridicate sunt:
- Existenta unei baze materiale proprii formata din echipamente si utilaj
etapelor fisei tehnologice.
- Alegerea unui soi rezistent la conditiile climatice si boli;
- Productivitate ridicata a muncii datorita mecanizarii unei parti important
pomiculturii.

ctie si obtinerea unei rentabilitati economice

e necesare realizarii in bune conditii a tuturor

e a activitatii si localizarii intr-o zona propice

Obiective de mediu
- Desfasurarea activititii fermei pomicole cu un impact minim asupra med
care va fi adoptatd.

iului datoritd tehnologiilor de ultimi generatie

- In cazul in care se vor face investitii in irigatii, se va tine cont de rational
realizarea sistemului de irigatiei prin picurare performant.
- Utilajele propuse a fi achizitionate ulterior, dupi ce frma se va dezvolia, v
Aceste aspecte se vor reflecta fntr-un impact minim asupra mediului p
lubrifianti, dar si utilizarea rationald si dozarea potriviti a ingrasdmintel
tratament.

- Planul de afaceri este in acord cu potentialul agricol al zonei.

- Datorita tehnologiei de ultima generatie care va fi adoptata, activitatea f;
factorilor de mediu.

Planul de afaceri este in acord cu potentialul agricol al zonei in care va fi im

Obiective sociale
Prin proiectul propus se intentioneaza infiintarea a doud locuri de

ca zilieri a altora, in functie de productie si de volumul de munci inregistrat

zarea i eficientizarea consumului de api prin
or fi noi si vor ingloba o tehnologie moderna.
rin reducerea consumului de combustibili si
1, erbicidelor, pesticidelor si substantelor de

ermei pomicole va avea impact minim asupra

plementat.

munca nou-create i angajarea unor persoane




Pentru activitatea de recoltare se vor angaja zilieri, intrucat aceasta necesita o forta de munca considerabila, avand in
vedere perioada scurta alocata, precum si faptul ca recoltarea se face manual. Activitatii de recoltare i se va acorda o atentie
deosebita, intrucat de modul de realizare a acestei activitati depinde foarte mult posibilitatea valorificarii productiei obtinute in
conditii cat mai avantajoase pentru fermier, mai ales in cazul fructelor care se vor livra in vederea consumului in stare
proaspata. :

5. NIVELUL MINIM AL CONCESIUNII

Pretul minim al concesiunii este de 0,05518 lei/mp teren/an , calculat la cursul de 4.5984 lei/euro, din data de
14.09.2017, data raportului de evaluare.

Plata anuald a concesiunii se va face in lei, in termen de 30 de zile de la data primirii facturii aferente emise de
catre concedent. Factura se va emite fn primele trei luni ale anului respectiv de contract, in cazul unor modificari
legislative sau aderarca la moneda Euro, plata se va realiza in acesti monedd, conversia fiind ficuti la cursul mediu al
ultimului an calendaristic intreg,

Plata pentru primul an de concesiune se face in data semndrii contractului de concesiune, nelndeplinirea acestei
obligatii duce la incetarea de drept a contractului de concesiune.

Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalitati de 0,1% /zi de intarziere la suma datorata, urmand
ca pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni s se procedeze la incetarea de drept a concesiunii,
conform._art. 4.1, lit. f), din_contractul de concesiune, fari.a fi necesard-interventia—instantelor-judecatoresti-(pact—

comisoriu expres).
Concedentul va emite factura reprezentand redeventa pentru concesiunea bunurilor cu cel putin 30 zile Inaintea
termenului scadent de platd a redeventei de citre concesionar.

6. ACORDAREA CONCESIUNII

Procedura de concesionare propusa este licitatie publica prin care orice persoana fizica sau juridica de drept
privat, romand sau straina, poate prezenta o oferta.

Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeaza in conformitate cu prevederile caietului de sarcini intocmit in
baza prevederilor urmétoarelor acte normative:
a) Legea administratiei publice locale, nr. 215/2001 — republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) Codul Civil al Romaéniei;

a) Codul Fiscal aprobat prin Legea 227/2015;

b) Ordonanta de Urgentd a Guvernului Roméniei nr. 54 din 28 iunie 2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate public;

¢) Normele metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobate prin H.G. nr. 168 din 14 februarie 2007:

d) HCL Sacalaseni nr. 42 din 20.04.2017, privind modificarea Regulamentului privind regimul concesionarii

bunurilor imobile aflate in proprietatea Comunei Sécilaseni in ve
dezvoltare a localititii;

derea realizdrii unor investitii economice si de

Desfasurarea licitatiei publice deschise se va realiza conform p
concesiondrii bunurilor imobile aflate In proprietatea Comunei Sacildseni
si de dezvoltare a localitatii, aprobat prin Hotdirarea Consiliului Local al co

revederilor Regulamentului privind regimul
in vederea realizarii unor investitii economice
munie Sacaldseni nr. 42 din 20.04.2017:

"CAPITOLUL VIL.
Licitatia

Art.15. (1) Procedura de licitatie se poate desfisura dacd in urma publi
putin 3 oferte valabile.

cdril anungului de licitatie au fost depuse cel

(2) Plicurile, inchise si sigilate se inregistreazd la regisiratura autoritd
data fixatd pentru deschiderea lor, prevézutd in anunul de licitatie.

tii locale, se predau comisiei de evaluare la

(3) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia
totalitatea documentelor si a datelor previzute la art. 31 din prezentul

de evaluare elimind ofertele care nu confin
Regulament.

(4) Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor exterioare cel

pufin 3 oferte sd fie valabile prin intrunirea conditiile previzute la art.

31 alin. (3) din prezentul Regulament, in caz




contrar, concedentul este obligat sd anuleze procedura de licitatie 5i si aplice procedura de negociere, previzutd la
Capitolul IX.

(5) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmegte procesul-verbal nr. 1. in
care se va mentiona rezultatul analizei.

Art.16. (1) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal nr. 1 al gedintei publice

prevazut la art. 15 alin. (5) de cdtre tofi membri comisiei de evaluare §i de cdtre ofertanti.

(2) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevdzute in documentatia de
atribuire a concesiunii.

(3) Dupa intocmirea procesului verbal de analizé a documentelor precizat la art. 15 alin. 5 se trece la prezentarea
prefului din oferta financiard .

(4) Dupd prezentarea tuturor preturilor, presedintele comisiei solicitd ofertantilor si anunte, prin strigare, un pref mai
mare decdt preful anuntat de presedintele comisiei in urma analizdrii ofertelor financiare depuse in scris.

(5) Pasul de crestere fayd de preful de pornire va i de 0,001 lei /mp/an.

(6) Ofertantii vor prezenta pretul respectdnd ordinea rezultatd in urma inregistrérii ofertelor.

(7) In cazul in care criteriul de evaluare este wcel mai mare nivel al redeventei”, declararea ofertantului cdstigdtor se
Jace de catre presedintele comisiei in urma aplicdrii procedurii de licitare prin strigare. Adjudecarea ofertantului
castigdtor se face in urma strigdrii de cdtre presedintele comisiei, de trei ori, a pretului cel mai mare ofertat.

(8)Incazul incare tn-documentaria de arFibuire Suit prevazute, pe ldnga cel mai mare nivel al redeventei, si ali/alte
criteriu/criterii de atribuire, valoarea criteriului ,,cel mai mare nivel al redeveniei” va [1 reprezentat de preful
strigat in urma procedurii de licitare prin strigare.

(9) In urma analizarii ofertelor de cditre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmegste un proces-verbal nr. 2, in care menfioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urmd de la procedura de atribuire, oferta cdstigdtoare, preful minim
exprimat sub forma lei/mp/an si preful maxim adjudecat. Procesul-verbal se semneazd de citre toti membrii
comisiei de evaluare si de cdtre ofertantii prezeni care vor primi si un exemplar din acesta.

(10)in termen de maxim 3 zile lucrétoare de la intocmirea procesului verbal, Compartimentul administrare patrimoniu
si gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate §i Executie Bugetard al Comunei
Sdcdldseni transmite prin mijloacele indicate de ofertanfi sau in scris cu confirmare de primire procesul verbal
tuturor ofertantilor care nu au intrat in posesia acestuia la data licitatiei.

Art.17. (1) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la art. 16 alin. (9), comisia de evaluare
Intocmegte, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite Compartimentului administrare patrimoniu §i
gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate si Execufie Bugetard al Comunei Sdcdldsent.

(2) In termen de 3 zile lucrdtoare de la primivea raportului comisiei de evaluare, Compartimentul administrare
patrimoniu §i gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate 5i Execufie Bugetard al
Comunei Sacdldseni informeazd, prin mijloacele indicate de ofertanfi sau in scris cu confirmare de primire,
ofertanfii ale cdror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii si ofertantii ale cdror oferte au fost valabile.
Informarea va cuprinde datele de identificare a ofertantului cdstigdtor, preful adjudecat §i termenul de contestatie.

(3) Procesul ~verbal , Raportul si instintdrile transmise se depun la dosarul concesiunii.

Art.18. (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii 5i invitatii sunt obligafi si dea o declaratie de compatibilitate,
imparfialitate si confidenfialitate pe propria rdspundere, dupd termenul limité de depunere a ofertelor, care se va pdstra
aldturi de dosarul concesiunii.
(2)In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indatd pe concedent despre existenta
stdrii de incompatibilitate 5i va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(3) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cdte un vot.
(4) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritdtii membrilor.,

(5)Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situafia in care membrii acesteia se afld in
imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz Jortuit sau forfei majore.

CAPITOLUL IX
Negocierea directd

Art. 21. Concedentul are dreptul de a aplica procedura de negociere directd numai in situafia in care, dupd repetarea
procedurii de licitatie(minim o data), la procedura de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.



Art. 22.(1) In cazul procedurii negocierii directe, Compartimentul administrare patrimoniu si gestionare proiecte locale

din cadrul Biroului Financiar Contabilitate si Executie Bugetard al Comunei Sécdldseni are obligatia s publice in in

Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald

anunful de licitafie si pe site-ul propriu, anunjul de licitafie, anunful de negociere directd.

(2) Informatiile pe care trebuie sd le confing anunful negocierii directe sunt prevdzute in Anexa nr. 4.

(3) Anunpul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel pufin 10 zile calendaristice inainte de data limité pentru
depunerea ofertelor.

Art. 23 (1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita §i de a obfine documentatia de atribuire.

(2) Compartimentul administrare patrimoniu i gestionare proiccte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate
si Execufie Bugetard al Comunei Sdcdldseni are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozifia
persoanel interesate, intr-o perioadd care nu trebuie sd depdseascd doud zile lucritoare de la primirea unei
solicitdri din partea acesteia.

(3) Persoana interesatd are obligafia de a depune diligenfele necesare astfel incdt respectarea de citre concedent a
perioadei previzute la alin. (2) sd nu conducd la situafia in care documentatia de atribuire si fie pusd la dispozitia
sa cu mai pufin de doud zile lucrdtoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Art 24, (1) Persoana. interesatd are dreptul de a solicita clarificri privind documentafia.de atribuire

(2) Concedentul are obligatia de a rdspunde prin Compartimentul administrare patrimoniu §i gestionare proiecte locale
din cadrul Biroului Financiar Contabilitate si Executie Bugetard al Comunei Sécdldgeni, in mod clar, complet si fird
ambiguitdfi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sé depdseascd doud zile lucrdtoare de la
primirea unei astfel de solicitdri,

(3) Compartimentul administrare patrimoniu §i gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate
si Execufie Bugetard al Comunei Sdcdldgseni are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebdrile aferente
cdtre loate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezententului regulament, documentatia de atribuire,
ludnd mdsuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

Art. 25. (1) Férd a aduce atingere prevederilor art. 34 alin. (2), concedentul are obligatia de a transmite rdspunsul la
orice solicitare de clarificare cu cel pufin doud zile lucrdtoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.
(2) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, pundnd astfel concedentul in
imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (1), acesta din urmd are totusi obligatia de a rdaspunde la
solicitarea de clarificare in mdsura in care perioada necesard pentru elaborarea §i transmiterea rdspunsului face
posibild primirea acestuia de cdtre persoanele interesate inainte de data limitd de depunere a ofertelor.
Art. 26. Concedentul deruleazd negocieri cu fiecare ofertant care a depus o ofertd valabili”,

Predarea-primirea terenului supus concesiunii se face in baza procesului-verbal, in teremen de maxim 15 zile
de la semnarea contractului, dupa achitarea in termen a redeventei pentru primul an de concesiune.

7. DURATA CONCESIUNII

Bunurile care fac obiectul concesionarii se concesioneazi pe o durati de 49 de ani incepénd de la data semndérii
contractului de concesiune, iar acesta poate fi prelungit pentru o period egald cu cel mult jumdtate din durata sa initials,
prin simplu acord de vointa al pagilor. Contractul intrd in vigoare la data semndrii de citre ambele parti. Predarea-
primirea terenului supus concesiunii se face in baza procesului-verbal, in teremen de maxim 15 zile de la semnarea
contractului, dupd achitarea in termen a redeventei pentru primul an de concesiune, in caz contrar aplicindu-se
prevederile art. 4.1, lit. e) din contract.

Modalitatea de plati si clauzele speciale se vor stabili prin contractul de concesiune.

8. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITILOR IN CADRUL CONCESIUNII

Durata de executie a obiectivelor va fi de maxim 54 luni de la data inceperii lucrarilor. In termen de maxim 3 luni de la

eliberarea autorizatiei, solicitantul este obligat sa inceapa lucrarile.




9. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIUNE

Desemnarea cstigatorului se va face dupi analiza ofertelor de citre membrii comisiei de evaluare si intocmirea
raportului procedurii.

Calendarul propus pentru concesiune este urmatorul:
- aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini — octombrie 201 7;
- organizarea licitatiei deschise — noimebrie 2017;
- contractarea — decembrie 2017.
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CERTIFICATE NO. 28539

CAIET DE SARCINI

Concesionare teren

APROB
PRIMAR

~ Emilian ~Gheo
k e

in suprafatd de 54.911 mp., parte din imobilul In suprafatd de 807,

978 mp., identificat prin numarul cadastral

51877, Cartea Funciard 51877 a localitatii Sacaliseni, proprietate publica a Comunei Sacilaseni, amplasati in

comuna S#caldseni, In vederea realizarii investitiei: ,,P

1. DENUMIREA AUTORITATII CONTRACTANTE:

Comuna Sacalaseni Judetul Maramures

Adresa:
sat S#cdldseni, str. Unirii nr. 87 , Localitatea: Sacalaseni, Cod post
Tel. 0262289333, e-mail: primaria_sacalaseni@yahoo.com, Fax: 03627801

2. DATA S1 LOCUL DESFASURARII LICITATIEI PUBLICE
Licitatia publici va avea loc In data de 2017, ora 10.00, la sediul Com
87, judetul Maramures.

3. OBIECTUL CONCESIUNII;

3.1. Obiectul concesiondrii prin licitatie publica 1l reprezintd bunul
imobilul in suprafatd de 807.978 mp., identificat prin numirul ¢
localitatii Sacdliseni, proprietate publica a Comunei Sécildseni,
realizarii investifiei: ,Plantatie de Zmeur, Par si Cires”,

o

d

3.2. Concesionarea terenului se face in scopul realizirii investitiei: |
urmdnd sd fie cultivarea pomilor fructiferi , iar domeniul de interes pentru
infiintarea unei plantatii pomicole de zmeur, piar si cires.

Investitia cuprinde realizarea urmitoarelor imobile*:

Plantatie peri: 2,5 hectare;

Plantatie zmeur: 2 hectare;

Plantatie cires: 0,5 hectare;

Hala de productie cu o suprafati de minim 400 mp
Infrastructurad (cdile de acces, retele de apa potabils, retele de

sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie, retea inte

al:

lantatie de Zmeur, Pér i Cires”,

437280, judetul Maramures Romania,
29; 0362-780129 , www.sacalaseni.ro

unei Sacéldseni, sat Sacaldseni, str. Unirii nr.

imobil in suprafatd de 54.911 mp., parte din
adastral 51877, Cartea Funciard 51877 a
mplasat in comuna Saciliseni, in vederea

Plantatie de Zmeur, Pir si Cires”, investitia
propunerea de concesionare a terenului este

canalizare, energie electricd, alei si gradini,
rnet, retea apd si apd menajerd, etc.) (se vor

identifica cele prevazute in propunerea de investitie)
(*date estimate minime)

Toate bunurile proiectului reprezentind o investitie estimat de minim 1.746.840 lei (inclusiv TVA)

4. DURATA CONCESIONARIIL;




4.1. Bunurile care fac obiectul concesionarii se concesioneazd pe o durata de 49 de ani incepand de la data semnirii
contractului de concesiune, iar acesta poate fi prelungit pentru o perioda egald cu cel mult jumatate din durata sa initiald,
prin simplu acord de voin{a al patilor. publica; Contractul intrd in vigoare la data semnirii de citre ambele parti .

4.2. Predarea-primirea terenului supus concesiunii se face in baza procesului-verbal, in teremen de maxim 15 zile de la
semnarea contractului, dupd achitarea in termen a redeventei pentru primul an de concesiune, in caz contrar aplicandu-se
prevederile art. 4.1. lit. e) din contract,

4.3. Modalitatea de platd si clauzele speciale se vor stabili prin contractul de concesiune.

5. CARACTERISTICILE CONCESIONARII:
5.1. Concesionarul va concesiona bunurile pentru realizarea unei investitii de infiintare a unei »Plantatii de Zmeur, Par
si Cireg”,

6. ELEMENTE DE PRET:
6.1. Preful minim al concesiunii este de 0,0518 lei/mp teren/an, calculat la cursul de 4,5984 lei/euro, din data de
14.09.2017, data raportului de evaluare. .
6.2. Plata anuald a concesiunii se va face in lei, in termen de 30 de zile de la data primirii facturii aferente emise de citre
concedent. Factura se va emite In primele trei Juni ale anului respectiv de contract.

6.3. In cazul unor modificari legislative sau aderarea la moneda Euro, plata se va realiza in acestid moned#, conversia fiind
facutd la_ cursul mediu al ultimului an calendaristic intreg

6.4. Plata pentru primul an de concesiune se face in data semnirii contractului de concesiune, neindeplinirea acestei
obligatii duce la Incetarea de drept a contractului de concesiune conform prevederilor art. 4.1. lit. €). din contractul de
concesiune..

6.5. intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalitati de 0,1% /zi de intarziere la suma datorata, urménd ca
pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni si se procedeze la incetarea de drept a concesiunii,
conform art. 4.1. lit. f), din contractul de concesiune, fari a fi necesari interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu
expres).

6.6. Concedentul va emite factura reprezenténd redeventa pentru concesiunea bunurilor cu cel putin 30 zile inaintea
termenului scadent de plata a redeventei de citre concesionar.

7. INCETAREA CONCESIONARII:
7.1. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in situatiile previzute in CAPITOLUL IV. INCETAREA
CONTRACTULUTI DE CONCESIUNE, din"Contract de Concesiune”- MODEL ORIENTATIV, anexi la prezentul Caiet
de Sarcini.

8. SOLUTIONAREA LITIGIILOR:
8.1. Litigiile de orice fel aparute intre pirtile contractante, in cursul derulirii contractului de concesiune, sunt de
competenta instantelor de judecati de care apartine concedentul.

9. CONDITHLE DE PARTICIPARE LA LICITATIE :
9.1. Procedura de licitafie se poate desfagura daca in urma publicirii anunfului de licitatie au fost depuse cel putin 3 oferte
valabile.

10. MODUL DE DESFASURARE AL LICITATIEI :
10.1. Ofertantii interesati persoane fizice sau juridice, pentru a participa la licitatia publici organizatd in vederea
concesiondrii a 54.911 mp., parte din imobilul n suprafatd de 807.978 mp., identificat prin numarul cadastral 51877,
Cartea Funciard 51877 a localititii S#cildseni, proprietate publici a Comunei Sacidldseni, vor depune la sediul
organizatorului documentele solicitate conform caietului de sarcini, in ziua s$i ora nominalizatd conform anuntului
publicitar publicat in ziarul local, afisierul Comunei, site-ul www.sacalaseni.ro si Monitorl Oficial al Romaniei.
10.2. Organizarea licitatiei se va face dupi trecerea a minim 20 zile calendaristice, de la data publicrii anuntului de
concesiune in Monitorul Oficial, intr-un ziar national, precum si la afisierul si site-ul Comunei fird a se calcula data
publicdrii anuntului si data organizarii licitatiei.
10.3 Depunerea ofertelor :

1) oferta este ferma, definitivi si obligatorie pentru participarea la licitatie.




2) Oferta se va depune péandladatade .......... 2017, ora 10.00, la sediul Comunei Sac#liseni
Ofertele se redacteaza in limba roména.
(2) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza, in ordinea
primirii lor, precizdndu-se data si ora.
(3) Pe plicul exterior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum $i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz.si mentiunea ”A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA : ............ 2017(data organizarii licitatiei), ora 10.00. Plicul
exterior va trebui si contina:
a) o figa cu informafii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosiri, stersituri sau
modificiri;
b) acte doveditoare privind calitafile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor concedentului din documentatia de
atribuire;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire;
d) copie dupi actele de identitate ale persoanei fizice / fmputernicitului /administratorului
e) copie certificat de inregistrare ORC(in cazul persoanelor juridice)
f) certificat constatator emis de ORC (in cazul persoanelor juridice) valabil la data deschiderii ofertelor

) dovada achitarii la zi a taxelor si impozitelor (certificat fiscal-bugetul local al domiciliului /sediului) , valabild la data
deschiderii ofertelor

h) dovada achitérii la zi a taxelor si impozitelor la bugetul consolidat de stat, valabil la data deschiderii ofertelor
1) Imputernicire in cazul in care ofertantul particip4 la licitatie prin reprezentant.
(4) Pe plicul interior, care contine oferta financiari propriu-zisd, semnate de ofertant, se inscriu numele sau denumirea

ofertantilii—precum-ci-danat

ofertantului-precum-si-doemiciliul-sau-sediul-social-al acestuia; dupa caz:

(5) in afara plicului exterior ofertantul va depune:

a) dovada depunerii la casieria organizatorului licitatiei a garantiei de participare

b) cerere de participare

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singuré oferti.

(8) Oferta va fi depusi intr-un numar de exemplare stabilit de cétre concedent, previzut in documentatia de atribuire si
anuntul de licitatie.

(9) Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.

11. GARANTIIL:
11.1. n vederea participdrii la licitatie ofertantii sunt obligati si depuni la casieria Comunei S#caldseni, garantia de
participare.
11.2. Garantia de participare la licitatie reprezentand echivalentul pretului redeventei minime pentru primul an de contract
calculat la pretul minim de pornire, in suma de 0,05518 lei/mp teren/an.
11.3. Garantia se va constitui in lei, In suma de 3030 lei.
(1) Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator, se restituie acestuia pe baza de cerere .
(2)Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare pe bazi de cerere.
(3)Garantia de participare la licitatie se retine de proprietar in urmétoarele situatii :
a. daca ofertantul castigitor fsi retrage oferta in intervalul de la deschiderea ofertelor si pand la
comunicarea adjudecirii;
b. in cazul ofertantului castigator, dacd acesta nu se prezintd la data stabilitd de comisia de licitatie pentru
semnarea contractului sau in termen maxim de 20 de zile calendaristice de la data comunicata.

12. ANALIZAREA SI COMPARAREA OFERTELOR; PASII LICITATIEL

12.1 (1) La data, ora si locul anuntat pentru deschiderea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de licitatie §i ofertantii
care au prezentat documentele necesare pentru participarea la licitatie, conform caietului de sarcini.

(2) Plicurile, inchise si sigilate se inregistreaza la registratura autoritétii locale, se predau comisiei de evaluare la data
fixatd pentru deschiderea lor, previzuti in anunful de licitatie. '

(3) Dup4 deschiderea plicurilor exterioare in sedinfa publicd, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si a datelor solicitate.

(4) Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal nr. 1. in
care se va mentiona rezultatul analizei.

12.2. (1) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupdi semnarea procesului-verbal nr. 1 al sedingei publice
prevazut la art. 15 alin. (5) de catre toti membri comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(2) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in documentatia de
atribuire a concesiunii.

(3) Dupi intocmirea procesului verbal de analizd a documentelor se trece la prezentarea prefului din oferta financiara .
(4) Dupi prezentarea tuturor preturilor, presedintele comisiei solicitd ofertantilor s& anunte, prin strigare, un pret mai
mare decat preful anuntat de presedintele comisiei in urma analizirii ofertelor financiare depuse in scris.



(5) Pasul de crestere fatd de pretul de pornire va fi de 0,001 lei /mp/an.

(6) Ofertantii vor prezenta pretul respectand ordinea rezultata in urma inregistrérii ofertelor.

(7) in cazul in care criteriul de evaluare este ,,cel mai mare nivel al redeventei”, declararea ofertantului castigitor se face
de catre presedintele comisiei fn urma aplicarii procedurii de licitare prin strigare. Adjudecarea ofertantului céstigitor se
face in urma strigdrii de catre presedintele comisiei, de trei ori, a pretului cel mai mare ofertat.

(8) In cazul in care in documentaia de atribuire sunt prevézute, pe langa cel mai mare nivel al redeventei, si alt/alte
criteriw/criterii de atribuire, valoarea criteriului ,,cel mai mare nivel al redeventei” va fi reprezentat de preful strigat in urma
procedurii de licitare prin strigare.

(9) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmegte un proces-verbal nr. 2, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire, oferta cégtigitoare, pretul minim exprimat
sub forma lei/mp/an si pretul maxim adjudecat. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare si
de cétre ofertantii prezenti care vor primi si un exemplar din acesta.

(10)In termen de maxim 3 zile lucriitoare de la intocmirea procesului verbal, Compartimentul administrare patrimoniu si
gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate si Executie Bugetard al Comunei Saciliseni
transmite prin mijloacele indicate de ofertanti sau in scris cu confirmare de primire procesul verbal tuturor ofertantilor
care nu au intrat in posesia acestuia la data licitatiei.

12.3. (1) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la art. 16 alin. (9), comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite Compartimentului administrare patrimoniu si
gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate si Executie Bugetara al Comunei S#caliseni.

(2) Intermen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Compartimentul administrare patrimoniu
si gestionare proiecte locale din cadrul Biroului Financiar Contabilitate si Executie Bugetard al Comunei Sicildseni
informeazd, prin mijloacele indicate de ofertanti sau in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii si ofertantii ale ciror oferte au fost valabile. Informarea va cuprinde datele de
identificare a ofertantului castigator, pretul adjudecat si termenul de contestatie.

(3) Procesul ~verbal , Raportul si instintarile transmise se depun la dosarul concesiunii.

12.4. (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere, dupd termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pistra
aldturi de dosarul concesiunii.

(2)in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indati pe concedent despre existenfa starii
de incompatibilitate $i va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(3) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.

(4) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritfii membrilor.

(5)Supleantii participi la sedintele comisiei de evaluare numai in situagia in care membrii acesteia se afla in imposibilitate
de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

13. ALTE INFORMATII RELEVANTE PRIVIND CONCESIUNEA

a. Ofertantul va suporta toate costurile asociate elaborarii si prezentarii ofertei sale, precum si a documentelor care o
insotesc.
b. Autoritatea contractanta are obligatia de a permite personalului sau agentilor ofertantului sa viziteze amplasamentul
lucrarilor.
¢. Concesionarului/Executantului i se recomanda sa viziteze si sa examineze amplasamentul lucrarii, inclusiv
imprejurimile si sa obtina toate informatiile necesare in vederea elaborarii ofertei.
d.  Concesionarul/Executantul isi asuma riscul producerii unui eventual accident care s-ar solda cu moartea sau ranirea
fizica a unei persoane si/sau pierderea ori deteriorarea proprietatii.
Concesionarul/Executantul va suporta orice eventuale cheltuieli, pierderi sau daune ca rezultat al vizionarii
amplasamentului lucrarii.
£ Incheierea contractului de achizitie publicd se face dupi adjudecarea licitatiei cu ofertantul céastigétor conform
procedurii aprobate de concedent
g Receptia lucrarilor executate pe terenul concesionat se va efectua de citre o comisie numita de catre concedent.

o

h.  Toate lucrérile ce se vor executa vor respecta Legea 50/91 cu modificirile ulterioare privind calitatea in constructii.

i.  Vor fi punctate doar ofertele care respecta in intregime cerintele documentatiei de atribuire. Ofertele care contin date
insuficiente pentru evaluare sau care prezinta necorelari intre datele prezentate in vederea calificarii si atribuirii, vor fi
respinse ca inacceptabile si/sau neconforme.



Vizita pe teren nu este obligatorie insa este recomandata in vederea intocmirii ofertelor.

Formularele si/sau documentele solicitate sunt obligatorii a fi prezentate, pentru atribuirea achizitiei .

Pe baza procesului-verbal de adjudecare a licitatiei §i a raportului transmis concedentului se va incheia actul de
concesiune (contractul de concesiune).

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune (model orientativ), anex3 Ia caietul
de sarcini, pe care ofertantul/concesionarul si-l va asuma prin semnarea acestuia,

Solutiile prezentate odata cu depunerea ofertelor, in cazul adjudecarii licitatiei, nu reprezintd aprobarea acestora si nu
exonereazd pe castigitor de obtinerea avizelor si acordurilor legale din partea organismelor abilitate in eliberarea
acestora.

Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor privesc pe concesionari.
Toate lucrérile privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente si obtinerea acordurilor de la detindtorii de
utilitdfi, privesc pe concesionar.

Concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesiondrii regularizarea si continuitatea activitatii tn scopul
céreia a fost concesionat bunul.

Concedentul are dreptul ca prin imputernicitii sii sa urméreasca derularea contractului in vederea asigurdrii
indeplinirii obligatiilor concesionarului conform contractului.

14. LEGISLATIA APLICATA :
a) . Legea administratiei publice locale, nr. 215/2001 =republicatd, cu.modificirile si-completirile-ulterioare;

b) Codul Civil al Roméniei;
a) Codul Fiscal aprobat prin Legea 227/2015;
b) Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 54 din 28 iunie 2006 privind regimul contractelor de concesiune

de bunuri proprietate publici;

¢) Normele metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobate prin H.G. nr. 168 din 14 februarie 2007;

d) HCL Sacilaseni nr. 42 din 20.04.2017, privind modificarea Regulamentului privind regimul concesiondrii
bunurilor imobile aflate in proprietatea Comunei Sacalageni in vederea realizarii unor investitii economice si de
dezvoltare a localititii;

15. PRINCIPH CARE STAU LA BAZA ATRIBUIRII CONTRACTULUI

a)
b)
)
d)
€

f

g

nediscriminarea;

tratamentul egal;

recunoasterea reciproci;
transparenta;

proportionalitatea;

eficienta utilizarii fondurilor publice;
asumarea raspunderii.

16. INFORMATII PRIVIND REGLEMENTARILE OBLIGATORII REFERITOARE LA
PROTECTIA MUNCIH, LA PREVENIREA SI _STINGEREA INCENDIILOR SI LA PROTECTIA
MEDIULUL PROTECTIA APELOR, care trebuie respectate pe parcursul indeplinirii contractului si care sunt in
vigoare la nivel national sau in localitatea unde se executi lucririle se pot obfine de la:

-Agentia pentru Protectia Mediului, mun. Baia Mare, str. Iza 2;

-Inspectoratul Teritorial de Stat pentru Protectia Muncii str., mun. Baia Mare, G. Cosbuc 50 ;
-Inspectia Judeteana pentru Constructii , mun. Baia Mare, str. Culturii nr.9

Sistemul de Gospodarire a Apelor Mmaramures, mun. Baia Mare, aleea Hortensiei nr. 2

Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd “Gheorghe Pop de Bisesti” al judefului Maramures , mun. Baia Mare, str. V.
Lucaciu, nr. 87

17. DISPOZITII FINALE :

17.1. Ca urmare a adjudecirii licitagiei publice cel care a fost declarat cagtigator va trebui si se prezinte la sediul Comunei
S&célégeni si semneze contractul de concesiune la data comunicata de cétre concedent, care poate fi numai dupi
fmplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data realizirii comunicarii catre ofertanti, despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului de concesiune. Neincheierea contractului de concesiune intr-un termen de 20 de zile
calendaristice de la data implinirii termenului previzut la alin. (1), duce la retinerea garantiei de participare depuse de
citre ofertant.



17.2. Caietul de sarcini, inclusiv toatd documentatia necesari participdrii la licitatie se va pune la dispozitia solicitantului
gratuit de cétre organizator.

18. ANEXE:
- cerere de participare-formular |
- imputernicire --formular 2
- formular de oferts --formular 3
- contract de concesiune -MODEL ORIENTATIV

intocmit,
COMPARTIMENT ACHIZITII PUBLICE
Consilier
Raluca;STAN

AVIZAT
SECRETAR COMUNA,
MARIUS FLAVIUS BABAN




CERERE DE PARTICIPARE

formular 1

Catre COMUNA SACALASENI, JUDETUL MARAMURES

Ca urmare a anuntului de participare aparut in

din

(ziua/luna/anul) privind organizarea procedurii pentru

atribuirea contractului :

Concesionare teren fn suprafatd de 54.911 mp., parte din imobilul in suprafatd de 807.978 mp., identificat prin

numérul cadastral 51877, Cartea Funciara 51877 a localititii Sacalaseni, proprietate publici a Comunei Sacilaseni,

amplasatad In comuna Sic#liseni, in vederea realizarii investitiei: ,,Plantatie

d

1. Pentru persoane fizice:

e Zmeur, Par si Cires”,

Subsemnatul cu domiciliul in nr. ,
judetul . , CNP: posesor al CI seria nr.
sau

2. Pentru persoane juridice:
Subsemnatul cu domiciliul in nr. ,
judetul . CNE: posesor-al-Cl-seria RF:

administrator al .

solicit participarea la licitatia organizata pentru concesionarea unui teren in suprafati de 54.911 mp., parte din imobilul in

suprafatd de 807.978 mp., identificat prin numarul cadastral 51877, Cartea Funciard 51877 a localitétii Sacalaseni,

proprietate publici a Comunei Sac#ldseni, amplasat in comuna Scalaseni, pentru realizarea realizirii investitiei:

»Plantatie de Zmeur, Par si Cires”,si mentionez ci am luat la cunostintd prevederile caietului de sarcini privind organizarea

procedurii de licitatie deschis# cu strigare.

a)
b)
c)
d)
e)
f
f1.

f.2.

In vederea participdrii la procedura amintitd vi transmitem dosarul oferte
Formularul 1 -cerere de participare  ...............c...ooioiii
dovada depunerii la casieria organizatorului licitatiei a garantiei de partic
copie dupi actele de identitate ale ofertantului/ administratorului
copie certificat de inregistrare ORC(in cazul persoanelor juridice) .........
certificat constatator emis de ORC(in cazul persoanelor juridice) valabil ]
dovada achitérii la zi a taxelor si impozitelor :

Certificat fiscal eliberat de Compartimentul Impozite si Taxe Locale al
céreia ofertantul are domiciliul/sediul social, care si ateste ¢i ofertantul

i contindnd urmitoarele documente:

......................................... DA/NU
pare....c..covviiiiniii DA/NU
........................................... DA/NU
........................................... DA/NU
a data deschiderii ofertelor..... DA/NU

unitédfii administrativ - teritoriale de pe raza
nu se inregistreaza cu debite la bugetul local.

Certificat de atestare fiscald eliberat de organul de administrare fiscald

........................................... DA/NU
al unitafii administrativ teritoriale de pe raza

cdreia societatea are sediul social privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat. (in cazul persoanelor

JURGICE). oo e

Formularul 2 - imputernicire in cazul in care ofertantu] participd la licitati

Formularul 3 - oferta financiari initiala................

Formularul 4 — declaratie pe propria raspundere privind informatiile generale si de corespondent.................

contract de concesiune - MODEL ORIENTATIV asumat prin semnitura
acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire
etapizarea realizirii investitiilor

e et DA/NU
e prin reprezentant..................

Avem speranfa cd oferta noastra este corespunzitoare si va satisface cerinfele.

Data completarii
Ofertant

(Numele si prenumele in clar a persoanei care semneaza, Stampila )



Formular 2

IMPUTERNICIRE
SUBSCIISA ..o seusediulin ,

inmatriculatd la Registrul Comertului subnr. ..........ooovveeei . ,CIF L. ,

atribut fiscal ...... > reprezentatd legal prin ... ,1n

calitate  de ... ,  Tmputernicim  prin  prezenta pe  ..................
.................................... , domiciliat in e e, identificat cu
B.I/C.I. seria ...... S 1 ST s ONP , eliberat de ...l , la data de
............ ;avand functiade ..., s ne reprezinte la procedura licitatie publica cu

strigare  organizatd de Comuna Sicildseni in scopul atribuirii contractului privind concesionare teren in suprafats de
54.911 mp parte din imobilul in suprafatd de 807.978 mp identificat prin numérul cadastral 51877, Cartea Funciari 51877
a localitatii Sacdlaseni, proprietate publici a Comunei Sacéldseni, amplasat in comuna Sacalaseni, in vederea realizarii
investitiei: ,,Plantatie de Zmeur, P4r si Cires”

In Indeplinirea mandatului siu, imputernicitul va avea yrmitoarele drepturi si obligatii:

1. S& semneze toate actele si documentele care emani de la subscrisa in legdturd cu participarea la prezenta procedurs;

2. Sa participe in numele subscrisei la procedurd si si semneze toate documentele rezultate pe parcursul si/sau in urma
desfasurarii procedurii.

3. S& réspunda solicitarilor de clarificare formulate de citre comisia de evaluare in timpul desfasurdrii procedurii.

4. Sa depund In numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

5. S reoferteze oferta in cazul in care sunt oferte egale depuse la deschiderea ofertelor sau comisia de evaluare va solicita
acest lucru.

Prin prezenta, tmputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea subscrisei cu privire la toate
actele si faptele ce decurg din participarea la procedur.

Noti:

fmputernicirea va fi insotitd de o copie dupi actul de identitate al persoanei fmputernicite (buletin de identitate,
carte de identitate)

Data Denumirea mandantului
............... S

reprezentatd legal prin

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnétura autorizati si stampila)




Formular 3

Catre
COMUNA SACALASENI
JUDETUL MARAMURES

Ca urmare a anunfului de participare aparut in din (ziua/luna/anul)
privind organizarea procedurii pentru atribuirea contractuluj -
Concesionare teren in suprafati de 54.911 mp., parte din imobilul in suprafati de 807.978 mp., identificat prin
numérul cadastral 51877, Cartea Funciara 51877 a localitatii Sacalaseni, proprietate publicd a Comunei Sécilaseni,
amplasatd in comuna Sacélageni, in vederea realizirii investitiei: ,Plantatie de Zmeur, Pir si Cires”,

Examinénd caietul de sarcini,
1. Pentru persoane fizice:

Subsemnatul cu domiciliul in nr. s
judetul . , CNP: posesor al CI seria nr.
sau

2. Pentru persoane juridice:

Subsemnatul cu domiciliul in nr.
5 judetul . , CNP: , posesor al CI seria___ nr.
_ administrator al
..................................... 5 CU Sediul Do STOPVSTISTURRRIN 1) ROSRRRURUR
Judetul e s CUL e, , -nr. ordine in  registu  comertului
J e R
depun

FORMULAR DE OFERTA

Prin care ofer si concesionez bunurile supuse licitatiei, cu respectarea conditiilor documentatiei de atribuire,
respectiv teren n suprafatd de 54.911 mp., parte din imobilul in suprafati de 807.978 mp ,identificat prin numarul
cadastral 51877, Cartea Funciara 51877 a localitatii Sacaldseni, proprietate publicd a Comunei Siciliseni, pentru suma de
___ lei/mp/an.

Redeventa totald anuala pentru teren este de ............ lei/an.

In cadrul contractului vom realiza urmitoarele objective de investiii:

Concesionarea terenului se face in scopul realizdrii investitiei: ,,Plantatie de Zmeur, Par si Cires”, investitia
urméand s& fie cultivarea pomilor fructiferi, iar domeniul de interes pentru propunerea de concesionare a terenului este
infiintarea unei plantatii pomicole de zmeur, par si cires.

Investitia cuprinde realizarea urmétoarelor imobile*:

- Plantatie peri: minim 2,5 hectare;

- Plantatie zmeur: minim 2 hectare;

- Plantatie cires: minim 0,5 hectare;

- Hala de productie cu o suprafati de minim 400 mp

- Infrastructura (cdile de acces, retele de apa potabild, retele de canalizare, energie electrici, alei si gradini,
sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, retea api si apd menajeri, etc.) (se vor
identifica cele previzute in propunerea de investitie)

(*date estimate minime)

toate acestea reprezentdnd o investitie estimata de minim...................... T P lei (valoarea investitiei nu
poate fi mai mica de 1.746.840 lei) pe care o vom realiza in termen de ......... de luni de la data eliberarii autorizatiei de
construire.

La un an de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula realizarea
obiectului investitiei va avea un numdr de minim ... angajati .



In termen de 10 ani de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula
realizarea obiectului sau functionarea activititilor specifice a obiectivelor realizate, va avea un numir de minim
angajati.

Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabiliti cagtigdtoare, si semnim la sediul concedentului contractul
de concesiune la data comunicati de acestia.

Inteleg ca garantia de participare la licitatie se retine de concedent in urmitoarele situatii :

c. daca ofertantul céstigator fsi retrage oferta In intervalul de la deschiderea ofertelor si pan3 la
comunicarea adjudecirii;

d. n cazul ofertantului castigitor, daca acesta nu se prezinté la data stabiliti de comisia de licitatie pentru
semnarea contractului sau in termen maxim de 20 de zile calendaristice de la data comunicati.

Data / /

Ofertant

LN

Numete si-prenumele i clara persoanei care semeaza; stampila )
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OFERTANT

(denumire/nume)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND
INFORMATIILE GENERALE si de CORESPONDENTA

(in_conformitate cu prevederile din statutul Propriu)

Formular 4

7. Sediul/Birourile filialelor/sucursalelor  locale/puncte  de  lucru (daca

exista),

daca

este

cazul :

(adrese complete, telefon/telex/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

§. Principala piata @ afaCerilor i .........c.oiuiiuriuiiiceie oo

9. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani :
(dacd este cazul)

Cifra de afaceri anuala

Anul (la31.12.....)
- lei -
1. ...2014
2 ..2015
3 ...2016

Medie anuala :

I0.Cont IBAN Dot oot i e e deschisla... ..o e

11.Reprezentat PIIIL ettt et e

functia........oooooo

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si infeleg ca autoritatea
contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmirii declaratiilor, orice documente doveditoare de care

dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaraie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de incilcarea prevederilor

legislagiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii...................

(Numele si prenumele in clar

a persoanei care semneaza, stampila )
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ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
COMUNA SACALASENI
localitatea Sacildseni, sat Sacalaseni, str. Unirii, nr. 87,

v

cod postal 437280, l‘luljiuﬁ%y S
Tel 0262 289333 Fax: 0362 780129 MANAGEMENT

URS is 2 moenber of Ragirerar of Standinds toleemur Ltd. 043

C.LF. 3627390
e-mail: primaria_sacalaseni@yahoo.com; CERTIFICATE NO. 28539
www, sacalaseni.ro

CONTRACT DE CONCESIUNE

- model orientativ-

CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. COMUNA SACALASENI, persoana Juridica avand sediul social in localitatea Sicaliseni,str.Unirii,
nr. 87, judetul Maramures, telefon 0262/289333, e-mail:primaria_sacalaseni@yahoo.com, C.U.I 3627390, cont
ROG3TREZ24A7006002001X deschis la Trezoreria Baia Mare, reprezentatd legal prin domnul Emilian-Gheorghe POP in
calitate de PRIMAR, posesor al C.I seria MM, nr.............. , eliberat la data de ........... de cétre SPCLEP Siciliseni ,
domnul Marius-Flavius BABAN, avand functia de secretar al Comunei Saciliseni, posesor al C.] seria MM.nr oo

cliberat la data de ........... de cétre SPCLEP Somcuta Mare si doamna Mirela—Alina FLORIAN-MAN, posesoare a C.I
seria MM, nr. ...... , eliberat la data de .......... de cdtre SCLEP Somcuta Mare, avand functia de Sef Birou in cadrul
Biroului Financiar, contabilitate si executie bugetard al Comunei Siciliseni, pe de o parte, in calitate de concedent si

L2 e, avand domiciliul/sediul social in localitatea.................... strada
.................. nr......... Jjudetul ey CNP/CIF ety cont
............................................................................... deschis
Bttt , reprezentatd prin .......cocvevrnennnn.e. ,» CI seria. ..........
111 SRUOUUURERR s CNP e, , in calitate de concesionar,

1.3. In temeiul Legii 215/2001privind administraia publica locala, republicata, cu modificarile si completirile
ulterioare,a Legii 50/1991(12) privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificdrile si completirile
ulterioare si a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu mod si completarile ulterioare, a HCL nr.
................. 20.....si a Raportului comisiei de evaluare a ofertelor nr. .......... din crerrennnienneess -8 Incheiat
prezentul contract de concesiune.

~

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1. Obiectul contractului de concesiune este concesionarea unui teren, proprietate publicd a Comunei S#cildseni ,
amplasat in comuna Sacalaseni, judeful Maramures.

- teren in suprafatd de 54.911 mp., parte din imobilul in suprafatd de 807.978 mp., identificat prin numarul
cadastral 51877, , Cartea Funciari 51877, a localitatii Sacilaseni, proprietate publica a Comunei Sicdldseni, conform
Planului de Amplasament si Delimitare.

2.2. Terenul, in suprafata de 54.911 mp, este concesionat pentru realizarea investitiei : ,,Plantatie de Zmeur, Par si
Cireg”

* Investitia propusa*:

Proiectul de investitii are ca scop infiintarea unei plantatii de arbusti i pomi fructiferi, respectiv ,,Plantatie de
Zmeur, Par si Cires”, investitia urmand si fie cultivarea pomilor fructiferi, iar domeniul de interes pentru concesionarea
terenului este infiintarea unei plantatii pomicole de zmeur, pér si cires.

Investitia cuprinde realizarea urmatoarelor imobile*:
- Plantatie peri: 2,5 hectare;

- Plantatie zmeur: 2 hectare;

- Plantatie cires: 0,5 hectare;

- Hala de productie cu o suprafati de minim 400 mp

- Infrastructurd (ciile de acces, retele de apé potabild, retele de canalizare, energie electricy, alei si gradini,
sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, retea apa si apd menajer, etc.) (se vor
identifica cele prevazute in propunerea de investitie)

(*se va complete conform ofertei)

toate acestea reprezentand o investitie estimatd de minim............ooovvveeoeeoe e euro, conform ofertei depuse
de concesionar anexi la prezentul contract, investitie care trebuie realizats in termen de ......... de luni de la data eliberarii
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autorizatiei de construire. Autorizatia de construire se elibereazi la cererea concesionarului conform etapizarii realizirii
investitiei propusd de acesta anexi la prezentul contract

2.3. Predarea-primirea terenului supus concesiunii se face in baza procesului-verbal, in teremen de maxim 15 zile
de la semnarea contractului, dupd achitarea in termen a redeventei pentru primul an de concesiune, In caz contrar
aplicandu-se prevederile art. 4.1. lit. e) din prezentul contract,

CAPITOLUL III. TERMENUL CONTRACTULUI-DURATA CONCESIUNI]

3.1. Terenul se concesioneazi pe o perioadd de 49 ani, socotiti de la data semnirii prezentului contract de
concesiune.

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit cu o durata cel mult egala cu jumatate din durata initiala a
concesiunii, cu acordul autoritatii publice locale, cu conditia notificarii acestui lucru de catre concesionar, cu cel putin 12
luni inainte.

3.3. La data prelungirii perioadei de concesiune prin act aditional pirtile vor renegocia redeventa de concesiune, in
scris.

4.1. Incetarea contractului de concesiune are loc de drept, prin simpla notificare din partea concedentului in urmatoarele
situatii:

a) la expirarea duratei stabilite n contractul de concesiune;

b) Ca urmare a denuntirii unilaterale de citre concedent, pentru cazuri de interes public, concedentul asigurand
despagubirea justd si prealabila corespunzitoare valorii investitiei executate pand la-momentul respectiv,
interesul public fiind probat de acte autentice emise prin hotaréri de guvern sau hotarari de consiliu local.

¢) In cazul in care concesionarul nu a finalizat investitiile stabilite, conform etapizdrii realizirii investitiei propusi
de acesta la momentul depunerii ofertei de concesiune, sau nu gi-a indeplinit obligatiile asumate, previzute la
art. 9.2., in termenele previzute prin contractul de concesiune. R '

d) In cazul in care constructia inceteazi si mai existe iar concesionarul nu depune diligentele necesare pentru
edificarea unei noi constructii intr-un termen maxim, de la data Incetirii existentei constructiei, ce nu poate
depdsi durata initiald a realizirii acesteia. S ’

e) In cazul neachitarii redeventei pentru primul an de concesiune la data semnirii contractului de concesiune,
Garantia de participare la licitatie, constituits nu se va restituj concesionarului aceasta revenind concedentului.

f)  Pentru Intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni (pact comisoriu expres).

g) fnregistrarea sediului social si fiscal al societdtii prin care se va derula activitatea principald a investitiei in alte
unitdti administrative decat Comuna Sécalaseni, judetul Maramures, dupi receptia imobilelor (cladiri) sau
partilor de imobil ce fac obiectul investitiei n cauzi daci acestea fac posibild, prin caracteristicile cladirii
Inregistrarea sediului la locatia acestora;

4.2. Incetarea contractului de concesiune are loc de drept, prin simpla notificare din partea concesionarului in urmatoarele
situatii: SR

a) Concesionarul poate renunta la concesiune, in cazul in care din motive obiective nu-si poate realiza investitia,
prin notificarea concedentului si numai dupd ce Consiliul Local al Comunei Sécélaseni se pronunti asupra
incetdrii contractului si a eventualelor despédgubiri, datorate de catre concesionar.

b) La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri. Concesionarul are obligatia de.a
notifica de indata concedentul despre disparitia bunului ori despre imposibilitatea de realizare a activitatii
declarand renuntarea la concesiune, situatie in care concesionarul nu poate emite pretentii asupra sumelor
achitate ca redeventd sau alte taxe locale, respectiv sumele utilizate pentru viabilizare, amenajare teren in
vederea realizarii investitiei la care s-a obligat prin contract.

4.3. Contractul de concesiune poate inceta, de drept, doar pentru cauzele prevazute la punctele 4.1. 5i 4.2. .
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4.4. In cazul incetarii concesiunii pentru una din cauzele prevazute la pet. 4.1. sau 4.2. concesionarul are obligatia de a
preda concedentului gratuit, documentatia tehnica referitoare la obiectivul de investitii care urma sa se realizeze (sau s-a
realizat partial sau total) pe terenul concesionat. Terenurile constituie bunuri de retur si revin de drept concedentului, gratuit
si libere de orice sarcini. Concedentul are drept de optiune asupra bunurilor de preluare. fn categoria bunurilor de retur
intra si bunurile ce au rezultat din investitii si modernizari efectuate de concesionar fara aprobarea concedentului.

4.5. In cazul Incetiirii concesiunii inainte de finalizarea contractului redeventa achitati nu se va restitui, concesionarul avind
obligatia achitarii intregii redevente datorate pina la data incetirii contractului si a eventualelor penalitati in termen de 30
de zile de la data incetirii contractului.

CAPITOLUL V. PRETUL CONTRACTULUI - REDEVENTA ANUALA

5.1. Redeventa anuald la data incheierii contractului de concesiune este de ............. lei/an adici ............... lei/mp/an, asa
cum rezulta din oferta céstigitoare atasata procesului- verbal de adjudecare nr. .......... din ............ 20.......
5.2. Redeventa se va indexa anual cu indicele preturilor de consum total comunicat de Institutul National de Statistica.

5.3. Plata anuala a concesiunii se va face in lei, In termen de 30 de zile de la data primirii facturii aferente emise de ciitre
concedent. Factura se va emite in primele trei luni ale anului respectiv de contract. In cazul unor modificari legislative sau
aderarea la moneda Euro, plata se va realiza in acestd moneda, conversia fiind ficuta la cursul mediu al ultimului an

calendaristic intreg

5.4. Plata pentru primul an de concesiune se face in data semndrii contractului de concesiune, neindeplinirea acestei
obligatii duce la incetarea de drept a contractului de concesiune conform prevederilor art. 4.1. lit. e). din prezentul contract
de concesiune.

5.5. Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalitati de 0,1% /zi de intarziere la suma datorata, urmand ca
pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni si se procedeze la incetarea de drept a concesiunii,
conform art. 4.1. lit. f), faré a fi necesari interventia instantelor Judecatoresti (pact comisoriu expres).

CAPITOLUL VI. REGIMUL BUNURILOR CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

6.1. Terenurile care constuituie obiectul prezentului contract de concesiune apartin proprietdtii private/publice a
concedentului si vor fi administrate si exploatate de concesionar in conformitate cu prevederile contractului de
concesiune, acestea ramanind proprictatea concedentului si urmand a fi restituite de concesionar la expirarea/incetarea
contractului de concesiune. Acestea constituie bunuri de retur si revin de drept concedentului, gratuit si libere de orice
sarcini. In categoria bunurilor de retur intra si imobilele, inclusiv terenul aferent acestora: ciile de acces, retele de ap3
potabild, retele de canalizare, energie electricd, alei §i gradini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie,
refea internet, retea api si apa menajerd., daca vor fi realizate pe terenul concesionat si bunurile ce au rezultat din
investitii si modernizari efectuate de concesionar fara aprobarea concedentului

6.2. bunurile proprii la incetarea contractului de concesiune ramén In proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii
bunurile care au apartinut concesionarului sl au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

6.3. Bunurile de preluare la expirarea contractuluj pot reveni concedentului, in masura fn care acesta din urma Isi manifests
intentia de a le prelua, in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabila actualizatd, conform caietului de
sarcini. In aceasta categorie nu intra: ciile de acces, retele de apa potabild, retele de canalizare, energie electrici, alei
$i grédini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, retea apa si apd menajera.

CAPITOLUL VII. CONDITII DE MEDIU
7.1. Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului.
CAPITOLUL VIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

8.1. Eventualele inadverdente intre redactarea caietului de sarcini in baza cdruia s-a adjudecat concesiunea si prezentul
contract de concesiune trebuie si aibi ca finalitate atingerea scopului obiectului concesiunii.

8.2. Litigiile de orice fel, care apar pe parcursul derularii contractului de concesiune si care nu se pot solutiona pe cale
amiabila, vor fi supuse spre solutionare instantelor Judecétoresti competente, respectiv la Judecitoria Baia Mare sau
Tribunalul Maramures.
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CAPITOLUL IX.DREPTURILE si OBLIGATIILE PARTILOR

9.1. Concedentul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a)
b)
c)
d)

€)

S& predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de predare-primire, respectind
prevederile art. 2.3.

S& acorde sprijin concesionarului in vederea obfinerii avizelor si acordurilor legale pentru realizarea
constructiei-investitiei.

Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
concesiune.

Concedentul are dreptul si retragd concesiunea f3rd nici o rascumpérare dacd concesionarul nu incepe
lucrarile de constructie si nu realizeaza obligatiile stabilite in contract in termenul prevdzut. Situatia de forta
majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totals sau partiald a obligatiilor ce le
revin.

Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricarei imprejurari de natura a afecta drepturile
concesionarului in méasura in care aceste situatii depind in tot sau in parte de vointa sa.

84 se indrepte fmpotriva concesionarului pe o perioadd nedefinita de timp pentru recuperarea tuturor datoriilor
pe care le are de achitat concesionarul ca rezultat al aplicdrii prevederilor contractului de concesiune

9.2. Concesionarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

b)

c)
d)

h)
i
)]

9]

m)

n)

0)

Inregistrarea sediulii social §1 Tiscal al societatii prin care se va derula activitatea principald a investitiei in
Comuna Sicildseni, in maxim 60 de zile, dupd receptia imobilelor (cladiri) sau partilor de imobil ce fac
obiectul investitiei in cauzi daci acestea fac posibild, prin caracteristicile cladirii Tnregistrarea sediului la
locatia acestora;

In termen de 6 luni de la data semnirii contractului de concesiune va prezenta spre aprobare Consiliului Local
al Comunei Sacéldseni Planul Urbanistic Zonal, ce va cuprinde zona terenului concesionat si analizarea
acestuia in concordanti cu scopul concesiunii terenului.

S solicite in termen de 3 luni de la data aprobarii Planului Urbanistic Zonal, Autorizatia de construire.

S& Inceapa 1n termen de 3 luni de la data emiterii Autorizatiei de Construire, lucririle la cel putin un imobil
din cadrul investitiei

La un an de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula
realizarea obiectului investitiei va avea un numar de minim ..... angajati. (conform ofertei)

In termen de 10 ani de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va
derula realizarea obiectului sau functionarea activitdtilor specifice a obiectivelor realizate, va avea un
numér de minim ........ angajati. (conform ofertei)

Sa plateasca redeventa la valoarea, in termenul si modul stabilit prin contractul de concesiune.

Sa realizeze lucrarile de investitii corespunzatoare proiectului si avizelor legale si celorlalte prevederi cum s-
a obligat prin contract.
S4 plateasca pe toata durata concesiunii impozitele si taxele datorate statului si Administratiei Publice Locale.
sd restituie in deplind proprietate, liber de orice sarcini, la expirarea termenului de concesiune, daca nu a fost
prelungit conform contractului, bunul concesionat, conform prevederilor cap. VI. ,Regimul Bunurilor
Contractului de Concesiune”.
In termen de maxim 20 de zile de la incheierea contractului de concesionare, concesionarul are obligatia de a
solicita Inscrierea concesiunii, pe cheltuiala sa, in documentele de publicitate imobiliara. (Carte Funciar).

In termen de cel mult 90 de zile de la incheierea contractului, concesionarul va depune cu titlu de garantie,
intr-un cont de garantii deschis pentru concedent §i inchis pentru concesionar, o sumi fixa reprezentdnd o cotd
parte de 10 % din valoarea totala a concesiunii datorata pentru primul an de activitate. Garantia se va restitui
dupa achitarea integrald a pretului concesiunii si realizarea obligatiilor asumate prin contract.

Concesionarul este obligat si realizeze conform etapizdrii realizdrii investitiei propusi de acesta la momentul
depunerii ofertei de concesiune, respectiv in ........... ani, obiectivele de investitii in scopul carora s-a realizat
concesionarea terenului. (conform ofertei)

Achitarea integrald a debitelor pe care le are fatd de bugetul local

Sé realizeze lucrdrile de investitii In conformitate cu prevederile caietului de sarcini si numai pe baza
autorizafiei de construire, a Planului Urbanistic Zonal, in conformitate cu Planul Urbanistic General al
Comunei Siciligeni, prevederile Legii 50/1991(r2) privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu
modificérile si completérile ulterioare i a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Investitia se va realiza in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism, va fi nepoluanta cu scop de
»Plantatie de Zmeur, Pér si Cires” ce va cuprinde urmitoarele imobile*:
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- Plantatie peri: 2,5 hectare;

- Plantatie zmeur: 2 hectare;

- Plantatie cires: 0,5 hectare;

- Hala de productie cu o suprafati de minim 400 mp

- Infrastructura (caile de acces, retele de apé potabild, retele de canalizare, energie electrica, alei si gréadini,
sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, retea apa si apa menajera, etc.) (se vor
identifica cele prevazute in propunerea de investitie)

(*se va completa conform ofertei)

p) Sa obfind toate avizele si acordurile legale pentru realizarea constructiei.
qQ) Sd amenajeze si sa intretina ciile de acces, de utilitate privata
r) Sa execute din fondurile sale lucririle de racordare la refelele tehnico-edilitare, toate utilitatile ~ apa,

canalizare, curent, gaze naturale - se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului, iar soluia de racordare se va
impune, dupa caz, de citre institutiile furnizoare ale utilitdtilor respective.

s) Sa respecte legislatia in vigoare cu privire la protectia impotriva incendiilor, situatiile de urgenta, dezastre,
protectia mediului, apelor, protectie civila pe toatd durata deruliirii contractului.
t) Prin activitatea desfisurats nu se va polua solul cu diversi agenti daunitori, nu vor fi infestate apele pluviale

sau subterane. In acest scop, concesionarul va avea in dotarea activitatii desfdsurate toate capacitatile necesare
evitdrii unor astfel de situatii.

u) sd_Incheie. contracte cu_agentii Pconom.ici«wauwriza;Lpentm«-r@e,iel&rea«matefi-aleler;-~preeum»si-eu—~agen§~ii-~—m—
economici autorizafi cu distrugerea celor care nu pot fi reciclate, conform legislatiei in vigoare.

V) Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarului incepénd cu data semnirii contractului de concesiune.
Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de citre concesionar.

W) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a terenului.

X) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, terenul aferent ce va fi
concesionat.

Y) S& execute pe cheltuiala lui, prin firme de specialitate, lucréri de ecologizare, in baza unei documentatii
tehnice privind tehnologia de executie

z) Se interzice subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terfe parti a terenului ce face obiectul acestui confract,

afard de cazul In care se instriineazi supraedificatele, caz in care noul proprietar al acestora este obligat sa
respecte conditiile impuse concesionarului prin contractul de concesiune.

aa) Se interzice inchirierea, In tot sau in parte, a terenului concesionat, exceptie supraedificatele sau anumite
structuri de productie servicii, care pot fi inchiriate, sau instrainate prin alte modalitati prevazute de lege, dar
cu respectarea conditiilor de utilizare a terenului conform prezentului contract si a anexelor sale.

bb) Sa-si asigure colectarea deseurilor menajere si industriale conform legislatiei de mediu in vigoare.Gunoiul
menajer se colecteazd in europubele cu capac, sortat sl se transportd la platformele amenajate conform
cerintelor operatorului. Toate resturile rezultate in urma aplicidrii unor proceduri tehnologice vor fi sortate de
concesionar conform legislatiei in vigoare.

cc) Orice functiune care poate contribui la diminuarea sau distrugerea mediului §i peisajului natural este interza

dd) La expirarea termenului de concesiune, daca nu a fost prelungit conform contractului, concesionarul este
obligat sa

ee) Concesionarul se obliga sa transporte pe cheltuiala Iui terenul decopertat in vederea realizirii investitiei in
zonele indicate de concedent.

) Durata de executie a obiectivelor va fi de maxim ...(conform ofertei)... de luni de la data eliberarii autorizatiei

de construire. in termen de maxim 3 Iuni de la eliberarea autorizatiei, solicitantul este obligat sa Inceapd
lucrérile. Perioada de realizare a lucririlor poate fi prelungita conform Legii nr. 50/1991 republicata privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu maxim 12 luni,
la cererea concesionarului.
Concesionarul, va putea, conform prevederilor legale, s@ cesioneze contractul de concesiune, cu transferarea
tuturor drepturilor si obligatiilor ce-i revin din acesta, unui tert care se va ocupa de intreaga dezvoltare a
proiectului, tert care f3i va modifica, in termen de 60 de zile de la data aprobdrii cesiunii sediul social si fiscal
in Comuna Sacaldseni daci existd imobile sau parti de imobile receptionate n cadrul investitiei care prin
caracteristicile cladirii fac posibila inregistrarea sediului la locatia acestora sau in termen de 60 de zile de la
data receptiei imobilelor (cladiri) sau pértilor de imobil ce fac obiectul investitiei In cauzd dacd acestea fac
posibild, prin caracteristicile cladirii inregistrarea sediului la locatia acestora; Cedarea contractului de
concesiune de citre concesionar se poate face in baza notificarii concesionarului cedent §i acceptarea
cesiondrii si a cesionarului (viitorul concesionar), de citre concedent printr-o hotdrare a Consiliului Local
Sacilaseni.

%8
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hh) Concesionarul va intocmi pe cheltuiala sa toate documentele necesare privind scoaterea din circuitul agricol a
suprafetei concesionate si se va ingriji de obtinerea avizelor necesare privind acest aspect.

CAPITOLUL X. RASPUNDEREA PARTILOR

10.1.In cazul nerespectarii de cétre una dintre pérti a prevederilor contractului de concesiune, partea in culpd datoreazi
celeilalte parti despagubiri corespunzatoare prevederilor contractului de concesiune sau corespunzator legislatiei
specifice in domeniu; despagubirile sunt cumulative si nu exclusive,

10.2.Situatiile de forta majora exonereaza de raspundere partea care le invoca si dovedeste in conditiile legii. Cazul de forts
majord trebuie comunicat in termen de 5 zile de Ja aparitie, comunicarea urmand a fi insotitd de documentele care
atesta cazul de forta majora. In lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de forta majora nu
va fi exonerata de raspundere. In cazurile de forta majora invocate si dovedite ca atare, partile vor conveni la decalarea
obligatiilor cu perioada afectati de forta majora.

CAPITOLUL XI. FORTA MAJORA $i CAZUL FORTUIT

11.1. Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare externd cu caracter
exceptional, fard relaie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut
imprevizibila.

11.2. Prin caz fortuit se intelege acele Imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea prejudiciului si care nu
implica vinovitia paznicului Juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

11.3. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod
necorespunzator — total sau partial ~ a oricarei obligatii care i revine in baza prezentului contract, daci neexecutarea sau/si
executarea obligatiei respective a fost cauzati de forta majora, asa cum este definiti de lege.
11.4. Partea care invoca forta majord este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 10 de zile de la producerea
evenimentului, incetarea de plin drept a prezentului contract, férd ca vreuna dintre ele sa pretindd daune-interese.

I'1.5. Notificarile verbale nu se jau in considerare de niciuna dintre pérti.

CAPITOLUL XII. PROTECTIA PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL

12.1 - Toate fosilele, monedele, obiectele de valoare sau orice alte vestigii sau obiecte de interes arheologic descoperite pe
amplasamentul suprafetei concesionate sunt considerate, in relatiile dintre parti, ca fiind proprictatea absolutd a
concedentului.

12.2 - Concesionarul are obligatia de a lua toate precautiile necesare pentru ca muncitorii sii sau oricare alte persoane sa nu
indeparteze sau si deterioreze obiectele prevazute la clauza 12.1, iar imediat dupa descoperirea si inainte de indepartarea
lor, de a Ingtiinta concedentul despre aceastd descoperire si de a indeplini dispozitiile primite de la concedent privind
indepartarea acestora. Daci din cauza unor astfel de dispozitii, concesionarul sufers fntarzieri, atunci, prin consultare,
partile vor stabili orice prelungire a duratei de executie la care executantul are dreptul;

12.3 - Concedentul are obligatia, de indata ce a luat la cunostintd despre descoperirea obiectelor prevazute la clauza 12.1,
de a Ingtiinta in acest sens organele de politie si comisia monumentelor istorice.

CAPITOLUL XIII. CLAUZE FINALE

13.1. Prezentul contract, impreuns cu anexele sale, respectiv: Caietul de sarcini, Fisa de date a achizitiei, Raportul de
Evaluare a pretului terenului concesionat, Documentele de calificare, Oferta financiara, care fac parte integranta din
cuprinsul siu, reprezintd vointa partilor si inliturs orice alts intelegere verbala dintre acestia, anterioara sau ulterioara
incheierii lui.

13.2. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

13.3. Prezentul contract s-a incheiat intr-un numar de 2 (doud) exemplare originale in limba romana si 2 exemplare
originale In limba................ooovevenn..., astazi .............. la sediul Comunei Sicaldseni, judetul Maramures

CONCEDENT CONCESIONAR
COMUNA SACALASENI 77w

Primar, administrator public
Emilian ~Gheorghe POP  Diana ~Cristiana SCHVARCY,

Verificat legalitate
Secretar, Marius-Flavius BABAN

Avizat C.F.P.
Birou Financiar Contabil si Executie Bugetara
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