ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
SACALASENI

HOTARAREA nr. / Z/
din 22 februarie 2018

privind modificarea Regulamentului privind regimul concesionarii bunurilor imobile aflate in
proprictatea Comunei Sicélaseni in vederea realizarii unor investitii economice si de dezvoltare a
localitatii

Consiliul local al comunei Sacalaseni intrunit in sedinta ordinara publicd in data de
22 februarie 2018
Avénd in vedere:

- proiectul de hotarare initiat de primarul Comunei Sacalaseni, calitate acordati de
prevederile art. 33 din legea nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali, cu modificarile si
completarile ulterioare, raportate la cele ale art. 45 alin. (6), din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- raportul responsabilului compartimentului juridic al Comunei Sacaldseni inregistrat la
Comuna Sicalaseni cu nr. 823 din 12 febrarie 2018;

- referatul de aprobare al primarului Comunei Saciliseni inregistrat la Comuna Séacalaseni
cu nr. §24 din 12 febrarie 2018;
in conformitate cu prevederile:
a) art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;
b) art. 4, 8 5i 9 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificatad prin Legea nr. 199/1997;
¢) art. 7 alin. (2) din Codul civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificirile
si completarile ulterioare;
d) art. 20,21, art. 24 i 28 din Legea cadru a descentralizarii nr. 195/2006;
e) Ordonantei de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 54 din 28 iunie 2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici;
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificdrile i completarile ulterioare,art.13 si urmitoarele.
) art.123 alin (1), alin.(2) din Legea administratiei publice locale, nr.215/2001 — republicati,
cu modificdrile si completarile ulterioare;
h) Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;
Cu avizul favorabil al comisiei de pentru administrarea domeniului public si privat al
comunei (comisia III) si avizul secretarului comunei;
in temeiul prevederilor art. 36, alin. (1) si (2) lit ¢), coroborat cu alin. (5), lit. a) si b), art. 39
alin. 1 si ale art. 45, alin. 1, coroborate cu art. 115 alin. (1), lit.”b” , alin. (3), (5), (6), (7) din
Legea administratiei publice locale, nr.215/2001 — republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare;
Adopta prezenta:

Nz

[4je]

HOTARARE:

Art. 1. Se modificd "Regulamentul privind regimul concesionarii bunurilor imobile aflate
in proprietatea Comunei Sacildseni, in vederea realizarii unor investitii economice si de dezvoltare
a localitaii", conform Anexei nr. I care face parte integranta din prezenta hotirare.



Art. 2. Cu data prezentei hotdrari se abrogi Hotdrdrea Consiliului Local al comunei
Siciligeni nr. 42 din 20.04.2017, privind modificarea Regulamentului privind regimul
concesiondrii bunurilor imobile aflate in proprietatea Comunei Sacdlaseni In vederea realizirii
unor investitii economice si de dezvoltare a localitatii.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinteaza primarul
comunei Sécdlageni, domnul Emilian Gheorghe POP.

Art. 4. Prezenta hotarére se aduce la cunostind publici prin publicarea pe pagina de
internet la adresa: www.sacalaseni.ro, se afiseazi la sediul comunei Sacdldseni in spatiul accesibil
publicului si se comunicd la: Institutia Prefectului-Judetul Maramures, primarul comunei
Sacalaseni, administratorul public al comunei Sécalaseni, secretarul comunei Saciliseni, seful
Biroului financiar, contabilitate si executie bugetard al Comunei Sacaldseni, compartimentului
juridic al comunei Saciliseni.
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Nr. Consilieri Voturi
Cons. Prezenti absenti / pentru impotriva*
11 9 2 9 —

*- abtinerile sunt contabilizate la voturile “impotriva”



Anexa la H.C.L Saciliseni
nr. [ﬂ din 22 februarie 2018

SACALASENI IN VEDEREA REALIZARII UNOR INVESTITII ECONOMICE S1 DE DEZVOLTARE A
LOCALITATII

CAPITOLUL 1.
Dispozitii generale

Art. 1. Prezentul regulament stabileste regimul juridic pentru atribuirea contractelor de concesiune a bunurilor imobile aflate
in proprietatea Comunei S&céldseni in vederea realizarii unor investitii economice §i de dezvoltare a localitatii si stabileste
organizarea procedurilor de concesionare a acestor bunuri, cu exceptia situaiilor cuprinse in art. 15 din Legea nr. 50/1991 -
privind autorizarea executdirii lucrdrilor de constructii , cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Art.2. (1) Contractul de concesiune de bunuri imobile aflate in proprietatea Comunei Siciliseni, denumit in continuare
contract de concesiune, este acel contract incheiat in forma scrisa prin care Comuna Séacilaseni, denumitd concedent,
transmite pe o perioadd determinatd, unei persoane, denumite concesionar, care actioneazi pe riscul si raspunderea sa,
dreptul si obligatia de exploatare a unui bun in vederea realizirii unor investitii economice si de dezvoltare a localitatii, in
schimbul unei redevente.

2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoani fizicd sau persoani juridic, roména ori striina.

(3) Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea roména, indiferent de nationalitatea sau de cetifenia
concesionarului, pentru o durati care nu va putea depisi 49 de ani, incepand de la data semnarii lui.

(4) Durata concesiunii se stabileste de citre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(5) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumitate din durata sa initiala, prin
simplul acord de vointa al partilor.

(6) In vederea concesiondrii de terenuri, se emite certificatul de urbanism.
(7) Anterior concesiondrii, terenurile vor fi inscrise n cartea funciara.

(8) Prezentul regulament nu se aplica contractelor reglementate de Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice.

Art. 3. Subconcesionarea este interzisd.

Art.4. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

a) transparenta - punerea la dispoziie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea procedurii pentru
atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea publici, a criteriilor de atribuire a
contractului de concesiune;

C) proportionalitatea - presupune ci orice misurd stabiliti de autoritatea publici trebuie si fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea participantilor
la procedura de atribuire a contractului de concesiune, cu respectarea conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care
Roménia este parte;

€) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publica a coadiiilor pentru ca orice participant la procedura de

atribuire s& aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care
Roménia este parte.

Art.5. (1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfisurarea procedurilor de concesionare si
la derularea contractelor de concesiune, Compartimentul juridic al Comunei Sacaldseni intocmeste si pastreaza doui
registre:

a) registrul "Oferte", care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor prealabile incheierii
contractului de concesiune; se precizeaza cel puin datele si informatiile referitoare la studiul de oportunitate, la oferte, la
procedura de atribuire aplicatd

b) registrul "Contracte", care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului de concesiune. in el se

precizeaza cel pufin datele §i informatiile referitoare la obiectul, durata contractului de concesiune, termenele de platd a
redeventei, obligatiile de mediu.




(2) Dupa finalizarea contractului de concesiune, Compartimentul juridic al Comunei Sacélaseni are obligatia de a intocmi
dosarul concesiunii in conditiile previzute de prezentul regulament.

Art. 6. (1) Redeventa obtinutd prin concesionare se face venit la bugetul local.
) Limita minimd a pretului concesiunii se stabileste prin Hotarire de Consiliu Local, astfel incat si asigure

recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare a terenului, in conditii de piat, la care se adaugd costul lucririlor de
infrastructurd aferente.

3) Valoarea minimd a concesiunii se stabileste printr-un raport de evaluare intocmit de un expert evaluator
ANEV.AR.
CAPITOLUL 11

Initiativa concesiondrii

Art.7. (1) Concesionarea are loc la inifiativa concedentului pe baza unui referat intocmit de compartimentul cu atributii de
specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei Sicaldseni, respectiv compartimentul juridic al
Comunei Sicéliseni sau ca urmare a unei propuneri insusite de acesta.

(2)Orice persoand interesatd poate fnainta o propunere de concesionare, propunere care va fi inregistrat si analizati din
punct de vedere a respectdrii reglementarilor de urbanism de citre compartimentul cu atributii de specialitate din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Comunei Siciliseni.

(3)Propunerea de concesionare trebuie si fie fundamentatd din punct de vedere economic, financiar, social si de mediu, se
face 1n scris §i cuprinde datele de identificare a persoanei interesate, manifestarea fermi si serioasi a intentiei de

concesionare, obiectul concesiunii, suprafata de teren necesara si va viza realizarea unor investitii economice si de
dezvoltare a localitatii.

CAPITOLUL 111
Analizarea si insugirea propunerii de concesionare

Art. 8. (1). Propunerea de concesionare va fi analizatd in prima sedinta a Consiliului local al Comunei Sacildseni.

(2) Consiliul local va aproba, in principiu, va respinge sau va solicita relatii suplimentare referitoare la propunerea de
concesionare analizata.

(3) Dupi primirea punctului de vedere al Consiliutui Local persoana interesatd va depune, daci este cazul, in termen de
maxim 20 zile modificarile solicitate.

(4) Procedura se va relua pana cand in urma analizirii de catre membrii Consiliului Local se va putea aproba sau respinge
propunerea de concesionare. in cazul unui aviz favorabil solicitantul va depune fntr-un termen care nu poate fi mai mic de 20
de zile, planul de afaceri, prezentarea si fundamentarea din punct de vedere economico-financiar, social si de mediu a
investitiei si investitia propusd prezentatd pe suportul cadastral pus la dispozitie de citre Comuna Sicaliseni.

Art. 8. (1) insusirea propunerii de concesionare se realizeaza prin Hotirdrea Consiliului Local, pe baza referatului de
specialitate intocmit de compartimentul cu atributii de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Comunei Sacildseni. Referatul de specialitate va avea la bazi urmitoarele elemente:

a) prezentarea si fundamentarea din punct de vedere economico-financiar, social si de mediu a investitiei propuse;

b) planul de afaceri al investitiei;

c) investitia propusa prezentatd pe suportul cadastral pus la dispozitie de citre Comuna Sicaldseni.
(2) Prin aceeasi hotdrdre se va aproba si delimitarea terenului ce va face obiectul concesionirii.
(3) Compartimentul cu atributii de specialitate din cadrul aparatului de specialiate al Primarului Comunei S#cildseni este
obligat ca, intr-un termen de 30 de zile de la insusirea propunerii de concesionare formulate de persoana interesata, si
procedeze la intocmirea studiului de oportunitate.
(4) 1In cazurile in care autoritatea publica nu define capacitatea organizatorica si tehnicd pentru elaborarea studiului de
oportunitate, aceasta poate apela la serviciile unor consultanti de specialitate, cu respectarea prevederilor Legii nr.
98/2016 privind achizitiile publice, ale Legii concurentei nr. 21/1996, republicatd, si ale Legii nr. 11/1991 privind
combaterea concurentei neloiale, cu modificarile si completirile ulterioare.

Art.9. (1) Studiul de oportunitate, trebuie sa cuprindi, in principal, urmitoarele elemente:
a) descrierea i identificarea bunului care urmeazi sa fic concesionat;
b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justific realizarea concesiunii;
¢) nivelul minim al redeventei;



d) procedura utilizat pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii;
e) durata estimata a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

(2) in baza studiului de oportunitate compartimentul gestionare proiecte locale in colaborare cu Compartimentul juridic al
Comunei Sicalaseni, elaboreazi caietul de sarcini al concesiunii.

(3) Caietul de sarcini trebuie s cuprinda cel putin elementele previzute in Anexa nr. 1 la prezentul Regulament.
(4) Documentatia trebuie sd cuprindé cel putin elementele previzute in Anexa nr. 2.
(5) n cazul atribuirii directe, concedentul nu intocmeste studiul de oportunitate.

CAPITOLUL 1V.
Aprobarea concesiondrii

Art.10. Prin Hotérérea Consiliului Local dupd delimitarea si identificarea topograficd a amplasamentului terenului supus

concesiondrii se aprobd Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini, iar in baza acestor documente se aprobi
Concesionarea.

Art.11. In masura in care, dupa intocmirea studiului de oportunitate, se constatd ca exploatarea bunului ce va face obiectul
concesiondrii implic in mod necesar si executarea unor lucréri gi/sau prestarea unor servicii, concedentul are obligatia ca, in
functie de scopul urmdrit si de activititile desfasurate, si califice natura contractului potrivit prevederilor Legii nr.

98/2016 privind achizitiile publice. In acest scop, concedentul poate solicita punctul de vedere al ANN.AP. (Agentia
Nationala pentru Achizitii Publice).

CAPITOLUL V
Procedura de atribuire a contractului de concesiune

Art. 12, Procedurile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmatoarele:

(1) licitatia publici, - este procedura la care persoana fizici sau juridicd interesatd are dreptul de a depune ofertd in
conditiile respectérii prevederilor documentatiei de atribuire, a documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate potrivit legii.
(2) negocierea directi - este procedura prin care concedentul negociazi clauzele contractuale, inclusiv redeventa, cu unul
sau mai mulii participanti, in conditiile respectarii prevederilor documentatiei de atribuire, a documentatiilor de urbanism si
de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.
(3) atribuirea directi - este procedura prin care terenurile destinate concesiunii se pot concesiona fari licitatie publici si
fard negociere directd, cu plata redeventei stabilite de Consiliul Local potrivit legii, ori pot fi date in folosintd pe termen
limitat dupd caz, in urmétoarele situatii:
a) pentru realizarea de obiective de utilitate publica sau de binefacere, cu caracter social, fard scop lucrativ, altele
decat cele care se realizeaza de citre colectivitatile locale pe terenurile acestora;
b) pentru realizarea de locuinte de citre Agentia Nafionald pentru Locuinte, potrivit legii;
¢) pentru realizarea de locuinte pentru tineri pani la finplinirea vérstei de 35 de ani;
d) pentru strimutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;
e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia;
f)  pentru lucridri de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite potrivit legii, cu avizul conform
al Ministerului Culturii i Cultelor, pe baza documentatiilor de urbanism avizate potrivit legii.

CAPITOLUL VI.
Documentatia de atribuire

Art.13.Compartimentul juridic din cadrul aparatului propriu al Primarului Comunei Saciliseni, intocmeste caietul de
sarcini (Anexa 1 la prezentul regulament).

Art.14.(1) Caietul de sarcini se aprobi prin Hotirarea Consiliului Local.
(2) in cazul in care concedentul solicita garantii, acesta trebuie si precizeze in caietul de sarcini natura §i cuantumul lor,

(3) Concedentul are dreptul de a impune in cadrul caietului de sarcini, in masura in care acestea sunt compatibile cu
obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se urmireste obtinerea unor efecte de ordin
social sau in legatura cu protectia mediului i promovarea dezvoltarii durabile.



CAPITOLUL VIIL.
Licitatia

Art.15. (1) Procedura de licitatie se poate desfasura daci in urma publicérii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin 3
oferte valabile.

(2) Plicurile, inchise si sigilate se inregistreazi la registratura autoritétii locale, se predau comisiei de evaluare la data fixati
pentru deschiderea lor, previzuta in anuntul de licitatie.

(3) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinfa public3, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea
documentelor i a datelor prevazute la art. 31 din prezentul Regulament.

(4) Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare cel pufin 3
oferte sé fie valabile, respectiv sa fie depuse documentele prevdzute la art. 31 alin. (4) si (7) din prezentul Regulament si sa
fie indeplinite conditiile de valabilitate ale acestora, in caz contrar, concedentul este obligat sd anuleze procedura de licitatie
si s republice anuntul de licitatie sau sd aplice procedura de negociere, prevdzuti la Capitolul IX (Negocierea directi), dupa
caz. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate conform caietului de sarcini, care vor prezenta restante la

plata taxelor si impozitelor $i nu vor putea fi confirmate de valabilitate prin semnarea de citre ofertant sau imputernicitul
acestuia a procesului verbal nr. 1, vor fi considerate neconforme si vor fi respinse.

(5)Dupé analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal nr. 1. in care
se va mentiona rezultatul analizei.

Art.16. (1) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal nr. 1 al sedintei publice
prevdzut la art. 15 alin. (5) de cétre toti membrii comisiei de evaluare §i de cétre ofertanti.

(2) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in documentatia de
atribuire a concesiunii si sunt confirmate de ofertant sau fmputernicitul acestuia in cadrul procedurii prin semnarea
procesului-verbal nr. 1.

(3) Dupi intocmirea procesului verbal de analizi a documentelor precizat la art. 15 alin. 5 se trece la prezentarea pretului
din oferta financiard .

(4) Dupa prezentarea tuturor preturilor, presedintele comisiei solicita ofertantilor si anunte, prin strigare, un pret mai mare
decat preul anuntat de pregedintele comisiei in urma analizirii ofertelor financiare depuse in scris.

(5) Pasul de crestere fatd de pretul de pornire va fide ......... lei /mp/an.

(6) Ofertantii vor prezenta preful respectand ordinea rezultats in urma inregistrarii ofertelor.

(7) 1n cazul in care criteriul de evaluare este ,.cel mai mare nivel al redeventei”, declararea ofertantului castigator se face de
cétre presedintele comisiei in urma aplicérii procedurii de licitare prin strigare. Adjudecarea ofertantului castigitor se face in
urma strigirii de cétre presedintele comisiei, de trei ori, a pretului cel mai mare ofertat.

(8) in cazul in care in documentaia de atribuire sunt previzute, pe langa cel mai mare nivel al redeventei, si alt/alte
criteriu/criterii de atribuire, valoarea criteriului ,,cel mai mare nivel al redeventei" va fi reprezentat de pretul strigat in urma
procedurii de licitare prin strigare.

(9) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal nr. 2, in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate i motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire, oferta castigitoare, pretul minim exprimat
sub forma lei/mp/an i preful maxim adjudecat. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare si de
ciitre ofertanti, care vor primi si un exemplar din acesta.

(10) Tn termen de maxim 3 zile lucritoare de la intocmirea procesului verbal, Compartimentul juridic transmite prin

mijloacele indicate de ofertanti sau in scris cu confirmare de primire procesul verbal tuturor ofertantilor care nu au intrat in
posesia acestuia la data licitatiei.

Art.17. (1) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la art. 16 alin. (9), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite Compartimentului juridic al Comunei Sacalaseni.
(2) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Compartimentul juridic informeaz, prin
mijloacele indicate de ofertanti sau in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii si ofertantii ale cdror oferte au fost valabile. Informarea va cuprinde datele de identificare a ofertantului
cagtigitor, pretul adjudecat si termenul de contestatie.

(3) Procesul-verbal , Raportul si instintarile transmise se depun la dosarul concesiunii.



Art.18. (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitafii sunt obligafi s& dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dup# termenul limita de depunere a ofertelor, care se va péstra aldturi
de dosarul concesiunii.

(2)in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare 1l va sesiza de indati pe concedent despre existenta starii de
incompatibilitate i va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(3) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cite un vot.

(4) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.

(5) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afld in imposibilitate de
participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forfei majore.

CAPITOLUL VIII
Reguli privind anungul de licitafie

Art. 19, (1) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de citre concedent. Anuntul de
licitatie trebuie s& cuprinda cel putin elementele previzute in Anexa nr. 3 (Anuntul de licitatie).

Art.20. (1) in cazul procedurii de licitatie, Compartimentul juridic al Comunei Sacilageni are obligatia sa publice in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulajie nationald, intr-unul de circulatie locala si pe
site-ul propriu, anuntul de licitatie.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor.

CAPITOLUL IX
Negocierea directd

Art. 21, Concedentul are dreptul de a aplica procedura de negociere directd numai in situagia In care, dupa repetarea
procedurii de licitatie(minim o data), la procedura de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

Art. 22.(1) In cazul procedurii negocierii directe, Compartimentul juridic al Comunei Sacilaseni are obligatia s publice in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationali si intr-unul de circulatie locald anuntul
de licitatie si pe site-ul propriu, anuntul de licitatie, anunful de negociere direct.

(2) Informatiile pe care trebuie sd le contind anuntul negocierii directe sunt prevdzute in Anexa nr. 4 (Anuntul de
negocieri directe).

(3) Anuntul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

Art. 23 (1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(2) Compartimentul juridic al Comunei Sicilaseni are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate, intr-o perioadd care nu trebuie s dep#seascd doud zile lucrétoare de la primirea unei solicitdri din
partea acesteia.

(3) Persoana interesati are obligatia de a depune diligeniele necesare astfel incat respectarea de citre concedent a perioadei
prevazute la alin. (2) si nu conduci la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de
doud zile lucratoare Inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Art. 24. (1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(2) Concedentul are obligajia de a raspunde prin Compartimentul juridic al Comunei Sacéldseni, in mod clar, complet i fara
ambiguitdti, la orice clarificare solicitaté, intr-o perioadé care nu trebuie sa depiseascd doui zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitri.

(3) Compartimentul juridic al Comunei Sécélaseni are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Intrebarile aferente
cétre toate persoanele interesate care au obtinut, In conditiile prezententului regulament, documentatia de atribuire, luAnd
mdsuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective,

Art. 25. (1) Fard a aduce atingere prevederilor art. 34 alin. (2), concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice
solicitare de clarificare cu cel pufin doui zile lucritoare inainte de data limita pentru depunerza ofertelor.

(2) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel concedentul in imposibilitatea de a
respecta termenul prevézut la alin. (1), acesta din urma are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in
misura In care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre
persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.



Art. 26. Concedentul deruleaza negocieri cu fiecare ofertant care a depus o oferta valabila.

CAPITOLUL X.
Instructiuni privind organizarea §i desfisurarea procedurii de licitatie

Art.27. (1) Concedentul are obligatia s asigure obtinerea documentatiei de atribuire de ciitre persoana interesatd, care
inainteazd o solicitare n acest sens.

(2) Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de obtinere a documentatiei de atribuire de
citre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la coninutul documentatiei
de atribuire;
b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens, a unui exemplar din

documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

Art.28. (1) Concedentul are dreptul de a stabili un pref pentru obtinerea documentagiei de atribuire, cu conditia ca acest pret
sa nu depdgeascd costul multiplicirii documentatiei, la care se poate adiiuga, daci este cazul, costul transmiterii acesteia.
(2) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(3) Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate, intr-o perioadi care nu
trebuie s& depégeascd 2 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

Art.29. (1) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificri privind documentatia de atribuire.

(2).Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o
perioadd care nu trebuie sa depéseasca 2 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitéri.

(3). Compartimentul juridic al Comunei Sicildseni are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentului regulament, documentatia de atribuire,
ludnd mésuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(4).Fara a aduce atingere prevederilor art. 29 alin. (2), concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice
clarificare cu cel putin 4 zile lucratoare inainte de data limit4 pentru depunerea ofertelor.

(5). In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punénd astfel concedentul in imposibilitatea
de a respecta termenul prevézut la alin. (4), acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in
misura in care perioada necesard pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre
persoanele interesate inainte de data limit3 de depunere a ofertelor.

CAPITOLUL X1
Instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor

Art.30. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

(2) Nu vor fi acceptate decat oferte care corespund prevederilor documentatiei de atribuire, a documentatiilor de urbanism,
aprobate potrivit legii.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al coninutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita de
concedent.

(3) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limita pentru depunere, stabilite in anungul
procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(4) Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei limita pentru depunere se
returneaza nedeschisa.

(5) Continutul ofertelor trebuie sd raména confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea acestora, concedentul
urménd a lua cunostin{d de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasti data.

Art.31. (1) Ofertele se redacteaza in limba romani.
(2) Ofertantii transmit ofertele lor in plic sigilat care va contine doua plicuri sigilate, A si B. Ofertele se inregistreaza, in
ordinea primirii lor, in registrul de corespondenta ordinard al Comunei Siciliseni , precizandu-se data si ora.
(3) Pe plicul exterior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi
caz .si mentiunea "A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA © vvceevveevinnn, , ora
(4) Plicul A va contine:
a) copie dupi actele de identitate ale persoanei fizice / imputernicitului /administratorului
b) copie certificat de inregistrare Oficiul Registrul Comertului(in cazul persoanelor juridice)



c) certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului (in cazul persoanelor juridice) valabil la data deschiderii

ofertelor, privind date ale administratorului, sanctiuni, capital, etc.(altul decét cel de la data infiin{arii)

d) dovada achitérii la zi a taxelor §i impozitelor :
d.1. Certificat fiscal eliberat de Compartimentul Impozite $i Taxe Locale al unitdtii administrativ - teritoriale de pe raza
céreia ofertantul are domiciliul/sediul social, care si ateste ca ofertantul nu se inregistreazi cu debite 1a bugetul local.
d.2. Certificat de atestare fiscald eliberat de organul de administrare fiscala al uniti{ii administrativ teritoriale de pe raza
cdreia societatea are sediul social privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat. (in cazul persoanelor juridice).

e) Formularul 2 - imputernicire In cazul in care ofertantul particip4 la licitatie prin reprezentant

f) Formularul 4 — declaratie pe propria raspundere privind informatiile generale si de corespondenti

g) Formularul 5 contract de concesiune —~ MODEL ORIENTATIV asumat prin semnitura

h) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire

i) etapizarea realizirii investitiilor

(5) Plicul B va contine:
a) Formularul 3-Oferta financiard propriu-zisi
(6) Pe plicul B se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
(7) in afara plicului exterior ofertantul va depune:
a) In original -dovada depunerii la casieria organizatorului licitatiei sau in contul acestuia comunicat in caietul de
sarcini a garantiei de participare
b) in original - Formularul 1- cererea de participare
(8) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.
(9) Fiecare participant poate depune doar o singur oferta.

(10) Oferta va fi depusé intr-un exemplar original si un exemplar copie. Documentele din afara plicului exterior se depun
in original.

an Fiecare document din cadrul ofertei, atat in exemplarul original cat §i in exemplarul copie trebuie si fie semnat de
cétre ofertant.

(12) Ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate conform prezentului articol, care vor prezenta restante la

plata taxelor si impozitelor i nu vor putea fi confirmate de valabilitate prin semnarea de c#tre ofertant sau imputernicitul
acestuia a procesului verbal nr. 1, vor fi considerate neconforme si vor fi respinse.

Art. 31.7 (1)in vederea participarii la licitatie ofertantii, persoanele fizice, sunt obligati sd depund la casieria Comunei
Sacéldseni, sau prin ordin de plata in contul RO47 TREZ 4365 006X XX00 3220, garantia de participare.
(2) Garantia de participare la licitatie se va constitui in cuantum de 100 % din valoarea chiriei pentru primul an de contract
calculat la pretul minim de pornire, aferent intregii suprafete.
(3) Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator, se transferd de citre proprietar in contul de concesiuni
in termen de maxim 5 zile de la data semndrii contractului de concesiune.
(4) Ofertantilor necstigatori li se restituie garantia de participare pe baza de cerere dupa finalizarea si luarea la cunostinti a
rezultatelor licitatiei.
(5) Garantia de participare la licitatie se retine de proprietar in urmitoarele situatii :
a. daci ofertantul céstigétor isi retrage oferta in intervalul de la deschiderea ofertelor si paAnd la comunicarea
adjudecdrii;
b. in cazul ofertantului castigitor, daca acesta nu se prezinti la data stabilita de comisia de licitatie pentru
semnarea contractului sau in termen maxim de 20 de zile calendaristice de la data comunicati.

CAPITOLUL XII
Comisia de evaluare

Art.32. (1) Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numir impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Comisia de evaluare este alcatuitd din reprezentanti ai Consiliului Local Sacalaseni si ai aparatului de specialitate al
Primarului Comunei Sicilaseni.

(4) In cazul in care pentru bunul care face obiectul concesiondrii este necesari parcurgerea procedurii de reglementare din

punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in vigoare, comisia de evaluare include in componenfa sa si un
reprezentant al autoritafii competente pentru protectia mediului.

Art.33. (1) Componenta comisiei de evaluare, membri acesteia, altii decat reprezentantii Consiliului local, precum si
supleantii lor se stabilesc i sunt numiti prin Dispozitia primarului comunei Sac#laseni.

(2) Presedintele comisiei de evaluare este numit de concedent dintre reprezentantii acestuia in comisie.



(3) Secretarul comisiei de evaluare este numit de concedent dintre membrii acesteia.

(4) La sedinta de deschidere a ofertelor, participd membrii comisiei de evaluare si reprezentantii imputerniciti ai
ofertantilor si se finalizeazd printr-un proces-verbal semnat de membrii comisiei de evaluare i reprezentantii Imputerniciti
ai ofertantilor prezenti la sedin{i. Reprezentantii mputerniciti ai ofertantilor prezenti la sedint3, primesc o copie a
procesului-verbal.

(5) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majorititii membrilor.

Art.34. (1) Membri comisiei de evaluare/supleantii trebuie s respecte regulile privind conflictul de interese previzute la
Capitolul XVI din prezentul Regulament,

(2) Membri comisiei de evaluare/ supleantii sunt obligaji sd dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pistra la dosarul
concesiunii.

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indata pe concedent despre existen{a stérii
de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membri supleanti.

(4) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membri acesteia se afl3 in imposibilitate
de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Art.35. (1) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analiza §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior, raportat la
prevederile cuprinse in documentatia de atribuire, aprobat3;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;
c) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare prevazut de prezentele norme metodologice;
€) intocmirea proceselor-verbale previdzute de prezentele norme metodologice;
f) desemnarea ofertei castigatoare.
(2) Comisia de evaluare este legal intrunitii numai in prezenta tuturor membrilor.

(3) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

(4) Membri comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor, informatiilor i documentelor cuprinse
in ofertele analizate.

CAPITOLUL, XIII
Determinarea ofertei cdstigitoare

Art.36. (1) Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.
(2) Concedentul poate tine seama si de alte criterii precum:
a) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
b) protectia mediului inconjuritor;
¢) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat,
(3) Concedentul are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate in
documentatia de atribuire.
(4) in cazul in care in documentatia de atribuire sunt previdzute, pe langa cel mai mare nivel al redeventei, si alt/alte
criteriu/criterii de atribuire, ponderea fiecrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire.
(5) Ponderea criteriului ,,cel mai mare nivel al redeventei."trebuie si fie mai mare de 50%.

(6) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {inind seama de ponderile prevazute in documentatia de
atribuire. Oferta castigiitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj. in cazul in care exista punctaje egale intre
ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul ,,cel mai mare
nivel al redeventei.”, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functic de punctajul obginut pentru
criteriul care are ponderea cea mai mare altul decét criteriul ,,cel mai mare nivel al redeventei.". In cazul in care egalitatea
persistd, ofertantii clasati pe primul loc la egalitate, vor depune, in termen de maxim 2 zile lucritoare, oferte noi in plicuri
sigilate (original si copie).

(7) Pe baza evaludrii ofertelor de cétre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste procesul- verbal care trebuie
semnat de toti membri comisiei. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucriitoare,
un raport pe care 1l transmite Compartimentul juridic al Comunei Sacilaseni.
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(8) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Compartimentul juridic al Comunei
Sacaldgeni are obligatia de a informa, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator cu privire la acceptarea
ofertei prezentate si de a informa ofertantii care au fost respingi sau a cror ofertd nu a fost declarati castigatoare, indicand
motivele care au stat la baza deciziei respective.

(9) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui ofert a fost stabilitd ca fiind
cagstigdtoare, numai dupd implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data realizirii comunicarii.

(10) Raportul prevazut la alin (7) se depune la dosarul concesiunii.

CAPITOLUL XIV
Anuntul de atribuire

Art.37. (1) Compartimentul juridic al Comunei Sacaldseni are obligatia de a publica anuntul de atribuire a contractului de
concesiune in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locald anuntul de licitatie si pe site-ul propriu www.sacalaseni.ro, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
oricdreia dintre procedurile de atribuire a contractului de concesiune.
2) Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel pufin elementele previzute in Anexa nr. 5 (Anuntul de

atribuire).

CAPITOLUL XV
Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

Art.38. (1) Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune, daci ia aceasti
decizie, de reguld, inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si, oricum,
inainte de data incheierii contractului, numai in urmitoarele cazuri:

a) nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile;

b) se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea
contractului. in acest sens, procedura de atribuire se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urméatoarele conditii:
b.1.) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata erori sau
omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previizute la art. 4;
b.2.) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fird ca acestea si conduca, la randul lor, la
incdlcarea principiilor prevazute la art. 4 din prezentul Regulament.
(3) Incilcarea prevederilor prezentului Regulament privind atribuirea contractului de concesiune, poate atrage anularea
procedurii de licitatie.
(4) Compartimentul juridic al Comunei Sicilaseni are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, ¢t §i motivul concret care a determinat decizia de anulare,

CAPITOLUL XVI
Reguli privind conflictul de interese

Art.39. (1) Pe parcursul aplic#rii procedurii de atribuire, concedentul are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a
evita situatiile de naturd si determine aparifia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.
Nerespectarea acestor prevederi se sanctioneaza potrivit dispoziiilor legale in vigoare.
Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar numai in cazul in care
implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de natura si defavorizeze concurenta.
Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub
sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.
Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:
a) sot/sotie, rudi sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizici;
b) sof/sotie, rudd sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de administratie,
organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;



¢) persoane care detin piri sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris ai unuia dintre ofertanti sau persoane
care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de natura si le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

CAPITOLUL XVII

Solutionarea contestatiilor

Art. 40. (1) Orice persoané care se considerd vitamatd intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un act al autorititii
contractante, se poate adresa instaniei de contencios administrativ competente, anularea actului, obligarea autoritafii
contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim, in conditiile previzute de Legea
554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare. Contestatia suspendi desfisurarea
procedurii de atribuire pani la solutionarea sa definitiva.

CAPITOLUL XVIlI

Contractul de concesiune

Art41. (1) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roméand, in dou# exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

(2) Contractul de concesiune se incheie in forma scris3, sub sanctiunea nulititii. Contractul de concesiune se incheie in
conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru o durati care nu va putea
depisi 49 de ani, incepand de la data semndrii lui. Durata concesiunii se stabileste de citre concedent pe baza studiului de
oportunitate.

(3) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumitate din durata sa initiald, prin
simplul acord de vointa al partilor.

(4) In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetdtenie decit cea romdnd §i dacd pargile consideri
necesar, contractul de concesiune se va putea incheia in patru exemplare, dou# in limba roméani si doui intr-o alta limba
aleasi de ele, costul traducerii acestuia in limba striiini revenind concesionarului.

(5) in situatia prevazuti la alin. (4) fiecare parte va avea céte un exemplar in limba roméni si un exemplar in limba striini
in care a fost redactat contractul.

(6) In caz de litigiu, exemplarele in limba roméan4 ale contractului prevaleazi.

Art.42. (1) Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune numai dupd implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizirii comunicarii citre ofertanti, despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de
concesiune.

(2) Neincheierea contractului de concesiune intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului
prevézut la alin. (1), duce la retinerea garantiei de participare depuse de citre ofertant,

Art.43. (1) Contractul de concesiune trebuie sa contin:
a) partea reglementaré a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini;
b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor.
(3) In contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in
derularea concesiunii, respectiv:
a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii;
b) bunurile proprii care la Incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea concesionarului. Sunt
bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata
concesiunii.
¢) bunuri de preluare - Bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni concedentului, in masura in care
acesta din urmd isi manifesta intentia de a le prelua, in schimbul plaii unei compensatii egale cu valoarea contabili
actualizata, conform caietului de sarcini.
(4) Forma si continutul-cadru al contractului de concesiune sunt prezentate in Anexa nr. 6.
(5) In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuza incheierea contractului, procedura de atribuire se anuleazi, iar

concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea. Se va executa garantia de
participare depusa de catre ofertant



(6) Contractul de concesiune trebuie si contini interdictia pentru concesionar de a subconcesiona, in tot sau in parte,
unei alte persoane obiectul concesiunii.

(7) Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilittilor de mediu intre
concedent si concesionar.

(8) Concesionarul si execut’ obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute in contractul de concesiune si in acord
cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(9) Contractele de concesiune a terenurilor de orice naturd vor fi inregistrate de citre compartimentul cu atributii de

specialitate din cadrul aparatului propriu al Primarului Comunei Sicélaseni in registrele de publicitate imobiliard sau in
Cartea funciari.

Art.44. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnérii contractului de concesiune s
depund, cu titlu de garantie, o suma fixd reprezenténd o cotd-parte din suma obligatiei de plati citre concedent, stabilitd de
acesta i datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceastd sumé sunt refinute, daca este cazul, penalititile si alte sume
datorate concedentului de ciitre concesionar, in baza contractului de concesiune. Concesionarul poate constitui drept garantie
si titluri de credit, asupra cérora se va institui garantie reald mobiliar#, cu acordul concedentului.

Art.45. (1) Incetarea contractului de concesiune se realizeaza de drept urmatoarele situatii:

a) laexpirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) Ca urmare a denun{drii unilaterale de citre concedent, pentru cazuri de interes public, concedentul asigurdnd
despégubirea justd si prealabild corespunzitoare valorii investijiei executate pand la momentul respectiv,
interesul public fiind probat de acte autentice emise prin hotarari de guvern sau hotéréri de consiliu local.

c) incazul in care concesionarul nu a finalizat investitiile stabilite, conform etapizarii realizérii investitiei propusé
de acesta la momentul depunerii ofertei de concesiune, sau nu gi-a indeplinit obligatiile asumate, prevézute la
art. 9.2., in termenele previzute prin contractul de concesiune.

d) In cazul in care constructia inceteaza si mai existe iar concesionarul nu depune diligentele necesare pentru
edificarea unei noi constructii intr-un termen maxim, de la data Incetdrii existentei constructiei, ce nu poate
depdsi durata initiald a realizdrii acesteia.

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri. Concesionarul are obligatia de a
notifica de indatd concedentului despre disparitia bunului ori despre imposibilitatea de realizare a activitatii
declarand renuntarea la concesiune, situatie in care concesionarul nu poate emite pretentii asupra sumelor
achitate ca redeventa sau alte taxe locale, respectiv sume utilizate pentru viabilizare, amenajare teren in vederea
realizarii investitiei la care s-a obligat prin contract.

f) In cazul neachitarii redeventei pentru primul an de concesiune la data semndrii contractului de concesiune.
Garantia de participare la licitatie, constituité nu se va restitui concesionarului aceasta revenind concedentului.

g) Pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni (pact comisoriu expres).

h) TInregistrarea sediului social si fiscal al societatii prin care se va derula activitatea principala a investitiei in alte
unitati administrative decdt Comuna Sicildseni, judetul Maramures, dupd receptia imobilelor (cladiri) sau
partilor de imobil ce fac obiectul investitiei in cauzi daci acestea fac posibilz, prin caracteristicile cladirii
fnregistrarea sediului la locatia acestora;

i) Concesionarul poate renunta la concesiune, in cazul in care din motive obiective nu-si poate realiza investitia,
prin notificarea concedentului si numai dupd ce Consiliul Local al Comunei Sicdlaseni se pronuntd asupra
incetdrii contractului si a eventualelor despdgubiri, datorate de cétre concesionar.

i)  Alte clauze ce vor fi previizute in mod expres in contractul de concesiune

(2) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa restituie, in deplina proprietate, liber de orice
sarcind, bunul concesionat cu drept de optiune asupra bunurilor de preluare.

CAPITOLUL XIX
Modificarea contractului

Art. 46. (1) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu notificarea prealabil
a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul naional sau local, dupi caz.

In cazul in care modificarea unilaterala a contractului 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul s primeasca fird
intarziere o justd despagubire.
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(2) in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de citre instanta
judecitoreasca competentd. Acest dezacord nu poate fn niciun caz s& permitd concesionarului si nu isi execute obligatiile
contractuale.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe principiul echilibrului financiar al concesiunii
intre drepturile care 1i sunt acordate concesionarului si obligatiile care 1i sunt impuse.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in cazul in care aceasts
cregtere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publici;
b) unui caz de forfd majora sau unui caz fortuit.

CAPITOLUL XX

Dosarul concesiunii

Art.47. (1) Compartimentul juridic al Comunei Sacaliseni are obligatia de a intocmi dosarul concesiunii pentru fiecare
contract atribuit in urma licitatiei publice sau a negocierii directe.
(2) Dosarul concesiunii se pastreaza de cétre Compartimentul juridic al Comunei Sacildseni atat timp cdt contractul de
concesiune produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.
(3) Dosarul concesiunii trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:
a) studiul de oportunitate al concesiunii;
b) hotdrarea de aprobare a concesiunii si, dupa caz, hotirarea de aprobare a subconcesiunii;
¢) anunturile previzute de prezenta ordonant de urgenta referitoare la procedura de atribuire a contractului de
concesiune si dovada transmiterii acestora spre publicare;
d) documentatia de atribuire;

€) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire, in cazul in care procedura aplicata a fost alta decat licitatia
deschisi;

f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a carui/a caror ofertd/oferte a/au fost declarati/declarate cistigitoare si
motivele care au stat la baza acestei decizii;
g) justificarea hotédrarii de anulare a procedurii de atribuire, daci este cazul;
h) contractul de concesiune semnat.
(4) Dosarul concesiunii are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeazi cu respectarea
termenelor si procedurilor prevazute de reglementérile legale privind liberul acces la informatiile de interes public §i nu poate

fi restrictionat decét in mésura in care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectual,
potrivit legii.

Art. 48. Anexele la prezentul regulament sunt:
Anexanr, 1 - Caietul de sarcini
Anexa nr. 2 - Documentatia de atribuire
Anexa nr. 3 - Anuntul de licitaie
Anexa nr. 4 - Anuntul negocierii directe
Anexa nr. 5 - Anuntul de atribuire
Anexanr. 6 - Model Contract de concesiune

intocmit, AVIZAT
COMPARTIMENT JURIDIC SECRETAR COMUNA,
Barbara-Christa BONDREA Marius -Flavius BABANTx:

SN
\&\} : \?\"\
v
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ANEXA 1: CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

. Informatii generale privind obiectul concesiunii:

1.1 descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;
1.2 destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

1.3 conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de catre
concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

2. conditii generale ale concesiunii:

2.1.regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul bunurilor proprii);

2.2.obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

2.2.obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;

2.3.interdictia subconcesionarii bunului concesionat/posibilitatea subconcesionarii, dupa caz;

2.4 conditiile In care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii;

2.5 durata concesiunii, care nu poate depasi 49 de ani;

2.6 redeventa minima si modul de calcul al acesteia;

2.7 natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

2.8 conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:

2.9 protejarea secretului de stat;

2.10 materiale cu regim special;

2.11conditii de siguranta in exploatare;

2.12 conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in valoare a

patrimoniului cultural national, dupa caz

2.13 protectia mediului;

2.14 protectia muncii;

2.15 conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte;

2.16 conditiilede valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

2.17 clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

2.18 formulare
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ANEXA 2: DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

Linformatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau
adresa de e-mail a persoanei de contact etc;

2.instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

3.caietul de sarcini;

4.instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

S.informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei

céstigatoare, precum si ponderea lor;

6.instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

7.informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.
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ANEXA 3: ANUNTUL DE LICITATIE

Anuntul de licitatie trebuie s& cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

1.informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau
adresa de e-mail a persoanei de contact etc;

2.informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului care

urmeaza sa fie concesionat;

3.informatii privind documentatia de atribuire;

a)

b)

9)
d)

modalitateasau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire;

denumireasi adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de Ia care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire;

costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul, potrivit prevederilor prezentului
Regulament;

data limita pentru solicitarea clarificarilor;

4.informatii privind ofertele:

a)
b)
c)
d)
€)

f)

data limita de depunere a ofertelor;

adresala care trebuie depuse ofertele;

numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

data si focul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a instantei competente in solutionarea litigiilor
aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
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ANEXA 4 : ANUNTUL NEGOCIERII DIRECTE

Anuntul negocierii directe trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
Linformatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact etc;
2.informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului ce
urmeaza sa fie concesionat;
J.informatii privind documentatia de atribuire:
a) modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire;
b) denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire;
c) costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul, potrivit prevederilor prezentului
Regulament;
d) data limita pentru solicitarea clarificarilor;
4.informatii privind ofertele:

a) data limita de depunere a ofertelor;
b) adresa la care trebuie depuse ofertele;
¢) numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

5. data si locul la care este programata inceperea procedurii de negociere directa;

6. denumirea,adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale instantei competente in solutionarea
litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

7. data transmiterii anuntului negocierii catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.



ANEXA §: ANUNTUL DE ATRIBUIRE

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

1. informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de telefon,
telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact etc;

2. procedura aplicata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

3. data publicarii anuntului de licitatie/anuntului negocierii directe intr-un cotidian de circulatie national®¥/intr-unul
de circulatie locald si pe site-ul propriu;

4. criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

5. numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

6. denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

7. durata  contractului;

8. nivelul redeventei;

9. denumirea,adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale instantei competente in solutionarea

litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
10.  data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei céstigatoare;
11.  data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
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ANEXA 6: CONTRACT DE CONCESIUNE - model orientativ

CONTRACT DE CONCESIUNE

CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. COMUNA SACALASENI, persoana juridica avind sediul social in localitatea Sacalaseni,str.Unirii, nr.
87, judetul Maramures, telefon 0262/289333, e-mail:primaria_sacalaseni@yahoo.com, C.U.I 3627390, cont
RO63TREZ24A7006002001X deschis la Trezoreria Baia Mare, reprezentatd legal prin domnul Emilian-Gheorghe POP in
calitate de PRIMAR, posesor al C.1 seria MM, nr.............. , eliberat la data de ........... de cétre SPCLEP Sicaldseni ,
doamna Diana-Cristiana SCHVARCZ, avand functia de administrator public, posesoare a CI seria MM nr. ........ , eliberate
la data de ..... de cétre SPCLEP ....... , domnul Marius-Flavius BABAN, avand functia de secretar al Comunei Sacildgeni,
posesor al C.1 seria MM, nr. ......... ,eliberatladatade ........... de ciatre SPCLEP Somcuta Mare §i doamna Mirela—Alina
FLORIAN-MAN, posesoare a C.I seria MM, nr. ...... , eliberat la data de .......... de citre SCLEP Somcuta Mare, avand
functia de $ef Birou in cadrul Biroului Financiar, contabilitate si executie bugetard al Comunei Sicildseni, pe de o parte, in
calitate de concedent
si

12 , CIF s 3 COME  iiriiiiieeier et es e e sitreesessssrsateseesatbesessesbrbresesnsnnnnns
AESCRIS 18.1 ittt , reprezentatd prin ......cococeeceveeenenenn , Cl seria.
.......... Nlecciinrvereernereonennnnenny CNP i, 0 calitate de concesionar,

1.3. In temeiul Legii 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile §i completdrile
ulterioare,a Legii 50/1991(x2) privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completirile
ulterioare si a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu mod si completarile ulterioare, a HCL nr.
........... ! wvvvieenenn. 2000051 @ Raportului comisiei de evaluare a ofertelor nr. ........o.. din .ecvveviveevinnneene,,  s-a incheiat
prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1. Obiectul contractului de concesiune este concesionarea terenului intravilan/extravilan in suprafata de ..............

NP Proprietate ......coevevvereenns a Comunei S#céldseni situat in localitatea Sacilageni, format din ........... parcele identificate
astfel:

- teren Inscris in C.F. ......... S#caldgeni, nr. cadastral atribuit .......... , In suprafatd de ........... mp.

2.2. Terenul, in suprafata de .............. mp, este concesionat pentru realizarea investifiei ........cocoevvceeennens , investitie
nepoluanta cu scop de ....coeeeneee. ce cuprinde:

e Cladirea propusa*
- Infrastructurd (ciile de acces, retele de apd potabila, retele de canalizare, energie electrica, alei si
gridini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, retea apa si apd menajera,
etc.) (se vor identifica cele prevazute in propunerea de investitie)

{(*se va completa conform ofertei)
toate acestea reprezentand o investitie estimate de minim.............ccce . lei/euro, conform ofertei
depuse de concesionar anexd la prezentul contract, investitie care trebuie realizatd in termen de .......... de luni de la data

eliberdrii autorizatiei de construire. Autorizatia de construire se elibereazi la cererea concesionarului conform etapizirii
realizdrii investitiei propus# de acesta anexd la prezentul contract

2.3. Predarea-primirea terenului supus concesiunii se face in baza procesului-verbal, in teremen de maxim 15 zile
de la semnarea contractului, dup# achitarea in termen a redeventei pentru primul an de concesiune, 1in caz contrar
aplicandu-se prevederile art. 4.1. lit. ) din prezentul contract.

CAPITOLUL HI. TERMENUL CONTRACTULUI-DURATA CONCESIUNII
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3.1. Terenul se concesioneaza pe o perioadi de ........ ani, socotiti de la data semnirii prezentului contract de
concesiune.

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit cu o durata cel mult egala cu jumatate din durata initiala a
concesiunii, cu acordul autoritatii publice locale, cu conditia notificarii acestui lucru de catre concesionar, cu cel putin 12 luni
nainte.

3.3. La data prelungirii perioadei de concesiune prin act adiional partile vor renegocia redeventa de concesiune, in
scris.

CAPITOLUL IV. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

4.1. Incetarea contractului de concesiune are loc de drept, prin simpla notificare din partea concedentului in urmatoarele
situatii:

a) laexpirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) Ca urmare a denunfdrii unilaterale de catre concedent, pentru cazuri de interes public, concedentul asigurdnd
despdgubirea justd si prealabild corespunzatoare valorii investifiei executate pani la momentul respectiv,
interesul public fiind probat de acte autentice emise prin hotaréri de guvern sau hotarari de consiliu local.

¢) 1incazul in care concesionarul nu a finalizat investitiile stabilite, conform etapizirii realizarii investitiei propusé
de acesta la momentul depunerii ofertei de concesiune, sau nu si-a indeplinit obligatiile asumate, previzute la
art. 9.2., in termenele prevazute prin contractul de concesiune.

d) n cazul in care construcfia inceteazd si mai existe iar concesionarul nu depune diligentele necesare pentru
edificarea unei noi constructii intr-un termen maxim, de la data ncetdrii existentei constructiei, ce nu poate
depdsi durata initiald a realizirii acesteia.

e) In cazul neachitarii redeventei pentru primul an de concesiune la data semnirii contractului de concesiune.
Garantia de participare la licitatie, constituitd nu se va restitui concesionarului aceasta revenind concedentului.

f)  Pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni (pact comisoriu expres).

g) Inregistrarea sediului social si fiscal al societatii prin care se va derula activitatea principald a investitiei in alte
unitdti administrative decit Comuna Sacaldseni, judeful Maramures, dupa receptia imobilelor (cladiri) sau
pértilor de imobil ce fac obiectul investitiei in cauzd daci acestea fac posibila, prin caracteristicile cladirii
inregistrarea sediului la locatia acestora;

4.2. Incetarea contractului de concesiune are loc de drept, prin simpla notificare din partea concesionarului in urmatoarele
situatii:

a) Concesionarul poate renunta la concesiune, in cazul in care din motive obiective nu-si poate realiza investitia,
prin notificarea concedentului si numai dupa ce Consiliul Local al Comunei Sicaldseni se pronunts asupra
incetdrii contractului si a eventualelor despagubiri, datorate de citre concesionar.

b) La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii obiective a
concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri. Concesionarul are obligatia de a
notifica de indata concedentul despre disparitia bunului ori despre imposibilitatea de realizare a activitatii
declarand renuntarea la concesiune, situatie in care concesionarul nu poate emite pretentii asupra sumelor
achitate ca redeventd sau alte taxe locale, respectiv sumele utilizate pentru viabilizare, amenajare teren in
vederea realizdrii investitiei la care s-a obligat prin contract.

4.3. Contractul de concesiune poate inceta, de drept, doar pentru cauzele previzute la punctele 4.1. si 4.2. .

4.4. In cazul incetarii concesiunii pentru una din cauzele prevazute la pct. 4.1. sau 4.2. concesionarul are obligatia de a preda
concedentului gratuit, documentatia tehnica referitoare la obiectivul de investitii care urma sa se realizeze (sau s-a realizat
partial sau total) pe terenul concesionat. Terenurile constituie bunuri de retur si revin de drept concedentului, gratuit si libere
de orice sarcini. Concedentul are drept de optiune asupra bunurilor de preluare. In categoria bunurilor de retur intra si
bunurile ce au rezultat din investitii si modernizari efectuate de concesionar fara aprobarea concedentului.

4.5. In cazul incetdrii concesiunii inainte de finalizarea contractului redeventa achitati nu se va restitui, concesionarul avind

obligatia achitdrii intregii redevente datorate pini la data incetdrii contractului sia eventualelor penalitéti in termen de 30 de
zile de la data incetarii contractului.

CAPITOLUL V. PRETUL CONTRACTULUI - REDEVENTA ANUALA
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5.1. Redeventa anuali la data incheierii contractului de concesiune este de .............. lei/an adici ............... lei/mp/an, asa
cum rezultd din oferta castigitoare atasatd procesului- verbal de adjudecare nr. .......... din ............ 20.......,
5.2. Redeventa se va indexa anual cu indicele preturilor de consum total comunicat de Institutul National de Statistica.

5.3. Plata anuald a concesiunii se va face in lei, in termen de 30 de zile de la data primirii facturii aferente emise de catre
concedent. Factura se va emite In primele trei luni ale anului respectiv de contract. In cazul unor modificari legislative sau
aderarea la moneda Euro, plata se va realiza in acestd moneds, conversia fiind facutd la cursul mediu al uitimului an
calendaristic intreg.

5.4. Plata pentru primul an de concesiune se face in data semndrii contractului de concesiune, neindeplinirea acestei obligatii
duce la incetarea de drept a contractului de concesiune conform prevederilor art. 4.1. lit. €). din prezentul contract de
concesiune.

5.5. Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalitati de 0,1% /zi de intarziere la suma datorata, urméand ca pentru
intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni s se procedeze la incetarea de drept a concesiunii, conform art. 4.1.
lit. ), fard a fi necesari interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres).

CAPITOLUL VL. REGIMUL BUNURILOR CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

6.1. Terenurile care constuituie obiectul prezentului contract de concesiune apartin proprietitii private/publice a
concedentului si vor fi administrate si exploatate de concesionar in conformitate cu prevederile contractului de
concesiune, acestea raménind proprietatea concedentului si urmand a fi restituite de concesionar la expirarea/incetarea
contractului de concesiune. Acestea constituie bunuri de retur si revin de drept concedentului, gratuit si libere de orice
sarcini. In categoria bunurilor de retur intra si imobilele, inclusiv terenul aferent acestora: ciile de acces, retele de apd
potabild, retele de canalizare, energie electric, alei si gradini, sistem de iluminare, refea gaze naturale, retea telefonie,
refea internet, retea api si ap# menajera., dacd vor fi realizate pe terenul concesionat §i bunurile ce au rezultat din
investitii si modernizari efectuate de concesionar fara aprobarea concedentului

6.2. bunurile proprii la incetarea contractului de concesiune ramén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii
bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost utilizate de c#tre acesta pe durata concesiunii.

6.3. Bunurile de preluare la expirarea contractului pot reveni concedentului, in misura in care acesta din urm# isi manifesta
intentia de a le prelua, in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabil’ actualizatd, conform caietului de
sarcini. In aceasti categorie nu intrd: caile de acces, retele de apd potabild, retele de canalizare, energie electrici, alei si
gradini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, retea apa si apd menajera.

CAPITOLUL VII. CONDITII DE MEDIU
7.1. Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului.
CAPITOLUL VIIL. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

8.1. Eventualele inadverdente intre redactarea caietului de sarcini in baza cdruia s-a adjudecat concesiunea si prezentul
contract de concesiune trebuie sé aiba ca finalitate atingerea scopului obiectului concesiunii,

8.2. Litigiile de orice fel, care apar pe parcursul derularii contractului de concesiune si care nu se pot solutiona pe cale
amiabila, vor fi supuse spre solutionare instantelor judecitoresti competente, respectiv la Judecdtoria Baia Mare sau
Tribunalul Maramures.

CAPITOLUL IX.DREPTURILE si OBLIGATIILE PARTILOR

9.1. Concedentul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) S& predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de predare-primire, respectind
prevederile art. 2.3.

b) S& acorde sprijin concesionarului in vederea obtinerii avizelor si acordurilor legale pentru realizarea
constructiei-investitiei.
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¢) Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
concesiune.

d) Concedentul are dreptul sa retragi concesiunea fird nici o raiscumpirare daci concesionarul nu incepe lucrarile
de constructie si nu realizeaza obligatiile stabilite in contract in termenul previzut. Situatia de for{s majora
exonereazd partile de rdspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totala sau partiali a obligatiilor ce le revin.

e) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricarei imprejurari de natura a afecta drepturile
concesionarului in mésura in care aceste situatii depind in tot sau in parte de vointa sa.

f)  Si se indrepte impotriva concesionarului pe o perioada nedefinitd de timp pentru recuperarea tuturor datoriilor
pe care le are de achitat concesionarul ca rezultat al aplicirii prevederilor contractului de concesiune.

9.2. Concesionarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a)

b)

g)
h)

i)
i)

k)

D

m)

n)
0)

[nregistrarea sediului social si fiscal al societatii prin care se va derula activitatea principald a investitiei in Comuna
Sacalaseni, in maxim 60 de zile, dupd receptia imobilelor (cladiri) sau partilor de imobil ce fac obiectul investitiei in
cauzd, dacd acestea fac posibild, prin caracteristicile cladirii inregistrarea sediului la locatia acestora;
In termen de 6 luni de la data semndrii contractului de concesiune va prezenta spre aprobare Consiliului Local al
Comunei Sacdldseni Planul Urbanistic Zonal, ce va cuprinde zona terenului concesionat si analizarea acestuia in
concordantd cu scopul concesiunii terenului.
Sé solicite in termen de 3 luni de la data aprobirii Planului Urbanistic Zonal, Autorizatia de construire.
Sé Inceapd in termen de 3 luni de la data emiterii Autorizatiei de Construire, lucrarile la cel putin un imobil din cadrul
investitiei;
La un an de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula realizarea
obiectului investitiei va avea un numar de minim ..... angajati . (conform ofertei)
fn termen de 10 ani de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula
realizarea obiectului sau functionarea activitatilor specifice a obiectivelor realizate, va avea un numir de minim
........ angajati. (conform ofertei)
S plateasca redeventa la valoarea, in termenul si modul stabilit prin contractul de concesiune.
Sé realizeze lucrdrile de investitii corespunzatoare proiectului si avizelor legale si celorlalte prevederi cum s-a
obligat prin contract.
Si plateasca pe toata durata concesiunii impozitele si taxele datorate statului si Administratiei Publice Locale.
s& restituie in deplind proprietate, liber de orice sarcini, la expirarea termenului de concesiune, daca nu a fost
prelungit conform contractului, bunul concesionat, conform prevederilor cap. V1. ,,Regimul Bunurilor Contractului
de Concesiune”.
fn termen de maxim 20 de zile de la incheierea contractului de concesionare, concesionarul are obligatia de a solicita
inscrierea concesiunii, pe cheltuiala sa, in documentele de publicitate imobiliara. (Carte Funciarg).
fn termen de cel mult 90 de zile de la incheierea contractului, concesionarul va depune cu titlu de garantie, intr-un
cont de garantii deschis pentru concedent si inchis pentru concesionar, o suma fixa reprezentand o cotd parte de 10 %
din valoarea totala a concesiunii datorata pentru primul an de activitate. Garantia se va restitui dupa achitarea
integrald a pretului concesiunii §i realizarea obligatiilor asumate prin contract.
Concesionarul este obligat si realizeze conform etapiziirii realizirii investitiei propusd de acesta la momentul
depunerii ofertei de concesiune, respectiv in ........... ani, obiectivele de investitii In scopul cidrora s-a realizat
concesionarea terenului. (conform ofertei)
Achitarea integrald a debitelor pe care le are fata de bugetul local.
Si realizeze lucririle de investitii in conformitate cu prevederile caietului de sarcini i numai pe baza autorizatiei de
construire, a Planului Urbanistic Zonal, in conformitate cu Planul Urbanistic General al Comunei Sic#liseni,
prevederile Legii 50/1991(r2) privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completirile
ulterioare §i a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. Investitia se va realiza in
conformitate cu prevederile certificatului de urbanism, va fi nepoluanta cu scop de ... si va fi compusi din
obiective economice, ce va cuprinde:
¢ Cladirea propusa*
- Infrastructurd (cile de acces, retele de api potabila, retele de canalizare, energie electric, alei si
gradini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, retea apa si api menajera,
etc.) (se vor identifica cele prevazute in propunerea de investitie)

{*se va completa conform ofertei)
toate acestea reprezentdnd o investitie de ................ Lei/euro ce trebuie realizata in termen de ........ de luni de la data
eliberdrii autorizatiei de construire.

p)

Si obtini toate avizele si acordurile legale pentru realizarea constructiei.
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t)

u)

v)

X)

y)

z)

aa)

bb)

cc)
dd)
ee)

ff)

hh)

i)

Sd amenajeze si si intretind cdile de acces, de utilitate privata

S4 execute din fondurile sale lucririle de racordare la retelele tehnico-edilitare, toate utilitatile — apa, canalizare,
curent, gaze naturale - se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului, iar solutia de racordare se va impune, dupi caz, de
cétre institutiile furnizoare ale utilitatilor respective.

S respecte legislatia in vigoare cu privire la protectia impotriva incendiilor, situatiile de urgenta, dezastre, protectia
mediului, apelor, protectie civila pe toata durata derularii contractului.

Prin activitatea desfésuratd nu se va polua solul cu diversi agenti dauntori, nu vor fi infestate apele pluviale sau
subterane. In acest scop, concesionarul va avea in dotarea activitifii desfasurate toate capacititile necesare evitirii
unor astfel de situatii.

sa Tncheie contracte cu agentii economici autorizati pentru reciclarea materialelor, precum si cu agentii economici
autorizati cu distrugerea celor care nu pot fi reciclate, conform legislaiei in vigoare.

Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarului incepand cu data semnirii contractului de concesiune. Toate
cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de citre concesionar.

sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanents a terenului.

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul aferent ce va fi
concesionat.

S& execute pe cheltuiala lui, prin firme de specialitate, lucrari de ecologizare, in baza unei documentatii tehnice
privind tehnologia de executie
Se interzice subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terte parti a terenului ce face obiectul acestui contract, afara de
cazul in care se Instriineaza supraedificatele, caz in care noul proprietar al acestora este obligat sa respecte conditiile
impuse concesionarului prin contractul de concesiune.

Se interzice inchirierea, in tot sau in parte, a terenului concesionat, exceptie supraedificatele sau anumite structuri de
productie servicii, care pot fi inchiriate, sau instriinate prin alte modalitati prevazute de lege, dar cu respectarea
conditiilor de utilizare a terenului conform prezentului contract si a anexelor sale.

Sé-gi asigure colectarea deseurilor menajere si industriale conform legislatiei de mediu in vigoare.Gunoiul menajer
se colecteazd in europubele cu capac, sortat si se transporta la platformele amenajate conform cerintelor operatorului.
Toate resturile rezultate in urma aplicérii unor proceduri tehnologice vor fi sortate de concesionar conform legislatiei
in vigoare.

Orice functiune care poate contribui la diminuarea sau distrugerea mediului si peisajului natural este interzs

La expirarea termenului de concesiune, daca nu a fost prelungit conform contractului, concesionarul este obligat sa
Concesionarul se obligd sa transporte pe cheltuiala lui terenul decopertat in vederea realizirii investitiei in zonele
indicate de concedent.

Durata de executie a obiectivelor va fi de maxim ...(conform ofertei)... de luni de la data eliberarii autorizatiei de
construire. In termen de maxim ... luni de la eliberarea autorizatiei, solicitantul este obligat sa inceapd lucririle.
Perioada de realizare a lucrdrilor poate fi prelungita conform Legii nr. 50/1991 republicata privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu maxim ....... luni, la cererea
concesionarului.

Concesionarul, va putea, conform prevederilor legale, si cesioneze contractul de concesiune, cu transferarea tuturor
drepturilor si obligatiilor ce-i revin din acesta, unui tert care se va ocupa de Intreaga dezvoltare a proiectului, tert care
isi va modifica, in termen de 60 de zile de la data aprobdrii cesiunii sediul social si fiscal in Comuna Sicalaseni daca
existd imobile sau pérti de imobile receptionate in cadrul investitiei care prin caracteristicile clidirii fac posibila
inregistrarea sediului la locatia acestora sau in termen de 60 de zile de la data receptiei imobilelor (cladiri) sau partilor
de imobil ce fac obiectul investitiei in cauzi daca acestea fac posibild, prin caracteristicile cladirii inregistrarea
sediului la locatia acestora; Cedarea contractului de concesiune de citre concesionar se poate face in baza notificarii
concesionarului cedent §i acceptarea cesionarii si a cesionarului (viitorul concesionar), de cétre concedent printr-o
hotérére a Consiliului Local Saciliseni.

Concesionarul va intocmi pe cheltuiala sa toate documentele necesare privind scoaterea din circuitul agricol a
suprafetei concesionate si se va ingriji de obtinerea avizelor necesare privind acest aspect.

fn cazul in care concesionarul nu se va incadra in termenele stabilite prin contractul de concesiune, acesta poate si
opteze pentru prelungirea duratei de indeplinire a obligatiei in cauza, prin depunerea unei cereri de prelungire cu o
perioadd de maxim 3 luni si cu plata unei penalitati de 0,5 % din valoarea redeventei datorate pentru anul de contract
in care se solicitd prelungirea. Solicitarea de prelungire a duratei de indeplinire a obligatiei contractuale se va depune
in ultima lund intreagd anterioard termenului de indeplinire a respectivei obligatii.
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CAPITOLUL X. RASPUNDEREA PARTILOR

10.1.In cazul nerespectarii de citre una dintre parti a prevederilor contractului de concesiune, partea in culp datoreazi
celeilalte pérti despagubiri corespunzatoare prevederilor contractului de concesiune sau corespunzator legislatiei
specifice in domeniu; despégubirile sunt cumulative si nu exclusive.

10.2.Situatiile de forta majora exonereazé de raspundere partea care le invoca si dovedeste in conditiile legii. Cazul de fora
majord trebuie comunicat in termen de 5 zile de la aparitie, comunicarea urmand a fi insotitd de documentele care atesta
cazul de forta majora. In lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de forta majora nu va fi
exonerata de raspundere. In cazurile de forta majora invocate si dovedite ca atare, piértile vor conveni la decalarea
obligatiilor cu perioada afectata de forta majora.

CAPITOLUL XI. FORTA MAJORA si CAZUL FORTUIT

11.1. Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare externi cu caracter
exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut
imprevizibila.

11.2. Prin caz fortuit se infelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea prejudiciului si care nu
implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile forfei majore.

11.3. Niciuna dintre pértile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod necorespunzator
— total sau partial — a oricarei obligatii care i revine in baza prezentului contract, daci neexecutarea sau/si executarea
obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definitd de lege.

11.4. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 10 de zile de la producerea
evenimentului, incetarea de plin drept a prezentului contract, fird ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

11.5. Notificdrile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti.

CAPITOLUL XII. PROTECTIA PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL

12.1 - Toate fosilele, monedele, obiectele de valoare sau orice alte vestigii sau obiecte de interes arheologic descoperite pe
amplasamentul suprafefei concesionate sunt considerate, in relatiile dintre pérti, ca fiind proprietatea absolutd a
concedentului.

12.2 - Concesionarul are obligatia de a lua toate precautiile necesare pentru ca muncitorii sai sau oricare alte persoane sa nu
Indeparteze sau s deterioreze obiectele prevazute la clauza 12.1, iar imediat dupa descoperirea si Inainte de indepartarea lor,
de a instiinta concedentul despre aceastd descoperire si de a indeplini dispozitiile primite de la concedent privind
indepartarea acestora. Dacé din cauza unor astfel de dispozitii, concesionarul sufera intarzieri, atunci, prin consultare, partile
vor stabili orice prelungire a duratei de executie la care executantul are dreptul;

12.3 - Concedentul are obligatia, de indata ce a luat la cunostintd despre descoperirea obiectelor prevazute la clauza 12.1, de
a Ingtiinta Tn acest sens organele de politie si comisia monumentelor istorice.

CAPITOLUL XIII. CLAUZE FINALE

13.1. Prezentul contract, alaturi de Caietul de sarcini, Oferta financiard si Documentele de calificare, reprezintd vointa
partilor si inldturd orice alt# intelegere verbald dintre acestia, anterioard sau ulterioard incheierii lui.

13.2. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat Intre pértile contractante.

13.3. Prezentul contract s-a incheiat intr-un numar de 2 (dous) exemplare originale in limba romani si 2 exemplare originale

in Hmba....cooveecicen, astazi ....occvveenee. la sediul Comunei S#célaseni, judetul Maramures
CONCEDENT CONCESIONAR
COMUNA SACALASENI e eeeseeen
Primar,

Emilian —~Gheorghe POP
Administrator public, Diana —Cristina SCHVARCZ
Verificat legalitate, Secretar, Marius-Flavius BABAN
Avizat C.F.P.

Birou Financiar Contabil si Executie Bugetara
Sef birou, Mirela-Alina FLORIAN-MAN
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