ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
COMUNA SACALASENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA N, 102
din 19 decembrie 2018

privind aprobarea documentatiei: ,,Plan Urbanistic General al comunei Sacéligeni-Zona Europa” si

a)

b)

¢)

d)

)

»Regulamentul Local de Urbanism”

Consiliul local al comunei Sicaldseni intruvit in sedintd ordinard publici in data de
19 decembrie 2018

Avand in vedere:
proiectul de hotarare initiat de primarul comunsj Sacalageni, calitate acordatd de prevederile
art. 33 din legea nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali, cu modificirile si completirile
ultericare, raportate la cele ale art. 45 alin. (6), din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;
raportul xcsponsabxlulm din cadrul compartimentului urbanism si amenajarea teritoriului al
Comunei Sacalageni, inregistrat la Comuna Sacéldseni cu nr. 7571 din 19 decembrie 2018:
referatul de aprobare al primarului Comunei Sacalidseni, Inregistrat la Comuna Sicalaseni cu
nr. 7572 din 19 decembrie 2018;
Hotararea Consiliului Local al comunei Siciliseni nr. 25 din 25 martie 2017, privind
aprobarea documentatiei: ,,Plan Urbanistic General al comunei Sacdlaseni” si ,,Regulamentul
Local de Urbanism”;
Hotardrea Consiliului Local al comunei Sacalzseni nr. 48 din 28 iunie 2018, privind
actualizarea ,Planului Urbanistic General al comunei Sacalaseni” — Zona Europa si
»Regulamentul local de urbanism™ aferent acestuia;
documentatia ,,Plan  Urbanistic Genera! al comunei Sacald seni-Zona Europa™  si
»Regulamentul Local ;de Urbanism”, aferentd proiectului nr. 5 018, intocmitd de Birou
Individual de Arhitecturd Florescu Oksana cu sediul in Baia Mare, strada Gheorghe
Marinescu, nr. 2/1 $i SC Vioren & CO SRL, cu sediul in Baia Mare, strada Tineretului, nr. &
avizul tehnic nr. 6 din 7.12. 2018, al Consiiiului Judetean Maramures-Arhitect Sef,
inregistrat la Comuna Sacalaseni cu nr. 7321 din 10.12.2018;

In baza prevederilor:
art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;
art. 4, 8 51 9 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15 octomnbrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997,
articolul 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile
ulterioare; |
art. 20, 21 51 28 din Legca cadru a descentralizarii nr. 195/2006;
art. 56 al Legii nr. 350 din 6 iunie 2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completdrile ulterioare;
art. 36 alin. (2) lit. ¢) céroborat cu alin. (5), Iit. ¢) din Legea administratiei publice locale nr.
21572001, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;




g) Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public;
Cu avizul favorabil al comisiei de specialitate pentru administrarea domeniului public si privat
al comunei (comisia III) si al secretarului comunei;
in baza art. 45 alin (2), lit. €) si art. 115, alin. (1), lit.”b”, si alin. (3), (5), (6) si (7) din Legea
administraiei publice locale, nr.215/2001 — republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;
Adoptd prezenta:
HOTARARE:

Art.1. Se aproba do{;umemagia: »Plan Urbanistic General al comunei Séicilaseni-Zona
Europa” si ,,Regulamentul Local de Urbanism”, aferenta proiectului nr. 5/2018, intocmiti de Birou
Individual de Arhitecturd Florescu Oksana cu sediul in Municipiul Baia Mare, strada Gheorghe
Marinescu, nr. 2/1 si SC Vioren & CO SRL, cu sediul in Municipiul Baia Mare, strada Tineretului,
nr. 8, conform anexei care face parte din prezenta hotirare.

Art. 2. Proiectantii documentatiei aprobate conform prevederilor art. 1, isi asumi
rdspunderea pentru calitatea serviciilor prestate, respectiv reglementirile prevazute in partea scrisa
si desenatd a documentatiei ,,Plan Urbanistic General al comunei Sacélaseni-Zona Europa” si in
»Regulamentul Local de Ul‘bdﬂiSlﬂ” si asigura consultanta pentru indreptarea eventualelor deficiente
care pot apare in perioada implementirii documentatiei in practica administrativa.

Art. 3. Documentatia: ,,Plan Urbanistic General al comunei Sacildseni” si “Regulamentul
Local de Urbanism”, aprobatd prin Hotararea Consiliului Local al comunei Sicaldseni nr. 25 din 25
martie 2017, se modifica conform prevederilor documentatiei aprobate la art. 1 al prezentei hotarari.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotardri se incredinteaza primarul
comunei Sacdlaseni, domnul Emilian Gheorghe POP.

Art. 5. Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publicd prin publicarea pe pagina de internet
la adresa: www.sacalaseni.ro, se afiseaza la sediul comunei Sacilaseni in spatiul accesibil publicului
si se comunicd la: Institutia Prefectului-Judetul Maramures, Primarul comunei Sacaldseni-ing.
Emilian Gheorghe POP, Administratorul public al comunei Sacaldseni, secretarul comunei
Sacdlaseni, Compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului al Comunei Sacildseni, Consiliul
Judetean Maramures-Arhitect Sef.
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ANEXA nr. -
la H.C.L. SAcAlasen]
nr. 0L din 18122014

acalaseni, Judetul Maramures

I'UL LOCAL DE URBANISM
NULUI URBANISTIC GENERAL
SACALASENI, JUDETUL MARAMURES

URBANISM

NTATIL

TE ALE PARCELELOR
NE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

- PRESCRIPTH SPECIFICE UNI"!A'V[’H,OR TERITORIALE DEREFERINTA:

C- ZONA CENTRALA SI SUBZONE DE PROTECTIE MONUMENTE.

C1 - Subzona centrului Locali

Cla- Subzona de protectic a b

ZP - Zona de protectic ¢

Domnului™
ZCP - Zona construita

C2 — Subzona centrului focalit

tatii Sacalaseni
sericii monument Sacaliseni
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Mihail si Gavril™,

ZPC ~ Zona construita
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2.DICTIONAR DE TERMENI URBANISTICI
t- PRESCRIPTU GENERALE

[. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM.

In sensul Legii 350 din 6 iulic 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completirile ulterioare:

Regulamentul local de urbanism cuprinde i detaliazd prevederile referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,

amenajartlor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, In conformitate cu caracteristicile architectural-
urbanistice ale acestora, stabilite in baza studiilor de specialitate.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al comunei Sacilaseni.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale $ise
aproba pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificirile si completarile ulterioare. a normelor metodologice de
aplicare a acesteia, a Legii 50/91 cu modificirile st completarile ulterioare, a normelor de aplicare a
acestela, privind autorizarca executdrii constructiilor, HG 525/1996, cu modificirile st completarile
ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

2. BAZA LEGALA.

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte normative specifice
sau complementare domeniului urbanismului:

slegea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile st completarile
ulterioare si a normelor metodologice de aplicare a acesteia.

Codul Civil adoptat prin Legea nr. 287/2009.

*HGR 0 52571996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. cu completirile s
modificirile ulterioare.

* Legeanr. 50/1991; privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, cu modificarile Si
completarile ulterioare: Norme metodologice din 26 august 2005 de aplicare a Legii 50/91 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

«OUG 19572005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea 265/2006, completatd cu OUG nr.
CH2007 sicu OUG 164/2008.

+Legeanr. 1871991 o fonduluj funciar, cu modificarile si completarile ulterioare.
eLegea nr. 1071995 privind calitatea in constructii, cu modificarile i completarile ulterioare.

«Legea nr. 7/1996 privind cadastrul $i publicitatea imobiliara.
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Ghid privind metodologia de claborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ
GP038/99.

Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, indicativ GM - 007 —
L2000,

3. DOMENIU DE APLICARE:

3.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic General al
comunei Sicalaseni.

3.2 Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul in care pot fi
ocupate terenurile, precum si amplasarea, dimensionarea st realizarea constructiilor in intravilanul
localitatilor comunei Sacalaseni.

3.3. Planurile Urbanistice Zonale viitoare vor fine secama de prevederile Planului Urbanistic General a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, asigurand dezvoltarea coerentd a comunei.p

3.4. Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitic. Prevederile sale permit

autorizarea directil, cu exceptia sitleltiiIOI' in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice
Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu, pe terenuri din intravilan, pe care nu sunt realizate
wonstructi sau care au un grad redus de ocupare. Aceste terenuri nu dispun de retele tehnico -
cdilitare. Planurile Urbanistice Zonale se tntocmesc st in situatiile in care se impune schimbarea
functiunii previzute prin PUG si Regulamentul local aferent.

Prin situatii impuse se intelege stabilirea conditiilor de construire: functiuni, regim de construire,

inalfime maxima admisa. distanfe minime fatd de limitele parcelei, retragerea clidirilor fatd de
aliniament si aliniere, POT, CUT.

“Planul urbanistic de detaliu are caracter exclusiv de reglementare specificd pentru o parceld in relatic cu
parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior, ¢i doar
poate detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea architecturali
a acestera, in baza unui studiu de specialitate. PUD-ul reglementeaza retragerile fatd de limitele laterale
$1 posterioare ale parcelei, accesele auto si pietonale, conformare architectural- volumetrica, modul de
ocupare a terenulfui.

3.5, Madificarea Regulamentuluj Local de Urbanism aprobat se face numai in conditiile in care acesta
contravine prevederilor Regulamentului General de Urbanism si Codului Civil. Aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic General st implicit ale Regulamentului Local de Urbanism sc poate
face numai cu respectarea prevederilor Legii 350 /2001 cu completarile si modificarile ulterioare,

4. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General preia toate prevederile cuprinse
m documentatii de urbanism sau amenajare a teritoriului elaborate anterior -




- front minim la strada;

6.2. Esle permisa divizarea unui lof § in maximum trei parcele aldturate care si indeplineasca condiiile
de construibilitate Tn zone construite existente; impdrtirea lotului n 4 say mai multe parcele distincte se
va face in baza unui P.U.7 . conform legii.

0.3. Orice interventic asupra monumentelor istorice sau realizares constructitlor noi in limita zonej de
- protectic a monumentelor instituite prin prezentul PUG, pot fi realizate doar dupd aprobarea PUD/ PUI7
cuavizul Ministerului Culturi; st Patrimoniului National, functie de importanta monumentuluj.

7. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE SIUNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

7.1.Zona functionali este o parte a teritoriului unej localitati, in care. prin documentatia de amenajare
teritoriului si de urbanism. se determina functiunea dominanti existentd si viitoare. Zona 1unc;1(>nz1)a

poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanti (zona de locuit, zona activitatilor
industriale, zona spalil verzi, ete). Zonificarea functionali este actiunea de Tmpirtire a teritoriulyj in
sone functionale. |

7.2 Unitatea teritoriala de refori ingd (U I R) este o subdiviziune urbanistici a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale. caracterizatd | pun omogenitate functionali si morfologica din punct de vedere
urbanistic si architectural, avénd ca su)p 0 reglementare omogend. UTR se delimiteaza. dupi caz. in
functie de: relief peisaj, cadastru sau conditii tehnice cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara

-0 anumita perioada, sistem j dlLlel si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a
veenurilor si constructiilor, regim Jundxu similar al imobilelor, delimitari prin cii de acces (drumuri )
rata de anumite folosinte agricole sau foresticre.

Impartirea terttoriului in unititi (eritormk de referinga (denumite in continuare UTR). s-a facut conform
rlansei anexate de Unig ti Teritoriale dx Referinga.

7.3. Structura continutului l\u'uldmcnwhu Local de Urbanism:

Fiecare dintre zonele sl unitatile teritoriale de referintd - UTR fac obiectul unor prevederi
organizate conform urmitorului wnlmul

{x’fﬂiNliRALl’I};\'l'I: CARACTERUL ZONE]

SECTIUNEA |- UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL I UTILIZAR] AI)’\/IISF

ARTICOLUL 2 UTILIZAR] AI)MI?L CU CONDITIONAR]

ARTICOLUL 3 UTILIZAR] ] INTERZISE

SECTIUNEA 111 CONDI IT DE AMPLASARE, ECHIPARE STCONFIGURARE A
CLADIRILOR

/\R'I‘IC(’)LUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFESE. FORME,
3 'MENSIUNI) f
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excepteaza constructiile sj amena;j

arile cu caracter milit
conditiile stabilite de lege. i

ar si special, care se autorizeazi si se executd in

9.ZONE PROTEJATE ARHEOLOGICE s]
CORUIA. REGULI GENERALE CU

TUATE IN EXTRAVILAN—[NTRAVILAN SAT
TERENURILOR DIN SITUL

CUPRIVIRE LA MODUL DE OCUPARE A
ARHEOLOGIC.

9.1. Siturile arheologice inscrise in Re

suntadunate de prezentul studiu sub d
(in continuare ZPCPA) st se bucur

republicata si a prezentulu; regul
9.2

pertoriul Arheologic National st siturile
enumirea de Zone protejate care
a de protectie in conformitate cu
ament.

arheologice reperate
cuprind patrimoniu arheologic
prevederile O.G. 43/2000

- n zonele delimitate ca ZPCPA (punctele 1-2), emiterea autorizatici de construire pentru lucririle
de construire, modificare, extindere sau reparare a ciilor de com unicatie, dotirilor tehnico-edilitare

(inclusiv cele subterane), excavirile. exploatirile de cariere, constructiile de refele edilitare m
amenajarile de imbundtifiri funciare, refelele de telecomunicatii, ampl
telecomunicatii, lucririle $i prospectare a terenurilor (foraje, excavari) necesare efectuirii
amplasarea balastierelor sauy sondelor, precum sj alte
a solului in zonele cu patrimoniu arheologic, inclusiv in zon
indiferent daci se executs in intravilanul say extravilanul localit

agistrale,
asarca de antene si relee de

de cercetare

studiilor geotehnice say geologice, lucrari ce

afecteaza suprafat a lor de protectic,

i atii si indiferent d

i terenului, se va face numai pe in conformitate cu avizyl pr

¢ forma de proprietate
©respectiv al se

calabil al Ministeruluj Culturii,
¢ acestuia (Directia pentru Cultura M
celor enumerate la Art, 9.2 e¢f
heologice, vor putea demara numaij d
arheologica, aceasta fiind procedura leg
redat activitatilor un
9.4, Descarcarea de sarcind

baza s

rviciilor deconcentrate a aramures).

9.3 Interventiile de construire de tipul ectuate in suprafetele de teren
delimitate ca situri ar upd descarcarea terenului de sarcin

‘ 2ald prin care un teren in care af

hane curente.

ost evidentiat patrimoniu
arheologic poate fi
arheologici presupune efectuare

arheologica preventivi). pe toata suprafata afect

a unor lucriri de specialitate (sdpatura
atd de lucrarile de construire si redact
2a caz. cu propunerea de emitere a Certific
XISt structuri s

area Raportului
tehnic de cercetare., duy

atului de descarcare de sarcing

arheologica (daca nu ¢ au elemente constructive arheol

ogice valoroase care sa necesife
protectie in situ). ;
9.5. Costurile aferente sdpaturilor arheologice preventive intrd in sarcina beneficiarului lucrarilor de
construire (cf. art, 7. lir. a)din OG 43//2()()0 republicatd).

2.6 Interventiile efectuate in zonele de ;51'otcctie ale siturilor clerminate de construirea de
autostrazi, drumuri. hale industriale, depozite, exploatari de cariere (deschideri de mine), re(
magistrale, amenajari de Imbunatitir f unciare, cartiere cu locuinte colectiv
fata mare de teren ce urmeaza a i at

heologic intruziv (sondaje ar

arheologice, d

ele edilitare

¢ cle., data fiind amploaren
ectata, vor putea demara numai dupa

heologice) si intocmirea unui raport de

“shor astlel de projecte i supra
clectuarea unui diagnostic ar i
“specialitate., ;
9.7 Diagnosticul arheologic are drept sCop determinarea prezenter sau absentei materialelor
arheologice, a structuriior, complexelor, artefactelor sau ccofactelor din zona afectats de proiect. In
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10. REGULI GENERALE PENTR[

W1 Pentru fiecare imobil (parceld si

Cluerdrilor de constructie
¢ monumentului.
Ministrului.

10.2 Interventiile de conservare-rest
respectarea elementelor tipologice, fo

in valoare a caracterului sau, astfel ing

10.3. Pentru orice interventie
construit) incad

de cor
rate in aceastd categ
istoric de fundamentare a document

atre

s fie elaboratd in vederea executied.
104. Pentru obtinerea autorizatici de
solicita avizul Directiei Judetene

c
pentru
H0.5. La proiectarea $1 executia noilor

‘prezentatin ghidul de proicctare
- mediul rural -

al zon
ara Chioarului. Orice ¢
vaavea in vedere folosirea preponderer
~haza de calear, terasit. tigla, tabla culor
sontemporana a tehnicilor, limbajului g

10.6. In zonele noj introduse in intravils
vederea autorizirii constructitlor not,
CTATU din cadrul Consiliului Judet
arbanism Maramures) pentru obtinerea
imaginca asezarii (imagine generali d
Conform cu ANEXA | Ia ghid, pentru e

stimaginea generald a zonei rurale.

i

avand ca obiectiv, cercet
se face cu avizyl conform

iurare constau intr-un ansamb]y org
rmale i structurale ale imobilului, |
at sa permitd utilizarea adecvats
servare-restaurare efectuaty asupra
rie de valori culturale este oblig

obiective se va tine cont de specificul
v

menajare va tine cont de contextul n
1 pentru finisaje a materialelor o

pr

can Maramures (Comisia tehnica de

valuarea impactului pe

J ZONE PROTEJATE DIN INTRAVILAN.

fond construit) declarat monument Istoric, autorizarea
area, COHSCFV&]FCH, restaurarea sau puner

ea in valoare a
al Ministerulyi Culturii, in conditiile st

abilite prin Ordin al

anizat de lucrari care, prin
ermit conservarea sj punerea
a caracteristicilor sale intrinseci.

imobilelor (parcela si fond
atorie elaborarea unuj studiu

I de specialitate (proiect de conservar

e-restaurare) care urmeazi

onstruire, in zonele de protectie

a monumentelor istorice se va
Cultura,

arhitectural si volumetrjc
arhitecturd pentru incadrarea in specificului local din

atural, peisager sau rural §1

i: Ghid de

cale (lemn, piatra. tencujeli pe
moderne, inchise, calde), arhitectura rezultdnd din interpretarea
volumetriei traditionale.

n, in cele cu potential turistic st in cele cu valoare petsagerd, in
in certificatul de urbanism se va solicita punctul de vedere g
amenajare a teritoriului sj
cdruia se va prezenta un Studiu de

amplasare si incadrare in
N punct de belvedere, sijuet

a asezarii, desfasurate stradale)
carc l-ar avea noile constructii in silueta

1L ZONE DE SIGURANTA SI PROTiECTIE:

N
i

Ao Inzonele de protectie sanitari se

in
destinate personaluluj de mterve

ntie/intre
ampuritdti (depozitare. activit

~

H20 Autorizarea lucrarilor de

face numai pe b
130 Se va solicita av

pentru documentatiile de urbanism necesa

ati industriale nealimentare).

construire in interiorul zonel
aza i in conformitate cu avizuyl Directiei de

izul sanitar pentru proiectarea, amplasare

terzice amplasarea oricirui obiectiv, cu exceptia celor
tinere si a unitatilor

care nu necesitd factori de mediy lipsiti de

or de protectic pe b
Sandtate Publica.

aza normelor sanitare se

a i executarea constructiilor, ¢at g
re conform Reglementarilor proj f

use, in con
I

’ormita‘lc cu
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reabilitare, retehnologizare. exploatare st intrefinere a acestora pe toatd durata lor de existen(i.

[1.13. Toate proiectele de amplasare, amenajare, construire si/ functionarea obiectivelor in care se vor
desfasura activitati cu risc pentru sanatatea populatief se supun procedurilor de reglementare sanitari
- (asistenta de specialitate de sanatate publicd/ certificarea conformitatii/ autorizarea sanitars/ viza
anuald) n baza unor documentatii tehnice ce se claboreazd in conformitate cu cerinfele din OMS
1030/2009. cu modificirile ulterioare, In vederea obtinerii unui act de reglementare din punct de vedere
sanitar pentru activitatile propuse/desfasurate, dupd caz. Se vor respecta cerinfele din OMS
nr 1972014, referitoare la mediul de viad a populatiei in urmitoarele domenii: zone de locuit,
aprovizionarea cu api potabili a localitatilor, colectarea st indepartarea deseurilor solide, igiena

unitatilor de folosinga publicd, combaterea antropodelor, rozatoarelor, administrarea cimitirelor.

L4 Conform , Normelor tehnice privind delimitarca zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE
nr49/29.11.2007) latimea zonei de prbtec{ic si de siguran(d a liniilor electrice aeriene este de ;12 m din
sax pentru LEA 20KV, 18.5 m din ax péntru LEA T10kV. Zona de protectie la liniile electrice coincide
-cu zona de siguranta. Distanta in plan ﬁ)riZOﬂlﬂl intre conductorul extrem al LEA JT |a deviatia sa
maxima si cea mai apropiati parte a cladirii fara si constituje traversare, va fi de minim | m.

- LIS, Pentru posturi de transformare de lip aerian, zona de protectie este delimitat de conturul

+ tundatiei stalpilor si de protectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare, cabine
de sectionare ingradite, zona de protectie este delimitata de ingradire, pentru posturi de transformare,
cabine sectionate ingradite, zona de protectie este delimitata de suprafata fundatiei extinsa cu cate 0,2
m pe fiecare laturi: pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite. zona de siguran{i este
extinsd in spatiu delimitat la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie.

L1606 Amplasarca unor obicctive [a o distantd mai mica decat distanta de siguranta reglementatd fata de

0 capacitate energetici, se poate face pe baza unei analize de risc, Tntoemitd de ciitre un operator
ceconomic atestat i devine anexa la avizul de amplasament.

2. ZONE CU RISC G EOTEHNIC

In zoncle cu risc geotehnic se impun interdictii de construire pana la solutionarea problemelor
geotehnice. ~

(2.1 Pentru zonele care cuprind terenurile situate in panta unde stabilitatea terenuluj este relativ buna
(zone cu rise de alunecare). pentru mentinerea acesteia in cazul executdarii unei excavatii in versant, sc
pune problema mentinerii echilibruluj existent in zona, In acest sens se recomandd urmatoarele
uvmcna{jzn'i: "

-amplasarea de constructii care si profite de panta terenuluj (constructii in trepte);

“eAccUtarea unor lucrdri de sprijinire si consolidare: terasiri, drenuri, taluzari, ziduri de sprijin. plantatii
de arbori cu radacini pivotante ete,

o}
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PUZ de parcelare care si fie redactat pe o ridicare topo actualizati. Documentatia va reglementa pozitia
exacta a strazilor, racordarea la retelele cdilitare, forma parcelelor, retrageri fatd de aliniament,
alinierea cladirilor. limite laterale $i posterioare, POT, CUT, etc. Pentru ca o parceld sa poati fi
construibild trebuie sa indeplineasca anumite cerinte minime privind suprafata, deschiderea la strada si
addncimea. Fiecare conditie de minimum se va considera separat pentru fiecare dimensiune, cat si
pentru suprafete, ele trebuind si fie respectate simultan,

14.5. Odata cu realizarea parcelirii se vor adopta solutii de echipare colectivi care sa respecte
legale de igiena, de paza impotriva incendiilor i de protectie a mediului.

normele

I = PRESCRIPTI SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE
REFERINTA UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA CUPRINSE
IN INTRAVILAN:

C~ZONA CENTRALA SI SUBZONE DE PROTECTIE MONUMENTE.
Generalitiati — caracterul zonei. |
Zona se compune din urmitoarele subzone:

. C1 = Subzona centrului satului Sacdlagent.
C2 - Subzona centrului satului Culcea.
C3 - Subzona centrului satului Coruia,

Cla ~Subzona de protectic a bisericii monument Sicélaseni,

CZa -Subzona de protectic a bisericii monument Culcea,

Subzonele de protectic a monumentelor au in componenta lor urmatoarcle:
2P = Zona de protectic a monumentului si ZPC ~ Zona construita protejata.

Subzonele C1,02.C3 cuprind functiuni mixte: locuinte colective st locuinte pe lot cu activititi
conexe specifice gospodiriilor traditionale. constructii de cult, institutii publice, spatii comerciale si de
alimentatic publica. servicii de interes general. Se recomanda constructii in regim izolat.

Subzonele Cla. C2a, C3a sunt delimitate in jurul monumentelor istorice: biserica de lemn Adormirea
Maicii Domnului - Sacaldseni -A- 04630: biserica de lemn ST, Arhangheli Mihail si Gavril - Culcea-
A-04561: ansamblul bisericii Sf. Ana -A- 04553, biserica de lemn Sf. Ana-A-04553.0]
lemn a bisericii B- 04553.02 - Coruja. Ele cuprind pe lang
mixte; cimitire |

. clopotnita de
a obiectivele monumente istorice functiuni
¢. locuinte pe lot cu activitati conexe specifice gospodariilor traditionale, servicii de
tteres general. Pentru aceste zone aste necesard intocmirea unor planuri urbanistice zonale, potrivit

i ,gegii 422 72001, privind protcjarca monumentelor istorice.
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intoemi studii de specialitate, si se vor obtine avizele previzute de le cge;
Cla, C2a, C3a.
Utilizari admise cu conditioniri in ZCP- zona construits protejata,

- la proicetarea si executia noilor obiective se va tine cont de specificul arhitectural st volumetric al
cladirilor monument si a celor existante,cu alte functiuni:

- studiile de urbanism vor oferi solutii de punere in valoare a monumentelor ;

- Inraport cu situatia existenta. cu destinatia tuturor cladirilor admise si admise cu conditiondri, se vor
stabili misuri de imbunatatire a protectici impotriva incendiilor si de protectie a sanitatii populatiei.

Art.3. Utilizari interzise.
C1, C2, C3.

- comert si depozitare en gros: :
- depozitare de materiale (oxice sau mﬂdmabi!c;
- depozitare de deseuri:
- orice alte activitati generatoare de poluare, trafic greu sau aglomerari importante:
- constructii provizorii de orice naturd;
- oriee fucrari de terasamente care POt provoca scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedici
evacuarea si colectarca rapida a apelor meteorice;

Cla, C2a, C3a,

Utilizari interzise in zona ZCP-/(m.l construiti protejati.
- oricare functiune mcompatibila cu st nutul de zona protejata;

- orice interventie ce nu fine cont de contextul zonej in care se insereazd, ncarmonizand cu aceasta prin
volumetrie s limbaj arhitectural;

- lolosirea de contraste prin materiale stralucitoare, inadecvate fatadelor, culorilor stridente. gabarite
neraportate la cele vecine, acoperisuri agitate si cu forme nespecifice zonei:

- imprejmuiri din materiale stralucitoare:
- realizarca de constructii de orice fel care obturcaza perspectiva Spre monument;

- utilizarea betonului fa realizarea monumentelor funerare in cimitirele istorice, se va utiliza platrd s
wmn.s ‘

se inlerzice ocuparea zonei din jurul bisericii cu morminte pe o latime de 5m fata de peretele acesteia
- realizarea imprejmuirilor cu fron( continuu din beton opac;

- altimea imprejmuirilor nu va depasi 1.70 m;:




conformitate cu prevederile Codului Civil. Distanta dintre doua cladiri invecinate este de minimum 6 m
in cazul in carc au gradul | de rezis enta la foc. Notiunea de cladire invecinati se referd la cladirca cu
care se invecineaza o constructie indiferent ci este pe aceeasi parceld sau pe parcela vecinului.

Art.8. Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela.

- Distanta minima dintre cladirile de pe acceasi parceld va fi egald cu inaltimea la cornise a cladirii

celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 6,0 m la cladiri din
materiale incombustibile si nu mai putinde IS5 m la cladiri de gradul IV — V din lemn, conform
Normativ PSI. :

- Notiunea de acecasi parceld se considera si curtea blocului de locuinte Sacaligeni — la amplasarea
cladirilor anexe cu functiuni de garaje sau magazii.

Art.8. Circulatii si accese.

- Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere obtinut legal prin una din proprietitile invecinate de minimum 6 m latime, care sd permitd
accesul utilitarelor.

Art.9 Stationarca autovehicolelor.
- Stationarca autovehicolelor se admite numai in interiorul curtilor parcelei, in afara circulatiei publice.

- Stationarea autocarelor pentru turisti se admite in parciri special amenajate. de preferinta in afara

“perimetrului de protectie a monumentului istoric,

- Parcarile se recomanda a 11 tratate cu solutii ce permit cresterea ierbii.

1

Art.10. Indltimea maxima admisa a clidirilor.

- Incele trei zone centrale ale satelor, C1. C2. C3, indltimea maxima admisa este de 10,0 m la cornisa
P21 in zonele de protectic a monumentelor Cla, C2a, C3a. nu va depasi 7.0 m la cornisa P+1

Art.11. Aspectul exterior al clidirilor.,

Orice interventic asupra cladirilor declarate monumente istorice, se va putea realiza numai in conditiile

legii. cu avizele institutiilor abilitate. in urma unor studii de specialitate.

La proiectarea si exceutia noilor obicetive se va tine cont de specificul arhitectural st volumeltric
prezentat in ghidul de proiectare al zonei: Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificului focal
din mediul rural - Tara Chioarului. Orice amenajare va tine cont de contextul natural, peisager sau
rural si va avea in vedere folosirea preponderent pentru finisaje a materialelor locale (lemn, piatra,
tencuieli pe baza de calcar, terasit), arhitectura rezultand din interpretarea contemporana a tehnicilor,
limbajului si volumetrici traditionale.

- Cladirile noi si cele modificate se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu

~eladirtde invecinate.
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maxim pentru P+2 = (.8

L.-ZONA DE LOCUINTE S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE :
Generalitidti — caracterul zonei.

La proiectarea si executia noilér obiective se va tine cont de specificul
prezentat in ghidul de proicectare al zonei: Ghid de arhitectur
din mediul rural — Tara Chioarului. Orice amenajare v

arhitectural si volumetric

a pentru incadrarea in specificului local
a fine cont de contextul natural, peisager sau
rural gi va avea in vedere folosirca préponderent pentru finisaje a materialelor |
tencuieh pe baza de calcar, terasit), arhitectura rezultand din interpretare
limbajului si volumetrici traditionale.
bucatirii de vara, cu cladirile principé
(lemn, piatra).

ocale (lemn. piatra.
a contemporana a tehnicilor,
Se recomanda armonizarea anexelor., pergolelor, garajelor,

le prin folosirea pentru structura sau finisare materialelor naturale
Zona contine subzonele:

La - subzona locuintelor amplasate intre cele existente pe terenuri libere, prin inlocuirea celor existente.
extinderi, sau in frontul 2 al acestora intravilan existent)

. Lb —subzona locuintelor amplasate pe terenurile introduse in intravilan.

Sectiunca I - utilizare functionali.

Art.] Utilizari admise.
La+Lb

- Locuinte individuale cu regim de construire izolat s-au cuplat cu P —P+2.

- Cladirt anexe cu rol de adaposturi de animale, bucitaric de vara,

garaje auto si pentru atelaje agricole
de deservire a gospodariei individuale etc.

Functiuni complementare: unititi de interes public: gradiniti, scoala, cresd, cabinete medicale,
birouri: structuri de primire. spatii pentru vanzare sau alimentatie publica de
profesionale: reparatii incdltaminte, crbitoric, cabinete de infrumusetare
individuale; gradini cultivate, fanat, livada.

capacitate redusi; servicii
. atelier de tesut, alte cabinete

-~ kchipamente tehnico-edilitare.

- Alei pictonale si carosabile. imprejmuiri cu o indltime de maxim [.70 m, accese. parcaje, spatii verzi.

mobilier urban, locuri de joaca, ternuri de sport, piscine.




- orice alte functiuni decit cele prev zulu la articolele | si 2.

- luerari de terasament de natura sa afpctuc amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente.

- orice lucrdri de terasament care pol $a provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarca si colectarea xaplda a apelor meteorice,

- Orice interventie cu functiune muonumub]la celei de locuire sau care afecteaza confortul locuitorilor
- prin nivel de zgomot si noxe. '

Sectiunea II - conditii de dmpldsaw echipare si configurare a cladirilor.

Art.4 Caracteristici ale parcelelor ( supmictc, forme, dimensiuni).
La,

- Se recomanda mentinerea parcelarului existent.
La+ Lb.

- parcela se considerd construibila daca se respecta cumulativ urmitoarele conditii :
Lpentru parcele cu front la stradi cu dimensiuni cuprinse fntre 12-15 m:
- Suprafata minima a parcelei 300 - 500 mp.

- Adancimea parcelei este mai mare decat latimea.
2.pentru parcele cu front la stradi cu dimensiuni mai mari de 15 m -
- Suprafata minima a parceler = 500 m

- Adancimea parcelei este maj mare decat latimea.

- parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta de
mmim 3.5m. |

ArtS. Amplasarea clidirilor fata de aliniament,

La+ Lb.

- cladirile se vor retr age de la ahnmmun la o distantd de minim 4 metri.

Art.6. Amplasare cliadirilor fata de hnutelc laterale si posterioare ale parcelelor,

1a.

- Pentru parcelele cu front la strada, snuatu in front construit existent. cu dimensiuni cuprinse fntre 12-
£S5 m.amplasarea clidirilor pe parcela se va realiza respectand o retragere de 5 my fatd de una din
“imitele laterale si cel putin | metru 1ara de limita laterala o pusa, astfel incit sa se asigure o distanta de
minim 6 metri intre cladiri situate pe parcele diferite. Cladirile se vor retr age fata de limita posterioara

lao distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurati la cornise, dar nu mai putin de 5.0
metri; :




Art.10. Indltimea maxim admisi a cladirilor.
La,Lb
- Se considera inaltimea unui nivel conventional de 3 m.
- Pentru parcele cu front la stradd mai mic de 15 m $i cu suprafete mai mici de 500 m regimul maxim
de indltime admis este P+M (H max cornisd = 4m, H max coami = 7m)
- Cladirile cu un regimde indltime P+1E vor avea indltimea la cornisi de 7 m.
- Cladirile cu un regim de indltime P+2E vor avea indltimea la cornisa de 10 m.
CArt1l. Aspectul exterior al clidirilor.
La+Lb.
- Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje:
~ La finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialclor
nespecifice functiunii de locuire.
- La proiectarea si executia noilor obiective se va tine cont de specilicul arhitectural si volumetric
© prezentat in ghidul de proiectare al zonei: Ghid de arhitecturs pentru incadrarea in specificului local
din mediul rural — Tara Chioarulul. Orice amenajare va tine cont de contextul natural, peisager sau
rural si va avea in vedere folosires preponderent pentru finisaje a materialelor locale (lemn. piatra.
tencuieli pe baza de calcar, terasit), arhitectura rezultand din interpretarea contemporana a tehnicilor,
limbajului si volumetriei tradifionale. Cladirile noi si cele modificate se vor mtegra in caracterul
general al zonet si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

- Toate cladirile vor I1 previzute cufacoperig si invelitori din materiale durabile. exclus azbocimentul,
materialele stralucitoare: prelerabil tigla ceramicd culori naturale pentru cladirile existente sau care se
reabiliteaza ori tabli (culori inchise, moderne, calde, nu culori vi), pentru cele cu o arhitectura s
plastica a fatadelor contemporana

Materiale recomandate pentru finisarea peretilor: materiale modernc care si permitd executarea
tencuielilor pe strat termoizolant; tencuieli traditionale cu praf de pialra sau terasit, clemente din
lemn tratate cu uleiuri care si pund in evidenta aspectul materialului.

Culorile folosite vor fi pastel armonizate cu spatiul inconjurator, tonuri calde evitindu-se tonurile
puternic pigmentate sau nuantele de rogu, negru, albastru, cenusiu inchis, galben strident sau alte
culori puternic contrastante.

- Sevor specifica codurile de culoare a finisajelor pe plansele de arhitectura si se va urmari puncrea lor
in opera. '

S¢ recomandid folosirea materialelor naturale: piatrd, lemn, (igla ceramicii sau tigli de beton de
culoare caramiziu sau maro. '

- Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
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texturd, culoare) si tehnici de punere in opera identice cu cele proprii substantei autentice existente
anterior interventied. :'

-Pentru zugravel; gi vopsitorii interioare (nu necesita instiintare)

- Materialele folosite nu vor creste gradul de impermeabilitate al finisajului, se recomanda zugraveli pe
baza de var $1 vopsitorii pe bazi de api;

- Zugravell si vopsitorii eXterioare, dacd nu se modifici elementele de fatada st culorile cladirilor:

materialele folosite nu vor creste gradul de impermeabilitate al finisajului, se recomandi zugraveli pe
bazd de var si vopsitorii pe bazid de api;

- Reparatii la instalatiile interioare, la brangamentele s racordurile exterioare. de orice fel, aferente
constructiilor, in limitele proprictatii. montarea sistemelor locale de incilzire si de preparare a apei
calde menajere cu cazane omologate, precum si montarea aparatelor individuale de climatizare si/sau
de contorizare a consumurilor de utilitati (nu in zone vizibile din spafiul public. nu pe fatade principale,
SAUSe propune mascarea lor prin tratare cy materiale locale-ex.riflaj de lemn, integrarea in alte
volume). |

- Orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament. contoare s-a.m.d.) vor fi montate
astfel incdt si nu fie vizibile din spatiul public.

- Reparatii si inlocuiri de pardoseli;

- Lucriri de reabilitare energetica a arjvelopei si acoperisului, daca nu se schimba sistemul constructiv
al acestuia - lerasd/sarpantd -, la trotuare, la ziduri de sprijin si la scari de acces, firi modificarea
Ccalitatin sioa aspectuluj clementelor constructive: materialele (compozitie fizico-chimica, forma.
textura,culoare) si tchnica de punere;in operd identice cu cele proprii substantei autentice existente
anterior interventied. 7

Lucrérile la sistemele de acoperire (sarpante, ferme, terase) se autorizeaza in limita pastrarij
volumului construit existent precum si a geometriei precise a invelitorii:

- Luerdrile la fatadele cladirilor se admit in limita pastrarii imaginii existente si prin instiintarea
autoritatilor locale daca interventiile respecta alineatele de maj sus.

- Schimbarile de destinatic sc pot autoriza exclusiv in limitele impuse de utilizarea functionali stabilita
prin PUG pentru imobilul in cauzd, in conditiile normelor legale in vigoare, cu obligativitatea obtineri;

avizului Ministerului Culturii st Patrimoniului National in cazurile in care cladirile sunt in zona

arotejata.

- Pentru firme. afisaj si mobiljer urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii
st avize suplimentare. Acestea pot fi studii desfasurate de fagade. perspective favorabile, coloristica.
Huminat, dimensiuni corelate cu cele ale zonel; nu se vor folosi culori stridente sau iluminat strident. se
va proportiona afisajul cu suprafata fatadei/gabaritul edicifiuluj pe care se amplaseazad si contextul

Sonet.
- Seinterzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita. a finisajului parterului de
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M-ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE,.
Generalitati - caracteryl zonel.
Prevederile sustin dezvoltarea, preconizata, a unor zone complexe din punct de vedere functional, ca
raspuns la cererca urbana. pe fondul impulsionarii dezvoltarii unor astfel de activitati. In vederea
dezvoltarii se va tine cont de drumurile propuse pentru reabilitare/modernizare si de zonele de protectie
stabilite si se vor propune drumuri noi prin elaborare PUZ.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi cel stabilit in conformitate
cu plansa de Unitati teritoriale de referinta, pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si
functional al interventiei in acea zona. Se vor studia insule in inteles urban, detaliindu-se retelele de
drumuri si accese in interiorul accestela.

Dupa aprobarea PUZ. se poate solicita claborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de construire pe
baza PUZ, dupa caz.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUY sau PUD.

Zona cuprinde urmatoarele functiuni:

Ma — zona de productic agricola

Ma-z - de productic agricold - zootehni

Ms - servicii:
Mst — zona de servicii si turism

Mp-s - productie si servicii.

Sectiunea I — utilizare functionala,
*a si Mst:

Prin orice interventie se va tine cont de canalele de desccare existente sau aceasti functiune va i
reluatd de o noud refea in baza unor sttjdii de specialitate. care si asigure scurgerea apelor pluviale fara
walecta stabilitatea terenuluj din zona,

Reteaua cailor de acees ( strazi) va fi completata permanent, corelata cu dezvoltarea zonei prin
asigurarea unor trasee coerente. care s@ permitd circulatia fluentd cu profile la standardele previzute in
normativele actuale. De asemenca se va asigura corelarea reelelor tehnico cdilitare majore cu trama
stradala. ‘

La proiectarea si executia noilor obiective se va tine cont de specificul arhitectural st volumetric
prezentat in ghidul de proiectare al zonei: Ghid de arhitectura pentru incadrarea fn specificului local
“in mediul rural - Tara Chioarului. Orice amenajare va {ine cont de contextyl natural, peisager sau
rural si va avea in vedere folosirea preponderent pentru finisaje a materialelor locale (lemn, piatra,
tencuieli pe baza de calear, terasit), arhitectura rezultdnd din interpretarea contemporana a tehnicilor,
limbajului si volumetriei traditionale. -
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Ma - zona agricola
- Plantafii, depozitari de mici dimensiuni conexe plantatiilor, instalatii conexe plantatitlor, sere,

imprejmuiri transparente integrate in peisajul natural.

Mst — zona de servicii - turism
Pensiuni, sat de vacanta, casute, cmjstruc;ii in vederea cazarilor pe perioada scurta,
Servicii conexe turismului, care sporesc atractivitatea zonei fird sa diuneze unitatilor de cazare
Constructii cu functiuni subordonaté celei principale de turism, agrotursim

Hoteluri, cabane, SPA, locuri pentru picnic, camping.

Addposturi, grupuri sanitare, oglinzi de apa, gradina zoo,
Spatii pentru joc si odihna: i
Spatii plantate-scuaruri, parcuri publice sau private

Suprafete si spatii destinate unor manifestari ocazionale,targuri si concerte in aer liber cu anexele
aferente necesare unei bune desfasurari a acestora
- spatii administrative si de ntretinere cu suprafata construita de maxim 100 mp;
spatit amenajate special pentru colectarea deseurilor

constructii si terenuri amenajate pentru sport: complexe sportive, fotbal, tenis, baschet.

- handbal. patinoar, piscina, piste pentru biciclete

- heliport, aerodrom.,
cchitatie,

mobilier urban. platforme recrecre. belvederi, pergole, rampe acces oglinzi de apa: parcari

Art.2. Utilizdri admise cu conditioniri.
- Pentru zonele cu riscuri naturale in vederea construirii se vor intocmi studii de specialitate care vor
stabilt masurile de prevenire/inlaturare a fenomenelor.

Ma-z, Ms si Mp-s

Unitatile care se vor amplasa in zonele de protectie a fermelor, 200m Sacalaseni si 500m Culcea,

necesita studii de impact.
“odle amplasamentele vor fi stabilite prin PUZ si PUD.
Utilizarca apei slab mineralizate din forajul de medie adancime aflat in zona fermei Sacalaseni, se va

putea face numai in baza studiilor de specialitate privind calitatea apei.




Sectiunea I1. Conditii de amplasare echipare si configurare a cliadirilor.

La proiectarea si executia noilor obiective se va tine cont de specificul arhitectural st volumetric
prezentat in ghidul de proiectare al zonei: Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificului local
din mediul rural — Tara Chioarului. Orice amenajare va fine cont de contextul natural, peisager sau
rural §i va avea in vedere folosirea preponderent pentru finisaje a materialelor locale (lemn, pialra,
encuieli pe baza de calcar, terasit, tigla, tabla culori moderne, inchise, calde), arhitectura rezultand din
Interpretarca contemporana a tehnici or, limbajului si volumetriej traditionale.

In vederea autorizarii constructiilor noi, prin certificatul de urbanism se va solicita punctul de
vedere al C'T.AT.U din cadrul Consiliului Judetean Maramures (Comisia tehnica de amenajare a
teritoriului si urbanism Maramures) pentru obtinerea ciruia se va prezenta un Studiu de amplasare i
incadrare in imaginca asezirii (imagine generala din punct de belvedere, silueta agezarii. desfasurate
stradale) — Conform cu ANEXA | Ia ghid, pentru evaluarea impactului pe care l-ar avea noile constructii
in silueta si imaginea generala a zonei rurale.

Art.d4 Caracteristici ale parcelelor ( suprafete, forme, dimensiuni)

Ma-z, Ms si Mp-s 5

Pentru parcelari noi se vor realiza PUZ sau PUD dar nu sub dimesniunile:

Ma, Mst ;

- S interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

- Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3.0 metri

fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

“entru parcelari noi se voa realiza PUZ sau PUD.

Art.5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament.
Ma-z, Ms, Mp-s ‘

Sevaavea in vedere zona drumului Judetean DJ 184 A care cuprinde ampriza, zona de siguranta si
<ona de protectie a acestuia.

Se recomanda ca pentru dezvoltarea capacitafii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
fecalitatilor rurale, distanta dintre axul drumuluj st constructiile situate de o parte si alta a drumurilor
Judetene sa fic de minimum 24 m.

La aplasarca noilor constructii se va tine cont si de specificul zonei, de aplasarea cladirilor vecine pe
Aistanta de 4 parcele invecinate pe una dintre laturi, rezultand o regula locala de amplasare
Ma
cladirile de depozitare se vor amplasa retras de la aliniament cu 10 metri;
constructitle cu funcfiuni administrative se vor retrage de la aliniament.cu 4metri:

11
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Art.8. Circulatii si accese.

+ Ma-z, Ms, Mp-s, Ma, Mst

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica privata sau sa
beneficieze de servitute de trecere | legal instituita , dintr-o proprietate adiacenta strazii cu latime de
minim 3.0 metri pentru a permite aucmul ml]]OZiCLlO! de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele
- Se vorasigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

- aleile semicarosabile din interiorul incintelor cu o lungime de maximum 25, 0 m vor avea o fatime de

‘minim 3,5 m, vor {i previzute cu supralargiri de depasire i suprafete pentru manevra de intoarcere

- Fiecare unitate de productie va avea solutionata circulatia si platformele de aprovizionare cu materii
prime, desfacere si circulatii pictonale.

Mst - Acesul la cladirile pentru sport si turism este necesar a i asigurat pe cel putin doua laturi.

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de
servitute obtinut legal prin una din pdxulelc vecine de minim 6,0 m latime ( inclusiv pentru accesul
mnloaulm auto PSI);

ArtY. Stationarea autovehicolelor. |
Ma-z, Ms, Mp-s, Ma, Mst
Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructie cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avéand previzute spatii de parcare in

interiorul si in exteriorul incintei. Se recomanda tratarca suprafeelorpentru parcare cu maetriale ce
permit cresterea ierbi si sunt permeabile.

Art.10. Indltimea maxima admisi a clidirilor.

Ma-z, Ms, Mp-s, Ma, Mst
Corelat cu normativele specifice desfasurdrii fiecarei activititi a celor privind protectia muncii, normele
xanttare si de protectic impotriva incendiilor.

Inaltimea maxima admisa la cornisa este de 7m, iar inaltimea maxima admisa la coama este de 14m.

Art.11. Aspectul exterior al cladirilor.
Ma-z, Ms, Mp-s, Ma, Mst

Pentru coonformare volumetrica si estetica: - La proicctarea si executia noilor obiective se va tine
cont de s pecificul arhitectural $i volumetric prezentat in ghidul de proiectare al zonei: Ghid de
arhitecturi pentru incadrarea in specificului local din mediul rural — Tara Chioarului. Orice
amenajare va tine cont de contextul natural, peisager sau rural si va avea in vedere folosirea

preponderent pentru finisaje a materialelor locale (lemn, piatra, tummcll pc baza de calcar, terasit. tigla
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- Unde este justificat se vor utiliza panouri solare si sisteme fotovoltaice de producere a energiei.

Art.13. Spatii libere si spatii plantate.
Se va asigura o zond de protectie plantata de 20% din suprafata parcelei.
- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate cu gradini de fatada.

- Spatiile neconstruite si neocupate cu platforme vor fi inierbate si plantate cu arbori.

Ma-z, Ms, Mp-s, Ma, Mst
- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor i prevazute cu spatii verzi si plantate cu
arbori in proportie de minim 20% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei:

Fata de zonele de locuit se vor crea perdele verzi de protective sanitara cu latimi de minim 10 metri.

Art. 14, imprejmuiri.

Ma-z, Ms, Mp-s, Mst, Ma

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.00 metri din care un soclu de
maxim 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 4.02 metri distanta cu un al doilea gard transparent de maxim 2.00 m
inaltime, intre cele doua garduri fiind ;flantati dens arbori si arbusti

- Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
auinte de admitarea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

Ma
- Gardurile spre stradd vor avea inaltimea de maxim 2,0 m si minim 1,70 m. Acestea vor i din
naleriale care sd permita vederea spre incinta unitatii.

~imprejmuirile laterale vor fi realizate cu solutii neinvazive (fundatii izolate) si transparente cu dublare
de gard viu ce nu va depasi | 6metri

st

—pentru protejarea intimitatii se admit imprejmuiri ce nu permit vederea, din materiale naturale (ex:
placari lemn, piatri, gard viu) si limitat doar pe zona destinata protejarii.

Sectiunea 1. - Posibilitati maxime de ocupare a terenului.
“ia-z, Ms, Mp-s

POT maxim 50% ~

(V8]
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¢. mobilier urban — odihna.
Paa:
d. adéaposturi, grupuri sanitare, oglinzi de apa, gradind zoo, platforme pentru organizarea
serbarilor. spatii administrative si de ?x]t:'@(i;]@re cu suprafata desfasurati de maxim 60 mp:
¢. spatii amenajate special pentru colectarea deseurilor;
Pt.:
e hoteluri. cabane. casute, SPA, locuri pentru picnic, camping.
Ps.:

[ constructii si terenuri amenajate pentru sport: complexe sportive, fotbal, tenis, baschet,
hanbal, patinoar. piscina, piste pentru biciclete;

o heliport,
h. echitatie,

Art.2. Utilizari admise cu conditiondri.

Pv- Alei pietonale, refugii, pergole, spatii de recreere, platforme pentru evenimente in aer liber, terenuri
de joaca, grupuri sanitare, mobilier urban specific zonelor verzi, alte dotari specifice zonelor verzi
amenajate si care sporesc confortul acestora

- loate dotarile previazute la articolul I se vor realiza pe baza documentatiei de urbanism aprobatc PUZ
sau PUD in conditiile legii. ;

- Constructiile ce se vor realiza vor puﬁe in valoare perspectiva spre dealurile Lapusului.
Art.3. Utilizéri interzise. '

¥ p = realizarea constructiilor de orice fel;

P v -diminuare spatitlor verzi, C()xlstrtﬁctii neintegrate in zonele verzi si cu caracter permanent

Paa, Pt Ps, -orice functiuni. cladiri si amenajéri care produc diminuarca atractivititii zonei sau
distrugerii valorii peisajului urmare realizirii unor aglomerari,

Sectiunea I1. Conditii de amplasare echipare si configurare a clidirilor.
Art.d. Caracteristici ale parcelelor

L, Ps

- Spatiile plantate vor fi in procent de 30% din suprafetele de teren destinate pentru aceste functiuni.
Art.S. Amplasarea cliadirilor fatii de aliniament.

Pt, Ps

cladirile vor i dispuse izolat si vor fi retrase cu minimum 8,0 m de la strizile principale de acces.

Art.0. Amplasarea clidirilor fata de aliniamentele laterale si posterioare ale parcelelor.

§
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- Unde este justificat se vor utiliza panouri solare si sisteme fotovoltaice de producere a energiei .
Art.13. Spatii libere si spatii plantate,
- Pt, Ps, respectand un procent de minim 40 % de spatiu verde din parcela construiti.

CArt.14. imprejmuiri.

-Se recomanda ca pentru intreaga zond P sa se utilizeze garduri vii cu indltimi care nu vor depasi 1,50 m.

: Secgiunea 1. - Posibilititi maxime de ocupare a terenului.
ATt.15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT).
Pt respectand valoarea maxima de 30%:
P's - 50% pentru celelalte tipuri de fuxﬁtiuni admise;
Art.16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT).
Pt —constructii P+2 — (8.
constructii P+1 - 0,6.

“w - constructii sportive — (0.6,

F-ZONA TRANSPORTURILOR

- Zona drumurilor publice DN s1 DC.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE1

Autorizarca constructiilor din zona drumurilor publice se emite n temeiul Ordinului nr. 158/1996
al Ministrului Transporturilor. Pentru lucriri in zona drumurilor publice si in vecinitatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizafiei de construire trebuje si obtind avizul organelor publice
specializate.

Infiinfarca, reabilitarea si modernizarea spatiilor publice se va realiza numai pe baza de proiecte
e specialitate, cu respectarea prezentului regulament. Se va urmari dezvoltarea cu prioritate a
deplasarilor pictonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, ca si
reglementarea eficienta a circulatiei autbvehiculelor $i a parcdrii, organizarea mobilierului urban sia

vegetatiei. Proiectele de specialitate vor aplica profilele transversale propuse prin prezenta documentatie.

Pentru amenajarea spatiului public se va constiui un specific local. de naturd moderna,
ontemporand. specific localitatilor urbane.

Utilizarca comerciald a spatiului public va {i detaliatd prin regulamente si hotirari de Consiliu
cocal, '
. Terenurile necesare infiintarii strazilor noi sau largirii celor existente. stabilite prin prezenta
documentatie. vor face obiectul unor lucriri de expropriere pentru obiective de utilitate publica.

SPCTIUNEA It UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1. Utilizari admise
- ¢ai de comunicafic rutiera si constructiile aferente; T e
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conform studiilor de specialitate.
Se vor respecta profilele transversale propuse prin prezenta documentatie.

Art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Conform cerintelor tehnice.

- distantele dintre imprejmuirile situate la drumul national vor {i de minim 14 m. Cladirile noi vor fi
retrase fatd de axul drumului national cu 13 m. fald de axul drumului Judetean cu minim 12 metri.
respectiv eu minim 10 m fatd de axul drumulyj comunal, pentru asigurarea dezvoltdrii capacitati;
de circulatie a drumurilor publice in traversarea localititilor, conform art. 19, pet. (3) din
Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor

it 6 — Amplasarea cladirilor fata de limitele lateriale si posterioare ale parcelelor
Conform cerintelor tehnice.

Art. 7- Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe acceasi parcela
Conform cerintelor tehnice

“ri. 8- Circulatii si accese
Conform cerintelor tehnice.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate $i trebuie s fie pistrate libere in permanentd.

Art. 9 - Stationarea autovehiculelor :
Stationarea vehiculelor atdt in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, ¢t si in timpul

unctiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, incircare si Intoarcere.

Art. 10 — Inaltimea maxima a cladirilor
Conform cerintelor tehnice.

Art. 11- Aspecul exterior al cladirilor
nu este cazul ‘

Art 12 - Conditii de echipare edilitar:
De-a lungul strazilor, toate cchipamentele edilitare vor fi dispuse in spatiul verde.
Srte 13- Spatii libere si spatii plantate
Strizile noi propuse sau propuse pentru reabilitare se vor realiza respectand cerintele tehnice in
vigoare, respectiv vor avea parte carosabild de cel putin 3 m pentru strazile cu un sens de circulatie,
speetiv 6 metri pentru doud sensuri de circulatie, si cel putin 0.5 m spatiu destinat spatiilor verzi, fasiilor
ctantate, de-o parte i de alta a carosabilului.

Art. 14 - Imprejmuiri
nu este cazul

SECTIUNEA II1: POSEBILIT?\TIMAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
At 15~ Procent de ocupare a terenului POT
nu este cazul




- Pentru cimitirele nou infiintate se va asigura, conform normelor, 0 zoni de protectie de 50.0 metri;
- Se vaasigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (Intre 7.5 si 10.0 mp.
feren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai ridicata a

vegetatier,

Art. 3, Utilizari inferzise.

Ge = Se interzice utilizarea terenurilor cimitirelor pentru realizarea altor constructii decat cele specifice
procesului de inhumare.

Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatici din
fungul acestora sau a cclei perimetrale.
G p — se interzice realizarea de lucrdri de orice fel in incinta statiei de pompe si In zona protejati.

SECTIUNEA I — conditii de aplasare, cchipare si configurarea clidirilor.

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

Ge, Gp conform proiectelor de specialitate.
Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Ge, Gp conform proiectelor de specialitate, respectiind o retragere de cel pufin 5 metri
Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele lateriale si posterioare ale parcelelor

Ge, Gp conform proicctelor de specialitate, respectind o retragere de cel putin 5 metri.
Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Ge, Gp conform proiectelor de specialitate, respecténd o retragere de cel putin S metri
Art.8. Circulatii si accese.
, Ge-Cimitirele vor avea asigurate accese carosabile dintr-o circulatie publica in mod direct sau
drept de servitute obtinut legal prin una din proprietatile vecine de minim 4,0 m [itime.
- In preajma cimitirelor se vor amenaja parcari pentru minim 20 autoturisme.
- Cimitirele vor f1 dotate cu platforme de deseuri si containere pentru evacuarea acestora,
Gp ~ Statia de pompe va avea acces direct din drumul public.
Art. 9 Stationarea autovehiculelor
Ge, Gp conform proiectelor de specialitate.
Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor
Ge, Gp conform proiectelor de specialitate

A7t 11 Aspecul exterior al cladirilor

Ge, Gp Se va fine cont de caracterul functiunii dar la proiectarea si executia noilor
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Tefl —foraje de medie adancime
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.L. Utilizari admise.

“Tea, Teg, Tef

- Incinte tehnice cu cladiri st instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electricd, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii.

- Lucriri de instalatii tehnico — edilitara specifice.

'l‘zm)rc‘jmuirca zonelor de protectie a rezervoarelor si statiei de reglare cu garduri de 2,00 m naltime cu
vedere spre instalatii (plasa).

- Accese din drumul public.

Art.2. Utiliziari admise cu conditioniri.

~Yea, Teg, Tef
Se vor asigura zonele de protectie prévﬁzutc prin norme in vigoare

Art. 3. Utilizéri interzise,
Tea, Teg, Tef

Se interzic orice activitali care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitafii sau prin
transporturile pe care le gencreazi

SECTIUNEA 11 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

» 1t 4 Caracteristici ale parcelelor
Tea, Teg, Tef
Pentru incintele tehnice. in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul inconjurdtor. se¢ va
clabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si studii de impact asupra mediului si sanatatii
populatiei ~

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Yea, Teg, Tef

Cladirile not sau reconstruite pentru birouri se vor dispune retras fata de aliniament la o distanta
de minim 3.00 metri. ‘

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele lateriale si posterioare ale parcelelor
Tea, Teg, Tef
: Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim Jumatate din indltimea clidirii. dar nu
47 o

I . . BRI

[

| ;»ng&fg%%
Ehitgrigof

P et ] 35

=7 0?18




. tabla culori moderne. inchise. calde), arhitectura rezultand din interpretarea contemporana a tehnicilor,

imbajului si volumetriei traditionale.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

Tea, Teg, Tef Toate cladirile vor fi racordate la refelele edilitare publice. dupd cchiparea zonei.De-a
lungul strazilor, cchipamentele edilitare se vor dispune ingropat in spatiul verde. Toate noile retele se
vor dispune ingropat, in canale tehnice
Art. 13 Spatii libere si spatii plantate
Tea, Teg, Tef Suprafetele libere din spafiul de retragere faa de aliniament vor fi plantate cu arbori,
formand de preferinti o perdea vegetala pe tot frontul incintei:

Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m si vor fi plantate cu un

arbore la ficcare 4 locuri de parcare;
Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
wrpore la fiecare 200,00 mp. ‘
Art.14. Imprejmuiri

Tea, Teg, Tef Imprejmuirile spre straéié vor {i transparente cu inal{imi de maxim 1.80 m;
Inscopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens st cu transport in
comun, porfile de intrare vor 11 retrase faa de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
cainte de admiterea lor in incinti. :

SECTIUNEA HI: P()SIBILl"l‘f\TIMAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 - Procent de ocupare a terenului POT
Tea, Teg, Tef POT maxim = 40 %
conform proiectelor de specialitate
Art. 16 — Coceficient de utilizare a terenului CUT
Tea, Teg, Tef CUT maxim = 1,00 mp ADC / mp teren

conform proiectelor de specialitate

frioemit : Y

Arh. Oksana Florescu.

Arh. Dan Andresan




refugiu pentru speciile salbatice terestre st acvatice (OUG 57/2007).

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladiri avand pardoseala situat

a sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum Jumatate din inaltimea libera a

in peretii de inchidere perimetrali. Demisolul se considera nivel supr
pardoseala este situata sub nivelul

acestuia si prevazut cu ferestre
ateran al constructiei. Atunci cind

terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din
inaltimea libera, se considerd subso] si se include n numirul de niveluri subter

ane ale constructici
(p118-99 normativ de siguranta la foc a constructiilor).
Jestinatia terenurilor — in sensul prezentului regulament, modul de utilizare a acestora, conform
yl'unctiunii prevézute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriuluiaprobate
~ conform legii :

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unititi industriale, zootehnice,
unitati de salubrizare care produc disconfort $i comporta unele riscuri pentru sinitatea publica se
stabilesc prin norme sanitare, astfel incat si se asigure conditiile de protectie a populatiei impotriva
zgomotului, vibratiilor. mirosului si poluérii apelor, aerului si solului

Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin
statului sau unitdtilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care
proprietatea, de ascmenea in regim de drept public, apartine comunelor, oragelor, municipiilor sau
qudetelor :

Dotiri pul

blice — terenuri, clidiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de utilitati
publice, apartinind domeniului publ

destinate deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezintd obiectiv de utiliate
publicd. Dotarile publice cuprind: ;

xc sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau al statului Si
“obiective de invatamant;
‘obiective de sanitate:
‘obiective de cultura:
‘obiective de sport si recreere: ;
‘é)biective de protectic $i asistentd sociali:
‘obiective de administratie publica;

‘obiective pentru autoritdtile judecitoresti.

srumurile publice ~ drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de
autoritatile administratiei pu

blice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si
sierminologiei tehnice, in autostrazi,

drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si
strazi in intravilan ~

i“chiparea edilitard — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajéri, care asigura in teritoriul
iocalitdtilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajirilor, indiferent de pozitia
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indicii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii (legea 350/2001).

infrastructura feroviard — ansamblul elementelor necesare circulatiei $i manevrei materialului rulant,
cladirilor statiilor de cale feratd cu faﬁcilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati destinate
desfasurarii transportului feroviar

- Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistici urmare cdreia, intr-o zoni strict
delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabili, este interzisi emiterea de autorizatie de
construire, in mod definitiv sau temporar. indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea
propusa (legea 350/2001). :

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determind prin planul urbanistic general
(PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si delimitate ca
trupuri independente, plantate, aﬂalezpermanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alti
destinatie, induntrul caruia este permisa realizarea de constructii, in conditiile legii. Intravilanul se
poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ). legal
aprobate, integrandu-se ulterior in planul urbanistic general (PUG) al Jocalitatii (legea 50/1991).

Imrejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar,
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau
* de proprietitile invecinate

- Habitat natural — zona terestra, acvatica sau subterana, in stare naturali sau seminaturald, care se
diferentiazi prin caracteristici geografice, abiotice si biotice (oug 57/2007);

Limita intravilanului este stabilita pe baza planurilor urbanistice generale aprobate st cuprinde, alaturi
de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeazd extinderea acestuia, justificati de
necesititi reale si pentru care autorititile publice Isi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare.
Noua limité cadastrala va fi marcata cu borne de citre comisia stabilitd in acest scop prin ordinul
prefectului, atat pentru vatra localitdtilor cat $i pentru trupurile ce cuprind constructiile care prin natura
lor nu pot fi amplasate in trupul principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic

Locuinta individuald — (in sensul prezentului regulament) unitate functionala, formatd din una sau mai
multe camere de locuit. situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele,

dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separati, destinate exclusiv ei, §i care a fost
- onstruitd sau transformata in scopul de a fi folosita de o singura gospodarie, pentru satisfacerea
cerintelor de locuit. De regula, locuinta individuala dispune de o parceld proprie.

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura parcela
~sisituat in una sau mai multe constructii, avind de regula acces comun si unde exista atat proprietati
comune ¢t si proprietati individuale.

Mansarda (prescurtat: M) — spatiu functional amenajat in volumul podului constructel. se include in
numarual de niveluri supraterane. (p118-99 normativ de siguranta la foc a constructiilor). In sensul
prezentului regulament, se considerd mansarde acele spatii care respectd urmitoarele conditii
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mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se
' Inscrie In registrul de publicitate funciara. Impreuna cu constructiile sau amenajarile executate pe
suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. Pe regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de
mica inaltime (legea 350/2001).

Parcuri de activitati — categorie noua de zona de activitati purtatoare de dezvoltare, legata de tehnologii

avansate, contindnd, cercetare — dezvoltare (servicii pentru facilitarea aplicarii inovatiilor, pepiniere de

intreprinderi). invatamant superior si formare profesionala, activitati productive din domenii de varf cu

servicii conexe, expozitii, facilitati pentru angajati si clienti. Parcurile de activitati sunt situate pe

_ autostrazi sau pe arterele principale de circulatie spre centrul orasului si sunt localizate intr-un cadru
arhitectural-urbanistic sj peisagistic de inalta calitate, urmarindu-se asigurarea unuj aspect atractiv sj
reprezentativ pentru prestigiul lor international. Exista o anumita profilare tematica a parcurilor de
activitati pe urmatoarele categorii prihcipale: parcuri stiintifice /tehnologice /de cercetare, parcuri de
servicii /afaceri, parcuri de cultura /récreere, parc industrial, parc artizanal /manufacturier, parc de

distributie. comert, :

Pastisa - lucrare lipsita de originalitate si de valoare, in care autorul preia servil temele sau mijloacele
de expresie ale unui mare creator; imitatie, copie. (dex, ed. 1998)

Profil stradal — in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare,
dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

Regim redus (mic) de inaltime - (in sensul prezentului regulament) regim de inaltime limitat la doua
niveluri supraterane.

Kegim mediu de inaltime - (in sensul prezentului regulament) regim de inaltime limitat la patru niveluri
suprateranc. :

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta
Simpartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite
decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor
p'zircele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea
unei mai bune impartiri a terenului in lotur] construibile si asigurarea suprafetelor necesare
echipamentelor de folosinta comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de natura hidrologica, hidrogeologica,
geologica si geofizica ‘

Riscurile tehnologice industriale — fenomenele care pot interveni in activitatile tehnologice din
industrie la utilaje, echipamente si instalatii industriale care prezinta un potential ridicat privind
Jeclansarea de incendii, explozii mari de suprafata si in subteran, radiatii, surpari de teren, accidente
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Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadu, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a
~caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include in suprafata construita (legea 350/2001).

Suprafata nivelului (SN) — (aria mvcluluu) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv
delimitata de conturul ei exterior. bupraiata nivelului se masoara la 1 m deasupra pardoselii finite. In

suprafata nivelului se cuprind si drule nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare cum
sunt:

-ariile teraselor circulabile pentru dif‘;erite functiuni;

-ariile balcoanclor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sal; similare);
-ariile subpantelor;

-ariile balcoanelor si logiilor;

ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au inaltimea mai mare decit a
unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;

“aria Incaperilor cu tnaltime libera mai mare de 1,80 m (de ex. subsol, incaperile motoarelor de
ascensor. pompe ete. parti iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor, incaperi la mansarde etc:

aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc:

-aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca h>1,8 m: in aria nivelului nu se cuprind:

-copertinele cu suprafete mai mici de 4 mpsi adincimea mai mica de 2 m, profilele ornamentale si
corniscle;

‘invelitoarele, terascle necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;
‘golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si curti englezesti;
rezalidurile cu aria mai mica de 0.4 mp si nisele cu aria mai mare de 0.4 mp;

‘treptele exterioare si terasele neacoperite; la cladirile, cu exceptia locuintelor. care au portiuni cu
numar diferit de niveluri denivelate de inaltimi egale sau diferi ite, deservite de o aceeasi scara, numarul
de miveluri al casei scarii se determina conform stas 4908-85.

Teritoriu administrativ — suprafata dclimltala de lege, pe trepte de organizare administrativa a

teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna) (legea
35072001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza
(municipiu, oras, comuna) si limita lcrltorlulm intravilan (legea 350/2001).

Zona construita protejata - teritoriu dehmltdt geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente sau
ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebita. Sunt insituite pentru salvarea, protejarea si
punerea in valoare a patrimoniului constr uit, cu valoare istorica, culturala sau memorialistica
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administrativ-teritoriale. delimitata pe limite cadastrale, caracterizati prin omogenitate functionali S
morfologica din punct de vedere urbanistic si architectural, avand ca sco p reglementarea urbanistica

omogena. UTR se delimiteaza, dupi caz, in functie de relief $1 peisaj, cu caracteristici similare, evolutic
“istoricd unitard intr-o anumitd perioadd, sistem parcelar st mod de construire omogen, folosinte de
aceeasi naturd a terenurilor si constructitlor, regim juridic al imobilelor similar.
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sEste interzisi raspandirea neorganizatd a apelor uzate menajere si industriale, precum si deversarea
acestora in zonele de protectie sanitard a surselor si a instalafiilor centrale de alimentare cu apa.
Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care localitatile
sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

sln cazul in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii
individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.

eindepirtarea apelor uzate menajere provenite de la locuinfele neracordate la un sistem de canalizare se
face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie s fie executate si amplasate
conform normelor in vigoare. '

RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice acriene este necesar a s¢ respecta o distan{a de protectie minima faga de
orice element de constructie. masuratd din axul cablului de: m (min) pentru LEA 400 kV:

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea
oricaror lucrédri Tn apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si
cabluri electrice s.a.) se va consulta proicctul de specialitate.

Retelele electrice existente i propuse in localititile studiate respectd normele in vigoare precum si cele
din domeniile conexe.

In principal se face refering la;

-PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni §i
transformare, cu tensiuni peste 2 kV:

-PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de encrgie electrica, cu tensiuni peste | kV:
-PL 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune:
-PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si execuia refelelor de cabluri electrice;

PE125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii de
telecomunicatii;

-ILi-1p 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucigarilor si apropierilor LEA m.t. S
LEA J.f fata de alte linii, instalatii si obiective:

-STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitdfi a refelelor edilitare subterane executate in sapaturi:
D17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarca, executia, verificarea i
eceptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie;

-PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistenfel liniilor electrice aeriene cu tensiuni peste
PRV cussistemele de imbunatatiri funciare:

-PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor electrice
care tree prin paduri i terenuri agricole.
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AVIZ TEHNIC ‘

Nr. € din {07 2018

Denumirea documentatiei: PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI SACALASENI - ,ZONA
EUROPA” SI REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

nitiatori: PRIMARIA COMUNEI SACALASENI

;*boraton BIA OKSANA FLORESCU sj sc VIOREN & coO SRL, Baia Mare, str. Tineretului, nr. g,

judetul Maramures;

PREVEDERILE DOCUMENTATIE]
——=r =2 SRILE DOCUMENTATIEL

urmare a analizarii documentatiei si in urma discutiilor in cadrul sedintei din data de 13.11.2018
comisia acord: ‘

Aviz FAVORABIL/ NEFAVORABIL

Conform documentatiei Planului

Colurmatoarea conditie:
Se va completa documentatia cu:
= Dovada achitarii tarifulyi de exercitare a dreptului de semnaturs pentru specialistii care ay elaborat

documentatia, in conformitate cu prevederile art. 56, alin. (6) din Legea 350/2001 privind amenajarea
“deritoriului si urbanismul, actualizats;

(b) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriulyi si urbanismul, actualizata). Elaboratoryl proiectului

raspunde in conditiile legii de corectitudinea datelor inscrise in documentatia de urbanism,
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