ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
COMUNA SACALASENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 5 L
din 30 iulie 2018

privind aprobarea documentatiei ”Studiu de Oportunitate” privind necesitatea concesiondrii imobilului Tn
suprafatd de 100.000 mp., identificat prin numarul cadastral 52010, Cartea Funciard 52010 a localitatii
Sacdlageni, pentru realizarea investitiei: ,,Fermd de afini Sacaldseni”, insusirea raportului tehnico-economic

de evaluare a terenului, aprobarea concesiunii acestui imobil, aprobarea proiectului "Documentatie de

atribuire-Caiet de sarcini” privind aceastd concesiune si a reprezentantilor Consiliului Local Sécalaseni in

a)

b)

d)

comisia de evaluare a ofertelor

Consiliul local al comunei Sacalageni intrunit in sedintd ordinara publica in data de
30 iulie 2018
Avénd in vedere:
proiectul de hotarare initiat de primarul Comunei Sacalaseni, calitate acordati de prevederile art. 33 din
Legea nr. 393/2004 privind statutul alesilor Jocali, cu modificarile si completarile ulterioare, raportate la
cele ale art. 45 alin. (6), din Legea administragiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu
modificérile si completdrile ulterioare;
raportul sefului Biroului Financiar, contabilitate si executie bugetard al Comunei Siciliseni, inregistrat
la Comuna Sacdlaseni cu nr. 4269 din 18.07.2018;
referatul de aprobare al primarului comunei Sicildseni inregistrat cu nr. 4270 din 18.07.2018;
documentatia de evaluare a imobilului ,Teren intravilan™ situat in localitatea Sacaldseni. judetul
Maramures, inscris in CF nr. 52010 Sacilaseni, nr. cadastral 52010, in suprafata de 100.000 mp,
intocmitd de P.F.A. TARA MONICA, cu sediul in Baia Mare, B-dul Republicii, nr. 22/88,
jud.Maramures, reprezentata prin evaluator ing. Monica TARA, inregistrata la Comuna Sacaldseni cu nr.
4258 din 18.07.2018;
Hotdrdrea Consiliului Local al comunei Sacilaseni nr. 29 din 19 aprilie 2018, privind insugirea
propunerii de concesionare Tnaintatd de S.C. A&M Greenpact SRL, in vederea realizarii investitiei
,,fnﬁintarea unei ferme de afini”
HCL Sacdlaseni nr. 42 din 20.04.2017, privind modificarea Regulamentului privind regimul
concesiondrii bunurilor imobile aflate in proprietatea Comunei Siciliseni in vederea realizirii unor
investitii economice si de dezvoltare a localitatii;

In baza prevederilor:

a)
b)

¢)
d)

¢)

B

[$5e]
<

art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicat;
art. 4, 8 si 9 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificatd prin Legea nr. 199/1997,
articolul 7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile ulterioare;
art. 20, 21 si 28 din Legea cadru a descentralizirii nr. 195/2006;
art. 13 al Legi nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construc{ii republicatd cu
modificarile ulterioare;
Ordonantei de Urgentd nr. 54 din 28 iunie 2006, privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publici;
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

Cu avizul favorabil ul comisiei de specialitate pentru administrarea domeniului public si privat al

Comunei (comisia 117 si al secretarului comunei;




in baza art. 36. alin (2) Tit. ¢) coroborat cu alin. (5), litera b) si art. 123 din Legea administratiei
publice locale, nr.215/2001 — republicatd, cumodificirile i completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 39 alin.1, art. 45, alin. (1) $i (3)si art. 115, alin. (1) lit.”b”, alin. (3),
(5), (6), (7) din Legea administraiei publice locale, nr.215/2001 — republicatd, cumodificarile si completirile
ulterioare;

Adopta prezenta:
HOTARARE:

Art. 1. Se aprobd documentatia "Studiu de Oportunitate” privind necesitatea concesionarii imobilului
in suprafatd de 100.000 mp., identificat prin numirul cadastral 52010, Cartea Funciard 52010 a localitatii
Sacdldseni, pentru realizarea investitiei: ,,Fermi de afini Sacaldseni”, conform anexei nr. 1, care face parte
din prezenta hotirire.

Art. 2. Se aprobd concesionarea imobilului , Teren in suprafatd de 100.000 mp.”, identificat prin
numdrul cadastral 52010, Cartea Funciard 52010 a localitatii Sacaldseni, pentru realizarea investitiei: ,.,Ferma
de afini Sicaldseni”.

Art. 3. Se Insuseste si se aprobd documentatia de evaluare a imobilului »leren intravilan” situat in
localitatea Sacilaseni, judetul Maramures, inscris tn Cartea Funciard nr. 52010 Sacildseni, nr. cadastral
52010, in suprafatd de 100.000 mp, intocmitd de P.F.A. TARA MONICA, cu sediul in Baia Mare, B-dul
Republicii, nr. 22/88, jud.Maramures, reprezentata prin evaluator ing. Monica TARA previzuta in anexa nr.
2, care face parte din prezenta hotirire, ca document justificativ pentru stabilirea valorii minime de
concesionare a imobilului in suprafatd de 100.000 mp., identificat prin numdarul cadastral 52010, Cartea
Funciard 52010 a localitatii Sicaldseni, pentru realizarea investitiei: ,,Ferma de afini Sacalaseni®.

Art. 4. Se aprobd proiectul "Documentatie de atribuire - Caiet de Sarcini® privind "Concesionare
imobil ,, Teren in suprafata de 100.000 mp.”, identificat prin numarul cadastral 52010, Cartea Funciard 52010
a localitatii Sacalaseni, pentru realizarea investitiei: ,,Ferma de afini Sacéldseni”, conform anexei nr. 3, care
face parte din prezenta hotarire.

Art. 5. Se desemneazi reprezentantii Consiliului Local Sacaldseni in comisia de evaluare a ofertelor,
conform anexei nr. 4, care face parte din prezenta hotérire

Art. 6 . Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrdri, incheierea si semnarea contractului
de concesiune dupa finalizarea procedurii de evaluare a ofertelor, se incredinteazi domnul Emilian-Gheorghe
POP, primarul Comunei Sacildseni.

Art. 7. Prezenta hotarare se aduce la cunostinid publicd prin publicarea pe pagina de internet la
adresa: www.sacalaseni.ro, se afiseazi la sediul comunei Sacaldseni in spatiul accesibil publicului i se
comunicd la: Institutia Prefectului -Judetul Maramures, Primarul Comunei Sicaliseni, administratorul public
al comunei Sacdldseni, secretarul Comunei Sécalaseni, seful Biroului Financiar, contabilitate si executie
bugetard al Comunei Sicildseni, compartimentul LJuridic” al comunei Sacilaseni, membrii comisiei de
licitatie. :

Presedinte de sedintd ontrasemneaza secretar comuni

Marius-Flavius BABAN
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I~y ANEXA nr. 1
la H.C.L.Sacalaseni nr. 2. din 30 iulie 2018

ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
COMUNA SACALASENI

localitatea Sacaldseni nr. 67, cod postal 437280,
Tel 0262 289333 Fax: 0362 780129,
C.1LE. 3627390

e-mail: primaria_sacalaseni@yahoo.com;

85 v ol Roggiags o Stonelars Motdirgsi LGS, 043

CERTIFICATE NO. 28539

www. sacalaseni.ro

Concesionarea imobilului ,,
Cartea Funciard 52010 a lo

/ APROB
(. [/ PRIMAR
Sheorghe POP

STUDIU DE OPORTUNITATE

Teren 1n suprafata de 100.000 mp.”, identificat prin numirul cadastral 52010,
calittii Sacilageni, pentru realizarea investitiei: ,,Ferma de afini Sacaliseni”
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1. PREZENTARE GENERALA

Avénd In vedere interesul aratat pentru concesionarea in zona comunei Sacaldseni a unor terenuri pe
care Comuna Sicilaseni le detine, precum si obligatia autorititilor locale de administrare eficienti a
bunurilor domeniului public §i privat ale acestora si obligatia gestiondrii fondurilor bugetare, propunem
concesionarea, prin licitatie publica, a terenului cu suprafata de 100.000 mp., identificat prin numirul
cadastral 52010, Cartea Funciard 52010 a localitatii Sécélaseni, proprietate publica a Comunei Siciliseni,
amplasati in comuna Sacalaseni, in vederea realizirii investifiei: ,,Ferma de afini Sacalageni”

2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA A FI CONCESIONAT

Comuna Sacialaseni d
Sacdldseni la pozitia 10 a Ane
date de identificare:

etine in acest moment un teren cuprins in domeniul public al Comunei
>xel nr. 1 la HCL Sacélaseni nr. 91 din 25 septembrie 2017, avind urmitoarele

10 b.6. Pasune comunala( sat Suprafafd: 874.987 mp, nscris in CF 50511Sacaliseni, numér
Séacélaseni) cadastral atribuit 50511; locatia: Comuna Sacalaseni
Din acest imobil a fost identificatd si dezmembratd o suprafatd de 100.000 mp. in vederea concesionirii,

pentru realizarea investitiei: ,,Ferma de afini Sacidlaseni”

3. MOTIVATIA ECONOMICA, FINANCIARA, SOCIALA SI DE MEDIU

Propunerea de concesionare inaintati de S.C. A&M Greenpact SRL, cu sediul in Municipiul Baia
Mare, strada Berdu, nr. 6, ;udetul Maramures, care a stat la baza initierii procedurii de concesionare a
terenului in suprafatd de 100.000 mp., identificat prin numérul cadastral 52010, Cartea Funciara 52010 a
localitatii Sacalaseni, prevede:

¥ Fundamentarea economicd:

La nivel macroeconomic in Romania se manifesta o tendinta generalizata de crestere a cantitatii de
lasi timp si o scddere a ponderii producdtorilor romani pe piata fructelor.
loxala intrucdt integrarea in Uniunea Europeana a deschis piata nationala

Jructe consumate, insa in ace
Aceasta situatie nu este parac
pentru producdtorii de fructe
producdtorii romani nu au re

din Polonia, Italia, Grecia, Spania, Portugalia si Turcia, in vreme ce
tsit sa transforme imensul potential pomicol din Romania intr-o poveste de
succes.

Calitatea fructelor romanesti este sub nivelul standard al celor europene, iar logistica fructelor care
ar putea sa le dea fermierilor romani o sansa de dezvoltare este aproape inexistenta.

De aici rezulta ca oportunitatea infiintcrii unei plantatii pomicole model care sa respecte intreaga
tehmologie de cultura moderna pentru afin, care sa introducd in practica inovatii tehnologice din domeniul
geneticii plantelor, a dotdrilor, a automatizérilor proceselor, a monitorizérii stérii de sanatate este una reala
si oportuna. In plus, conditiile specifice micromediului din zona Sacclaseni poate fi valorificat cu succes
printr-o investifie centrata pe eficienta.

Infiinfarea unei ferme
crestere la nivel european. Di

nmoderne de productie a afinilor este justificata de oportunitatea consumului in

]7@77.511(’1(30 economica a unel asemenea HYVC’.S{I[II si cofnamarea eyropeana

permit implementarea unor tehnologii de cultura moderne si dotarea Jermei cu mijloace tehnice performante.

Astfel la finalul implementcirii

moderna din Europa atat la niv

nvestifiei ferma va putea concura de la egal la egal cu orice alta Sferma
elul calitatii ridicate a fructelor, cat si la nivelul eficientei productiei.




In plus, faptul ca in z
vor exista premisele si oportur

na exista si alte investitii similare poate constitui un avaniaj in mdsurd in care
ritatea unei colabordri cu ceilalfi investitori din zona.

»  Fundamentarea financiard:

Dimensiunea investifiei:

Obiectiv

Valoarea estimata a investitiei Durata de implementare

Ferma de afini

255.000 euro 21 luni

Pentru finantarea investitiei
PNDR mdsurd 4.1a.

e va apela la sprijinul fondurilor europene nerambursabile disponibile prin

Dimensiunea bugetului de venituri si cheltuieli

Obiectiv: ferma de afini

An 1 An 2 An 3 An 4 An 5
1 Venituri totale (lei) 328086) 457307, 861570, 1526958 2209623
Il |Cheltuieli totale (lei) 1877500 258684 421881y 723979 1304141
I \Profit brut (lei) 140336 1986231 439689 802979, 905482
Profit net (lei) 1389331 196637} 4352920 794949, 896427

¥»  Fundamentar

A. Locuri de munca

La nivelul comunei Sacalas
cetdtenilor locuri de munca si

Prin realizarea investitiei pro
in primii 7 ani de prognoza es

Prin mecanizarea activitatii s
plantelor - oamenii fac mai
asigura condifii de munca st
ridicate de protectie a sanatat

Personal angajat permanent:
- ingineri tehnologie pq
- personal tehnic, opere
TOTAL: 2 persoane

Personal angajat temporar:
- recoltare: 30 persoan
- manipulanti fructe: 5
- responsabil calitate: |

ea sociala

eni exista un numdr foarte mic de activitati economice capabile sa ofere
o sansa pentru un trai mai bun aproape de casa.

ectate, efectul social va fi maxim avand in vedere ca bugetul de salarii cumulat
te de peste 400.000 euro.

e asigura locuri de munca permanente nalt calificate in domeniul intrefinerii
pufin munca manuala si mai mult deservesc utilaje specializate. In plus se
pperioare - confort sporit la locul de munca, siguranta financiara si condifii
ii si integritdtii personale.

micola: 1 persoana,

tori utilaje si intrefinere: 1 persoana;

e,
persoane;
[ persoana;




TOTAL: 36 persoane

Desi inca nu exista i
apreciem ca prin combinarea
cultura investitia propusa are

Proximitatea locatiei
premisele dezvoltarii unei acti

Nu in ultimul rdnd exi:

se pot dezvolta in zona cum ¢

pentru agricultura/pomicultur

serviciilor lor, antrendnd asife

Impozitele si taxele ¢

Sfinanciara consistenta la bug
infrastructurii publice, atat de

B. Model pentru dezvoltarea
Ferma de afini reprezintd un 1
comune i in zona.

Raportat la cele prezentate, co
mp., identificat prin numérul
publica a Comunei Sacélaseni
realizdrii investitiei: ,,Ferma d

»  Fundamentare

e Oportunitate climatic
Microclimatul specific depre

Sfructiferi, favorizdnd si afinul

Zona Sacalaseni este in gener
o viitoare ferma de afini.
o

Tehnologia moderna

Utilizarea unor sisteme mode

sistemului de irigare este de p

1odele de succes cu ferme de afini dezvoltate pe raza comunei Sacalaseni,
favorabilitatii naturale a amplasamentului propus cu o tehnologie moderna de
anse reale de succes.

fata de infrastructura rutiera judeteand si fata de orasul Baia Mare creaza
vitati profitabile si durabile.

tenta investifiei va crea oportunitdfi noi si pentru alte activitati de servicii care
v fi transport de fructe, transport de persoane, servicii auxiliare specializate
a. Multe astfel de activitati conexe isi vor gdsi o piafa de valorificare a
[ un efect pozitiv in lant la nivelul economiei locale.

e vor fi generate din activitatea desfasurata se vor constitui inlr-o sursd
etul local, care va permite promovarea unor proiecte de dezvoltare locala a
necesare pentru comunitate.

fermelor locale
nodei de buna practica ce poate fi urmat la o scara mai mica la nivelul intregii

nsiderdm oportuna necesitatea concesiondrii terenului in suprafatad de 100.000
cadastral 52010, Cartea Funciara 52010 a localitatii Sacélaseni, proprietate
, amplasatd in comuna Sicélaseni, satul Sécalaseni, zona ,,Europa”, in vederea
e afini Sacilaseni™.

din punct de vedere al Protectiei Mediului

1 locald favorabila culturii afinului
siunii Baia Mare asigura condifii speciale de dezvoltare pentru arbustii
a producd fructe mai bune si intr-un interval de timp mai avantajos.

al ferita de fenomenele meteo extreme, ceea ce creaza premisele unui succes cu

orotejeazd resursele naturale si mediul inconjurdtor

rne de automatizare a irigdrii permite limitarea consumului de apa. Eficienta
veste 97% in condifiile in care se utilizeazd irigare prin picurare, metoda prin

care este semnificativ redusa pierderea apei prin evaporare inainte sa ajunga la riddcind plantei.

Utilizarea unui plan integrat ¢
de origine chimica, cu efecte
unor parcele din ferma vor fi ¢

Concesionarea terenu
urmand sé fie cultivarea arbug
este infiintarea unei plantatii de

le management fito-sanitar permite reducerea utilizarii produselor fito-sanitare
benefice asupra mediului. In plus, prin introducerea in agricultura ecologica a
u atat mai reduse influentele asupra mediului.

4. INVESTITIA PROPUSA

ui se face in scopul realizdrii investitiei: ,,Ferma de afini Sacélaseni”, investitia
tilor fructiferi, domeniul de interes pentru propunerea de concesionare a terenului
afine.




Investitia cuprinde realizarea urmatoarelor imobile': Ferma de productie afine, proiectata sa ocupe 10

ha.
Ferma cuprinde:
parcele de productie (

7
X

*

e

*

e

o

parcare(~0,8 ha);
" date estimate minime
’In suprafata alocata parcelelo
care urmeaza sa fie proiectat i

Acesta urmeaza sa fie proiects

Valoarea estimati a investitiei
2018 de 4.6651 lei/1 euro)

Pretul minim al conce

data de 16.07.2018, data rapor

drumuri de ferma (~1,
spatii tehnice pentru utilaje, depozit ambalaje, birouri personal tehnic, filtru sanitar, sala de mese,

7,90 ha)*;
3 ha);

r de productie se include si spatiul necesar amenajarii unui bazin tampon de apa
1 functie de necesarul de apa al viitoarei ferme si de configuratia terenului.
t intr-o etapa ulterioara.

: minim 1.189.600,5 lei (255.000 euro calculat la cursul din data de 21 martie

5. NIVELUL MINIM AL CONCESIUNII

>siunii este de 0,067 lei/mp teren/an, calculat la cursul de 4.6550 lei/euro, din
tului de evaluare.

Plata anuald a concesiunii se va face in lei, in termen de 30 de zile de la data primirii facturii aferente
emise de cétre concedent. Factura se va emite in primele trei luni ale anului respectiv de contract. In cazul

unor modificari legislative sau
facuta la cursul mediu al ultim
Redeventa se va index
de Statistica.
Plata pentru primul

aderarea la moneda Euro, plata se va realiza in acestd moneda, conversia fiind
ului an calendaristic intreg.
<a anual cu indicele preturilor de consum total comunicat de Institutul National

an_de concesiune

neindeplinirea acestei obligati
Intarzierile la plata

se face in data semndrii contractului de concesiune,
i duce la incetarea de drept a contractului de concesiune.
redeventei se vor sanctiona cu penalitati de 0,1% /zi de intarziere la suma

datorata, urmand ca pentru if
incetarea de drept a concesi
expres).

Concedentul va emite
zile naintea termenului scade

Procedura de concesic

ntarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni sa se procedeze la

unii, fard a fi necesard interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu

factura reprezentand redeventa pentru concesiunea bunurilor cu cel putin 30
1t de plata a redeventei de cétre concesionar.

6. ACORDAREA CONCESIUNII

onare propusa este licitatie publica prin care orice persoana fizicd sau juridica

de drept privat, romana sau st
Desfasurarea licitatiei

aind, poate prezenta o oferta.
publice deschise se va realiza conform prevederilor Regulamentului privind

regimul concesiondrii bunurilor imobile aflate in proprietatea Comunei Sacildseni in vederea realizirii unor
investitii economice §i de dezvoltare a localitatii, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al comunei

Sécalaseni nr. 14 din 22.02.20

Desfasurarea licitatiei
sarcini intocmit in baza preve
Legea administratiei p
ulterioare;

Codul Civil al Romaéni

18:
publice deschise se realizeaza in conformitate cu prevederile caietului de

derilor urmétoarelor acte normative:

ublice locale, nr. 215/2001 — republicaté, cu modificarile si completarile

iei;

Codul Fiscal aprobat prin Legea 227/2015;



b) Ordonanta de Urgentd a Guvernului Roméniei nr. 54 din 28 iunie 2006 privind regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publica;
Normele metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind

regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobate prin H.G. nr. 168 din 14
februarie 2007;

HCL Sacilageni nr. 1
concesiondrii bunurilg
investitii economice s

c)

d) 4 din 22 februarie 2018, privind modificarea Regulamentului privind regimul
r imobile aflate in proprietatea Comunei Sacidldseni in vederea realizirii unor

de dezvoltare a localitatii;

7. DURATA CONCESIUNII

Bunurile care fac obi
data semndrii contractului de
Jjumiitate din durata sa initialz
semndrii de cdtre ambele par

ectul concesiondrii se concesioneazi pe o duratd de 49 de ani incepand de la
concesiune, iar acesta poate fi prelungit pentru o periodd egald cu cel mult
i, prin simplu acord de vointi al patilor. Contractul intri in vigoare la data
i. Predarea-primirea terenului supus concesiunii se face in baza procesului-

verbal, in teremen de maxim 15 zile de la semnarea contractului, dupi achitarea in termen a redeventei pentru

primul an de concesiune.

Modalitatea de plata i clauzele speciale se vor stabili prin contractul de concesiune.

8. DURATA PREVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITHLOR iN CADRUL

CONCESIUNII

Durata de executie a obiectivelor va fi de maxim 69 de luni de la data inceperii lucrarilor, In termen de 6 luni
de la data semnirii contractului de concesiune va prezenta spre aprobare Consiliului Local al Comunei
Sdcdlaseni Planul Urbanistic Zonal/Planul Urbanistic de Detaliu, ce va cuprinde zona terenului concesionat si
analizarea acestuia in concordantd cu scopul concesiunii terenului. in termen de 3 luni de la data aprobarii
Planului Urbanistic Zonal/Planiului Urbanistic de Detaliu, va solicita Autorizatia de construire. In termen de 3

luni de la data emiterii Autorizatiei de Construire, va incepe lucririle la cel putin un imobil din cadrul
investitiei;

9. TERMENUL PZREVIZIBH., PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIUNE

Desemnarea castigiatorului se va face dupi
intocmirea raportului procedurii.

analiza ofertelor de citre membrii comisiei de evaluare si

Calendarul propus pent
- aprobare
organizz
contract

'u concesiune este urmatorul;
a studiului de oportunitate si a caietului de sarcini — julie 201 8;
rea licitatiei deschise — septembrie 2018;

area — octombrie 2018.

fntocmit,
Compartiment Juridic
Consilier Juridic, Barl?% hrista BONDREA
\C

AVIZAT ’
Secretar comuni, Marius—FlaV}'éils BABAT
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SINTEZA RAPORTULUI

OBIECTUL EVALUARH: TEREN INTRAVILAN, situat in localitatea
Sdcaliseni, jud, Maramures, inscris in CF,

nr. 52010 Sacdliseni, nr. cadastral 52010
DATA EVALUARII: 16.07.2018
PROPRIETARA: COMUNA SACALASENI
EVALUATOR: ing. Tard Monica Diana
DREPTUL DE EVALUAT: Dreptul de proprietate deplin
SUPRAFATA : 100.000,00 mp
VALOARE DE PIATA: 167.580,00 lei

VALOARE DE CONCESIONARE: 6.703,00 lei/ an, respectiv 0,067 lei/mp/an

Valorile estimate NU contin TVA
Curs valutar BNR, valabil la data evaludrii: 4,6550 LEI/]Euro
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1.TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1.1dentificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea se face de citre ing. Tard Monica Diana, care are calitatea de membru
titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizafi din Roménia ~ANEVAR,
atestatd pentru evaludri intreprinderi, evaluiri proprietiti imobiliare si evalusri

bunuri mobile, cu legitimatia nr. 16551.

1.2. Identificarea clientulni si a utilizatorilor

Beneficiara si utilizatoarea
JUD. MARAMURES.

Raportului de evaluare este COMUNA SACALASENI,

1.3. Scopul evaluirii

Scopul evaludrii il reprezin

1.4. Identificarea activelo

ta, concesionarea terenului care face obiectul evaluirii.

I supuse evaluirii

Obiectul evaluarii 1l reprez

intd ,, Teren intravilan situat in localitatea Saciliseni,

jud. Maramures, inscris in CF nr. 52010 Sécalaseni, nr. cadastral: 52010, avand
suprafata de 100.000,00 mp, proprietard: COMUNA SACALASENL.

1.5. Tipul valorii estimate

Potrivit scopului prezentei
valoare de piata.

lucrdri, valoarea estimati in raportul de evaluare este

Conform standardului SEV 100 Cadrul general, definitia valorii de piata este :

" suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea J1 schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §1 un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostin{d de cauzd, prudent si fird constrangere.”’

1.6. Data evaluirii

Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 16.07.2018.
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1.7 Natura si sursa informatilor pe care se va baza evaluarea

Pentru intocmirea raportt
informare:

- Inspectia in teren,

d-lui. ing. BALINT

lui de evaluare au fost utilizate urmitoarele surse de

realizatd de evaluator in data de 12.07.2018, in prezenta
ALEXANDRU, reprezentant al proprietarei;

- Extras de Carte Funciara; Plan de incadrare in zoni;

- Informatii de pe piata imobiliara:
- apdrute in presa scrisé si pe site-uri specializate de pe Internet;
- de la agentiile imobiliare locale;

- culese de

- Surse bibliografic
-,, Standarde d
-,,Ghiduri met

-,, Evaluarea p

1.8. Ipoteze si ipoteze spe

a persoanele fizice si juridice implicate In tranzactii;

e:
e Evaluare a Bunurilor ” — ANEVAR 2018
odologice de evaluare” — ANEVAR 2015

roprietatii imobiliare ” - ANEVAR - IROVAL Ed. 2012

ciale

Prezentul raport de evaluar

e a fost intocmit in urmatoarele ipoteze:

= proprietatea imobiliard este evaluati ca fiind liberd de orice sarcini;

= se presupune ci
subsolului sau structurii ce

asumd nici o responsabilita

nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale propriettii,
ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare. Nu se

te pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor

tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

= nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a consideraiilor privind actele de proprietate. Se presupune cd actele de
proprietate sunt valabile si proprietatea poate fi vAnduti sau concesionatd, dacd nu se
specifics altfel;

= se presupune o stdpanire responsabild si o administrare competenta a
propriettii imobiliare; |

= se presupune ci proprietatea evaluatd este in deplind concordanti cu toate
reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurétor in afara cazurilor
cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

= se presupune ci proprietatea imobiliard evaluati este conforma cu toate
reglementarile si restrictiile urbanistice, in afara cazurilor cand neconformitétile au
fost identificate, descrise si luate in considerare in raport;

= se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte
documente solicitate de autoritati legale sau administrativ locale sau republicane sau
de cdtre organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite
pentru oricare din utilizirile pe care se bazeazi estimirile valorii din cadrul
raportului; :
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= se presupune ci utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietitii
descrise si nu exista nici o servitute, altele decét cele descrise in raport;

= in afara cazurilor descrise in raport, nu a fost observati de evaluator
existenta unor materiale periculoase care pot sau nu sa fie prezente pe proprietate.

Evaluatorul nu are cunostintd de existenta unor asemenea materiale pe /sau
in proprietafi. Totusi, evaluatorul nu are calitatea si calificarea si detecteze aceste
substante. Prezenta unor substante ca azbest, izolatie ce degajd gaze toxice si alte
materiale potential periculoase, poate afecta valoarea proprietdtii. Valoarea estimati
estc bazatd pe ipoteza ca nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea
proprietatii. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru
orice lucrare tehnicd necesard pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat si
angajeze un expert in acest domeniu, daci este nevoie;

= evaluarea s-a facut conform datelor puse la dispozitie de citre
reprezentanti ai proprietarei, evaluatorul nu-si asuma raspunderea pentru exactitatea
acestor date; :

= evaluatorul nu-si asumi nici o responsabilitate fatd de nici o persoani
fizica sau juridica in afara beneficiarei;

1.9. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

* posesia acestui raport sau a unei copii a sa nu di dreptul de a-1 face public;

* potrivit scopului acestei evaluiri, evaluatorul nu va fi solicitat s3 acorde
consultantd ulterioard sau s& depund marturie in instantd, in afara cazului cind
aceasta a fost convenitd, scris si in prealabil;

¢ previziunile sau estimdrile de exploatare continute in raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt
$i 0 economie stabild in continuare. Prin urmare, aceste previziuni se pot schimba
functie de conditiile viitoare;

¢ continutul acestui raport atit in totalitate sau in parte (In special
concluziile, identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat) nu va fi
difuzatd in public prin publicitate, relatii publice, stiri sau alte medii de informare
fara aprobarea scrisa si in prealabil a evaluatorului;

* orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietatii considerati in
intregime si orice diviziune in elemente sau drepturi partiale va anula aceasti
evaluare, in afara cazurilor cand divizarea a fost evidentiatd in raport;

Acest raport de evaluare este confidential, fiind destinat numai scopului precizat si
numai pentru uzul beneficiarului. Evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate, in
nici o circumstantd, in cazul in care este utilizat in alte scopuri sau de cétre alte
persoane fizice sau juridice decit cele carora le este destinat.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu poate fi publicat sau inclus in nici
un document destinat publicitatii, fira acordul prealabil al evaluatorului.
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1.10. Declararea conformititii evalusirii cu standardele de evaluare ANEVAR

Prezentul raport de evaluare este intocmit conform urmétoarelor
Standarde si Ghiduri de Evaluare:

- SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referints ai evalusrii (IVS101)

- SEV 102 - Implementare( IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare( IVS 230)
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Prin prezenta se certifica urméatoarele :

v
v

Afirmatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale si corecte;
Analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport de evaluare sunt
limitate numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate in acest
raport;
Nu am nici un interes actual sau de perspectivi in proprietatea imobiliar
ce face obiectul acestui raport de evaluare si nu sunt partinitoare fati de
vreuna din partile implicate;

Nu sunt acfionar, asociat sau persoani afiliati sau implicatd cu
beneficiara raportului de evaluare.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau
intelegere care si-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau
implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in
evaluare; :

Analizele si opiniilor evaluatorului au fost bazate si dezvoltate conform
cerintelor din Standardele Internationale de Evaluare si metodologiei de
lucru recomandate de ciatre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia). Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale;

In prezent sunt membru titular ANEVAR si am indeplinit programul de
pregatire profesionald continui;

Prin prezenta certific faptul ci sunt competentd sa efectuez acest raport
de evaluare.,
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2.PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii imobiliare evaluate. Descrierea juridica

Proprietatatea imobiliara, care face obiectul evaludrii, este situati in localitatea
Sacalaseni, jud. Maramures, fiind inscrisd in:CF nr. 52010 Sacalaseni, nr. cadastral:
52010, suprafata: 100.000,00 mp — ,Teren intravilan neimprejmuit”, proprietara:
COMUNA SAC[XLASENI. Proprietatea evaluati a fost dobanditd in baza Act
administrativ Ordinul nr. 1300 din 02/09/2010 emis de Prefectura Judetului
Maramureg ( Ordinul nr.10109 din 30.11.1993 — Prefectura Judetului Maramures;
Documentatia cadastrald vizati cu nr. 22570/08.07.2010 Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Maramures) . Intabulare drept de PROPRIETATE, cu titlu de

drept reconstituire in baza Legii nr.18/1991, dobandit prin Lege, cota actuals 1/1.

Notd: Descrierea juridicd corfespunde Extrasului de Carte Funciard pentru  Informare nr.
30657din 30.05.2018, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures, Biroul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Baia Mare.

2.2. Date despre zona, locélitate

Errcipalil, ne. 87 Sacal
{ potitie aprovimstiva )

| Becwmrended for you

. Ghidul Primarilor

Asezarea geografica:

Comuna Sacaldseni este situati in vestul judefului Maramures, la 15 km distantd de municipiul
Baia Mare.

Localitati aflate in administratie si date geografice :
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Localititi aflate in administratie: Coruia, Culcea, Sacilaseni

Suprafata: 2876 ha

Intravilan: 188 ha
Extravilan: 2691 ha
Populatie: 2286
Gospodarii: 827
Nr. locuinte: 718
Nr. gradinite: 3

Nr. scoli: 3

Activitati specifice zonei: cresterea animalelor, cultura plantelor, obiceiuri traditionale

Activitati economice principale: comert, marochindrie, prelucrarea lemnului, artizanat

Facilitati oferite investitorilor:

Acces la refeaua de apa potabils, la reteaua electrica

Gaze naturale
Internet
Canalizare
Infrastructura
Telefonie fixa

Obiective turistice:

Bisericile din lemn din cele trei sate declarate monumente istorice
Cimitirul evreiesc din satul Coruia

Padurea comunali
Balta Sacalaseni
Réaul Lapus

2.3. Informatii despre amplasament si vecinititi

Proprietatea evaluatd este situatd in intravilanul comunei Sacdlaseni, jud.
Maramures, intr-o zona limitrofd a localitatii, la iesirea spre localitatile Posta sl
Coltau, jud. Maramures. Amplasamentul proprietdtii evaluate nu este dotat cu

utilitati.

Vecintatile sunt reprezentate de terenuri libere de tip pasune si fanete.
Zona in care este amplasat terenul evaluat este fir3 dezvoltare, fiind o zona de tip

pasune.
2.4. Descrierea proprietiti

Proprietatea imobili
este reprezentatd de un

i imobiliare

ard, care face obiectul prezentului raport de evaluare,
teren avand suprafata de 100.000,00 mp situat in
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intravilanul localitatii Sacilaseni, jud. Maramures, intr-o zona limitrofa, utilizats
pentru pasunat si fanete . Categoria de folosinti a terenului evaluat este pasune
intravilan.
Terenul evaluat este liber de constructii, necultivat si nelmprejmuit. Forma
terenului evaluat este poligon neregulat, laturile terenului avand urmatoarele
dimensiuni: 428,67 m, 48,39 m, 85,47 m, 42,98 m, 100,85 m, 97,29 m, 212,69 m,
113,17 m, 6,01 m, 3,77 m, 4,01 m, 7,55 m, 360,40 m.

Terenul nu dispune de utilitati. Retelele de electricitate, apd, canalizare si gaz
metan, sunt situate in zona rezidentiali a localitatii Sacélaseni, jud. Maramures.
Accesul la proprietatea evaluati se face din localitatea Sacildseni prin intermediul
unui drum comunal asfaltat, din care derivi drumuri comunale neamenajate, care la
data evaludrii pot fi utilizate doar pentru acces pietonal.

3.ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
3.1. Prezentarea pietei iniobiliare. Cererea. Oferta. Tendinte.

Avénd In vedere caracteristicile proprietatilor imobiliare, precum si caracterul zonei
in care este amplasatd, dat de proprietitile de tip forestier §i agricol din vecinitate,
cea mai bund utilizare este de teren pentru activitati agricole si agroturistice. Luand
in considerare aspectele prezentate anterior, piata imobiliard specificd pote fi
consideratd ca fiind piata proprietitilor de tip terenuri agricole din localitatea
Séacélageni, jud. Maramures.

Cercetind evolutia pietei imobiliare din localitatea Sacalaseni, jud. Maramures, se
constatd cd existd putine oferte de vanzare cu proprietéti similare cu cea care face
obiectul evaludrii, cererea pentru proprietéti imobiliare de tip terenuri agricole este
in crestere, tendinta ultimului an fiind de usoard crestere a preturilor, piata
imobiliard specific proprietitii evaluate este o piatd a cumpdratorului.

3.2. Cea mai buna utilizare

Unul din principiile evaludrii proprietatilor imobiliare il constituie
»principiul celei mai bune utilizari”, care implicd o utilizare legald, posibila, si
probabild a proprietatii imobiliare care 1i va da cea mai mare valoare in prezent,
pastrandu-i utilitatea.

In analiza celei mai bune utilizdri, proprietitile imobiliare analizate trebuie
sa indeplineasca urmatoarele conditii :

permisad legal
fizic posibild
fezabila financiar
maxim productivi

O 0 0 o
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Proprietatea imobiliard evaluati este amplasatd intr-o zond limitrofd a localititii,
vecinatatile fiind reprezentate de terenuri libere de tip pasune si faneata.

Criterii CMBU
Utilizari analizate Fizic Permisibila | Fezabila Maxim
posibild legal financiar | productivi
Rezidential Da Da Nu Nu
Industrial Da da Nu Nu
Agricol Da Da Da Da

In conformitate cu elementele identificate in cadrul analizei de piatd, prezentati
anterior, se considerd cd pentru proprietatea descrisi cea mai buni utilizare este
leren pentru activitdfi turistice si agricole.

4. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Estimarea valorii de piati a proprietdtii imobiliare, care face obiectul
evaludrii, se va face prin:

-Abordarea prin piati ;

Metoda comparatiei directe presupune abordarea, prin verificarea in teren, a
datelor pentru tranzactie a cel putin trei proprietdti pentru care se cunosc
caracteristicile si localizarea si orientarea. Evaluatorul va efectua corectii, pozitive
sau negative,  proprietdfilor  comparabile, in functie de diferentele dintre
proprietatea evaluata si proprietatile comparabile.

Comparabilele alese, sunt proprietati de acelasi tip cu proprietatea evaluata,

tranzactionate/oferite spre tranzactionare, la data evaludrii, situate in aceeasi zoni
sau in zone similare cu zona In care se afli proprietatea evaluata.
Proprietafile comparabile, sunt prezentate in Anexa nr.1, fiind selectate de citre
evaluator, din tranzactii ale agentiilor de intermediere imobiliard, precum si
persoane fizice sau juridice, implicate in tranzactii, informatii selectate de evaluator
de pe site-uri specializate de pe Internet.

Prezentarea comparabilelor selectate:

Comparabila 1: Teren intravilan situat in localitatea Remetea Chioarului, jud.
Maramures,  S= 88.000 mp, cu toate utilitdtile la capdtul terenului,
construibil,intabulat si cu coordinate in stereo 70. Pret de ofertd — 39.600€, 0,45
€/mp

Comparabila 2: Teren extravilan, situat in localitatea Remetea Chioarului, jud.
Maramures, S= 25.000 mp, invecinat cu padure, idel pentru plantatie de arbusti
affine, zmeurd, etc. Acces la 1,5 km de asfalt . Pref de ofertd — 175 €/ar negociabil,
respectiv 1,75 €/mp
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Comparabila 3: Teren arabil extravilan, situat in localitatea Sécalaseni,
Maramures, S= 1.497 mp. Pref de ofertcd —

€/mp

jud.

2.500 lei, echiv. 537 €, respectiv 0,36

Se alege ca unitate de comparatie pretul de vanzare unitar al terenului, exprimat in
€/mp. Pentru estimarea preturilor de vanzare ale celor trei comparabile, la data

evaludrii, preturile de ofertd vor fi ajustate cu ma
in intervalul 5% -10%.

rja de negociere, care este cuprinsi

Specificatie Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Suprafata (mp) 88.000 25.000 1.497
Pref oferta (€/mp) 0,45 1,75 0,36
Marja negociere (€/mp) 0,05 0,17 0,02
Pref vinzare (€/mp) 0,40 1,57 0,34
Grila comparatiilor de piati

1€=4,6550 lei
Comparabila | Comparabila | Comparabila
Element de comparatie Subiect 1 2 3
Pref vinzare (€ /mp) 0,40 1,57 0,34
1.Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
Ajustare (%) ' 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 0,40 1,57 0,34
2.Conditii de finantare proprii proprii proprii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 0,40 1,57 0,34
3.Conditii de vinzare liber liber liber
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat (€/mp) 0,40 1,57 0,34
4.Conditii de piata curentd curentd curentd
(data vanzirii)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 0,40 1,57 0,34
S.Localizare Siciliseni Remetea Remetea Saciliseni
Chioarului Chioarului
Ajustare (%) -10 % 0% 0%
Ajustare (€/mp) -0,04 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 0,36 1,57 0,34
6.Suprafata (mp) 100.000,00 88.000,00 25.000,00 1.497,00
Ajustare (%) 0% 0% -25 %
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 -0,08
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Pret ajustat (€/mp) 0,36 1,57 0,26
7.Utilitagi similare similare similare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€ /mp) 0,36 1,57 0,26
similar similar similar

8.Acces la proprietate
Ajustare (%) 0 % 0% 0%
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€ /mp) 0,36 1,57 0,26
9.Tip teren intravilan intravilan extravilan extravilan
Ajustare (%) 0% +50 % +50 %
Ajustare (€ /mp) 0,00 +0,78 +0,13
Pret ajustat (€ /mp) 0,36 2,35 0,39
Ajustare totali neti (€ /mp) 0,04 0,78 0,05
Ajustare totali neti (% din 10,00 50,00 14,70
pretul de vinzare)

Ajustare totalid bruti (€/mp) 0,04 0,78 0,24

Ajustare totald bruti (% din 10,00 50,00 70,60

pretul de vinzare)

Corectiile aplicate proprietitilor comparabile au urmatoarele justificiri:

1) Dreptul de proprietate transmis este deplin pentru toate comparabilele,
proprietatile sunt libere la vanzare, astfel ajustarea va fi nuld pentru
toate cele trei comparabile.

2) Conditiile de finantare sunt fara conditii de platd in rate sau credite cu
dobénzi avantajoase, rezultd ajustare nuli pentru toate comparabilele
alese. ;

3) Conditiile de vanzare sunt la piatd, ceea ce Inseamni ajustare nuli
pentru toate comparabilele.

4) Conditii de piatd: nu au fost necesare ajustari.

5) Localizare: a fost ajustati negativ comparabila 1, deoarece este situati
intr-o zona superioara proprietatii subiect;

6) Suprafata: a fost ajustatd negativ comparabila 3, justificatd de faptul ci
prefurile de vanzare scad cu cresterea suprafetei de teren.
7) Acces la proprietate: nu au fost necesare ajustari .

8) Tip teren: au fost ajustate pozitiv comparabilele 2 si 3, deoarece sunt de
tip extravilan, fatd de proprietatea subiect, care este de tip intravilan,
procentul aplicat fiind considerat acoperitor.
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Avénd in vedere cele prezentate mai sus, in cazul nostru s-a optat pentru o
valoare unitard rotunjitd de 0,36 €/mp, deoarece terenul evaluat, ca si caracteristici,
este cel mai apropiat de comparabila 1, aceastd comparabild avand cea mai mica
ajustare totald bruti.

Valoarea de piati a terenului este:

100.000,00 mp * 0,36 €/mp= 36.000 €
36.000,00 € * 4,6550 lei/€ = 167.580,00 lei

Rotunjit: 167.580,00 lei, echiv. 36.000,00 €

Aceastd valoare nu include TVA
Valoarea de concesionare a terenului este:

167.580,00 lei / 25 ani = 6.703,20 lei/ an

6.703,20 lei/ an /100.000,00 mp = 0,067 lei/mp/an

Rotunjit: 6.703,00 lei/ an, respectiv 0,067 lei/mp/an

Aceastd valoare nu inciude TVA

5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaludri
pentru a crea siguranta ci datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si
logica aplicate, au condus la judecti consistente.

In analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii:

- valoarea este o predictie

- valoarea este subiectiva

- evaluarea este o comparare
- orientarea spre piata

Avénd in vedere tipul proprietatii evaluate, amplasamentul acesteia, posibilitatile de

utilizare, cererea si oferta de astfel de proprietdti, evaluatorul concluzioneaza
urmadtoarele:

Valoare de piata: 167.580,00 lei, respectiv 1,67 lei/mp

Valoare minimé de concesionare: 6.703,00 lei/ an, respectiv 0,067 lei/mp/an

pag.13



Observatii:

1) Valoarea minimd de concesionare a fost estimatd utilizand prevederile Legii
nr.50 din 1991, art.17, potrivit cdreia, in cazul concesiondrii valoarea de
piatd a proprietdfii imobiliare trebuie recuperatd in 25 de ani de la
concesionare. Valoarea minimd de concesionare nu include costurile aferente

lucrarilor de infrastructurd g§i nici alte cheltuieli i investitii necesare
utilizarii proprietdtii imobiliare evaluate.

2) Valoarea minimd de concesionare a fost estimatd de evaluator la solicitarea
reprezentantilor beneficiarei.

3) Valorile estimate NU contin TVA.
Evaluatorul considerd cad a respectat conditiile de prudentialitate, facAndu-se
precizarea ca valoarea estimata, in raportul de evaluare, este valoare de piata.
Un marketing adecvat necesita insé si o perioada de timp corespunzatoare
pentru efectuarea publicititii de vanzare a imobilului.
INTOCMIT:

ing. Tard Monica Diana

Tulie, 2018
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6. ANEXE

Anexa nr.1

PROPRIETATI COMPARABILE

Comparabila 1.

P Tk el

[ Teren inravilan de vinzare

FoaTuE v

supckieate i bt
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Comparabila 2:

Teren extravilan 2.5 ha invecinat cu padure.

Fhals M fude

Hetag s

Tesmyeisenitr D4
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Comparabila 3:

ANEXA
{8 CEREREA
pentey aflsa de vnzare 3 terenuiul
g?ﬁ’z‘f s g 2018
ANEXANK‘, 1B
b notenele mstodologicn)
OFERTA DE VANZARE TEREN
Subsemmatul/Subsemnata®, [, L! L 7 .‘é@"%’ lu / .ff‘." e
CNpsd 46 r?n Vi .‘{@9..3.0 ........ , avand adresa de comunicans in: localitates . | LY f i d@ ey
................. WS e S bl e
........ ,ut,.‘,.“,L.‘,ap...,.,...,Judemifmmmi ,:((Nﬂﬂ&‘ﬁ"f...., wdulpostal.“.......
s BT H el oo LU ACZEZ
" Se completenza numels si premumels propristaruli terenului. ﬂ
vand teren agricol situut in c’xtrawlma, in suprafte W ¢ S (ha), la pretul de<; 5@ o &
ﬁmﬁ e (;;m( ci)?

I Se va completa in c # Yirore.

Ceonditiile de vanzare sent yrmatoarele; | /? 4"‘1/ ﬁmx 5. / 2{4’(‘@/ (/ ... Colne. Qﬁ%k&Z0?

R R]

Da&e pm md zdsenhﬁcamammxulun

.......

Informatii privind amplasamentul terenului . .
= Categoria
: N umar | ; de
Specificare Orasulf . Nunar Nusmar | Numar || 3 Obs.
Comuna/ s’g,%&gf;& cadastral ?;nz?g: tarla/lot || parceln f‘”k’ﬁi’m\
J\)dml (*} (*‘) (4&) (**) (*‘} ( )
Se - T/

{ p—— & o
complotenza ?C‘Jf“fi&@f“ &/@; FIER A (Y7 Lg P f//}f@ee[ -
de catre; 4
Lvmnzatos ﬂ?ﬁ%e@

Vesificat ' v N
primarie” K A s X - < -

¥ Be completeamn categoria de folosinta o toremuriios mgricole situats iy exfravian produsiive, core sunt: arubile, ville, Tivendle,
pepiniercls viticole, pomicole, plantathite de humed si duxi, pasanile, fanctele, serets, solarele, razadntiede si alicls astovients, sele cu
vepruutic forestiera, dees nu fac parte din smennjamontele silvice, pasunile impadurite, oole ocupse ou constructii sl instalatli
agroznotehnics, amenajarile piscicole si de bnbunmatiol funciars, drumurile (ehrologios s de cxplostary sgricols, pleformels =i
spetifle de depozitare core sorvese nevoilor produstiel ngricole si terenurile nepridustive care pot § wmenaiate sé folosile peatry
pmsimcumgnwin.

A Ge completearn cu "X" rubricile in care informatills pot £ comparate ou dafele din Repistral agricol, evidentele fiscale, cvldomiele
de stare civils, sltebe anernsnes,

Cunoscand ca falsul in declaratii se pedepseste conform Legil nr. 2B6/2009 privind Codul penal, cu
modificarile si completartle ulterioare, declar ca datele sunt reale, corecte sj complote,

tf’ifjwfcmww I%z‘w §§ "";""9 1.8,

{numele si prenumgle in clar)
Semmatura . .., A

Data 02,00, 2649

NOTE: - Campurile notate cu {*) sunt-obligatoriu de completat.
- Campurile notate cu (**) se completeazs in cazul in care sunt cunoscute informatijle.
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Anexa nr.2.
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ANEXA nr, &
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SCARA 1:20000
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[T PRI Y

MY propactates Camxi Sacalaseni
Hunat s sapnabia de Hibm propusa spae concesionie
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w”  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars MARAMURES { Nrcerere ™~ 30657 )
,ﬁ’ Blroul de Cadastru i Publicitate imobillars Baja Mare 1:_ Zua 30
. e dum2 08
! o C AN T " a0id
AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o verncare
R PENTRU INFORMARE @ ﬁamgﬁﬁ
Carte Funciard Nr. 52010 Sacalaseni 100056045210

A. Partea |. Descrierea imobiluiui
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Sacalasen, Jud, Maramures

rs} Nr. cadastral
grt Nri: tz;::o;ragc Suprafata* (mp) Obiservatil / Referinte
AL 52010 100.000 Teren nelmprejmuit;

B. Partea l. Proprietari sl acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate $i alte drepturi reale Referinte

30657 / 30/05/2018

Act Administrativ nr. Ordinul nr.1300, din 02/05/2010 emls de Prefectra Judetulul Maramures (Ordinal nr.
10109 din 30,11.1993 - Prefectura Judetuiul Maramures; Documentatie cadastrala vizata cu nr. 22570/08-07-
2010 Oficlul de Cadastru si Publicitate imobillara Maramures);

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECU Litlu de drept reconstitulre In Al

baza Legl 18/31891, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) COMUNA SACALASEN) )

OBSERVATH: positie transeriss din CF 51949/5acalasent, inscrisa prin inchelerea nr. 7138 din 09/02/9018: pozitle

transcrisa din CF 51913(Sacaia§eni, inscrisa prin incheierea nr. 65608 din 29/11/2017; pozitie transcrisa din CF

C. Partea HI, SARCINI .

Inscrier] privind dezmembriminteis dreptului de proprietate, Referinte
dreptur] reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejste de prevederile Legit Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase peniru informare onding I8 adress epay.ancglos Farmular vecsivres 1.1




Carte Funclars Nr, 52010 Comuna/Oras/Municipiu: Sacalasent
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp}* Observatii / Referinte
52010 100,000
* Suprafata este determinaty 1n planul de profectie Sterco 70,

DETALIT UNIARE IMOBIL

Y

Date referitoare Ig teren

Nr | Categorie [intra Suprafata
Crt| folosingg |wian | (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatli / Referinte
1| pasune | DA | 100.000 - - "
Lungime Segmente
1) Valarile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectic in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfirsit - {m)
1 2 428,875
2 3 48.302
3 4 85.475
4 5 42.984
5 8 100.857
6 7 £7.29
Document care contine date cu caracter personal, protejate de: prevederfle Legil Ar. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrasu peotru informare onling fa 21re56 apay.trrcplao Formlar verslunes 1.3




Carte Funciard Nr, 52010 Comuns/Oras/Municipiu: Sacalaseni
Punct] Punct Lungime segment
fnceput sfargit v {m)
7 8 212.692
8 8 113171
8 10 €.019
10 11 3.778
11 12 4.013
12 43 7.556
13 1 360,402

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planal de prolectie Stereo 70
okl

51 sunt rotunjite 1a 1 millmetry,
bistanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai

micl decit valoarea 1 mitimetry,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funclard originala, pastrats de acest
biroy,

Prezentul extras de carte funciars este valabif la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

Care se sting drepturite reale precum gi pentry dezbateres succesiunilor, lar informatiite prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile {egil.

S-a achitat tariful de 180 RON, -Chitanta externa nr.168293/30-05

+2018 in suma de 180, pentru serviciul de
publicitate imobitiard cu codul nr. 222.

Data solutiongrii, Asistent Registrator, Referent,

06-06-2018 Marina-Diana Sliaght

Data elibardri,

S {(parafs s semngtura) . (parafa gi semnstura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Ny, 67772001, Pagina 2 din 3

Extrase pentrut informana onaline fa adresa apay.ancpl.rg

Formutar varsiunea 1.3



(T ANEXA nr. 3
la H.C.L.S#calaseni nr. A.57din 30 IULIE 2018

ROMANIA

JUDETUL MARAMURES

COMUNA SACALASENI
localitatea Sicilaseni, sat Sacaldseni, str. Unirii, nr. 87,

cod postal 437280,

Tel 0262-289333 Fax: 0362-780129 e ™
C.LF. 3627390
e-mail: primaria_sacalaseni@yahoo.com; CERTIFICATE NO. 28339

www, sacalaseni.ro f

CAIET DE SARCINI

ea iFunciaré

Concesionarea imobilului ,, Teren in suprafati de 100.000 mp.”, identificat prin numirul cadéy's‘tral;, 52@10
52010 a localitatii Sacaliseni, pentru realizarea investitiei: , Ferma de afini Sacalaseni

I. DENUMIREA AUTORITATII CONTRACTANTE:
Comuna Sacalaseni Judetul Maramures cu sediul in Comuna Sacaldseni, sat Sacaldseni, stada. Unirii nr. 87 , , judetul
Maramures, Romania, Cod postal: 437280, Tel. 0262289333 » e-mail: primaria_sacalaseni@yahoo.com, Fax: 0362-
780129 , www.sacalaseni.ro

2. DATA S LOCUL DESFASURARII LICITATIEI PUBLICE

Licitafia publicd va avea loc in data de .............. 2018, ora 10.00, la sediul Comunei Sacaliseni, sat Sicaldseni, str. Unirii
nr. 87, judetul Maramures.

3. OBIECTUL CONCESIUNII;
3.1. Obiectul concesiondrii prin licitatie publicd 1l reprezintd bunul imobil in suprafafd de 100.000 mp., identificat prin
numarul cadastral 52010, Cartea Funciard 52010 a localitatii Sacélaseni, proprietate publicd a Comunei Sicalaseni,
amplasat in comuna Sicilaseni, in apropierea strizii Europa care face legiirura intre localitatea S#caldseni si satul Posta din
Comuna Remetea Chioarului, avand datele de identificare conform Anexei nr. 6 la caietul de sarcini.

3.2. Concesionarea terenului se face in scopul realizdrii investitiei: ,,Ferma de afini Sacalageni”, investifia urmand si fie

cultivarea arbustilor fructiferi, domeniul de interes pentru propunerea de concesionare a terenului este infiintarea unei plantatii

de afini.

Investitia cuprinde realizarea urmatoarelor imobile': Ferma de productie afine, proiectata s& ocupe 10 ha.

Ferma cuprinde:

parcele de productie (~7.90 ha)®;

drumuri de ferma (~1,3 ha);

% spatii tehnice pentru utilaje, depozit ambalaj
ha);

' date estimate minime

n suprafafa alocata parcelelor de productie se include si spafiul necesar amenajarii unui bazin tampon de apa care urmeaza

sa fie proiectat in functie de necesarul de apa al viitoarei ferme si de configuratia terenului. Acesta urmeaza sa fie proiectat
intr-o etapa ulterioara.

.
b

*,
P

ie, birouri personal tehnic, filtru sanitar, sala de mese, parcare(~0,8

Valoarea estimati a investitiei: minim 1.189.600.5 lei (255.000 euro calculat la cursul din data de 21 martie 2018
de 4.6651 lei/1 euro)

4. DURATA CONCESIONARII;
4.1. Bunurile care fac obiectul concesiondirii se concesioneazi pe o duratd de 49 de ani incepand de la data semnarii
contractului de concesiune. iar acesta poate fi prelungit pentru o perioda egala cu cel mult Jumitate din durata sa initiala,
prin simplu acord de vointd al pagilor. publica; Contractul intri in vigoare la data semnirii de cétre ambele pirti .



4.2. Predarea-primirea terenului supus concesiunii se face in baza procesului-verbal, in teremen de maxim 15 zile de la
semnarea contractului, dupd achitarea in termen a redeventei pentru primul an de concesiune, in caz contrar aplicéndu-se
prevederile art. 4.1. lit. ¢) din contract: In cazul neachitarii redeventei pentru primul an de concesiune la data semnirii
contractului de concesiune. Garantia de participare la licitatie, constituita nu se va restitui concesionarului aceasta revenind
concedentului.

4.3. Modalitatea de plata si clauzele speciale se vor stabili prin contractul de concesiune.

5. CARACTERISTICILE CONCESIONARII:
3.1. Concesionarul va concesiona bunurile pentru realizarea unei investitii de infiintarea unei plantatii de afin.

6. ELEMENTE DE PRET:
6.1. Pretul minim al concesiunii este de 0,067 lei/mp teren/an, calculat la cursul de 4,6550 lei/euro, din data de 16.07.2018,
data raportului de evaluare.

6.2. Plata anuald a concesiunii se va face in lei, in termen de 30 de zile de la data primirii facturii aferente emise de citre
concedent. Factura se va emite in primele trei luni ale anului respectiv de contract. :

6.3. In cazul unor modificari legislative sau aderarea la moneda Euro, plata se va realiza in acestd moned4, conversia fiind
facuta la cursul mediu al ultimului an calendaristic intreg.

6.4. Plata pentru primul an de concesiune se face in data semnirii contractului de concesiune, neindeplinirea acestei
obligatii duce la incetarea de drept a contractului de concesiune conform prevederilor art. 4.1. lit. e). din contractul de
concesiune: in cazul neachitarii redeventei pentru primul an de concesiune la data semnirii contractului de concesiune.
Garantia de participare la licitatie, constituitd nu se va restitui concesionarului aceasta revenind concedentului.

6.5. Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalitati de 0,1% /zi de intarziere la suma datorata, urmand ca
pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni si se procedeze la incetarea de drept a concesiunii,
conform art. 4.1. lit. f), din contractul de concesiune. fard a fi necesari interventia instantelor Jjudecatoresti (pact comisoriu
expres).

6.6. Concedentul va emite factura reprezentéind redeventa pentru concesiunea bunurilor cu cel putin 30 zile inaintea
termenului scadent de plati a redeventei de citre concesionar.

6.7.Redeventa se va indexa anual cu indicele preturilor de consum total comunicat de Institutul National de Statistica.

7. INCETAREA CONCESIONARII:
7.1. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in situatiile previzute in CAPITOLUL IV. INCETAREA
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE, din”Contract de Concesiune” MODEL ORIENTATIV . anexa la prezentul Caiet
de Sarcini.

8. SOLUTIONAREA LITIGIILOR:
8.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante, in cursul derularii contractului de concesiune, sunt de
competenta instantelor de judecatii de care apartine concedentul.

9. CONDITIILE DE PARTICIPARE LA LICITATIE:
9.1. Ofertantii interesati persoane fizice sau juridice, pentru a participa la licitatia publicd organizatd in vederea
concesiondrii imobilului in suprafata de 100.000 mp., identificat prin numarul cadastral 52010, Cartea Funciard 52010 a
localitatii Sacaldseni, proprietate publici a Comunei Sacilaseni, vor depune la sediul organizatorului documentele
solicitate conform caietului de sarcini, in ziua si ora nominalizati conform anuntului publicitar publicat intr-un cotidian de
circulaie nationald, un ziar local, afisierul Comunei, site-ul www.sacalaseni.ro si Monitorul Oficial al Roméniei- Partea a
Vl-a.

9.2.(1)Organizarea licitatiei se va face dup# trecerea a minim 20 zile calendaristice, de la data publicérii anuntului de
concesiune in Monitorul Oficial al Romaniei- Partea a Vi-a., fird a se calcula data publicdrii anuntului i data organizarii
licitatiei. Data limitd de depunere a ofertelor este: ....................... ora.......



(2)Procedura de licitafie se poate desfisura daca In urma publicirii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin 3 oferte
valabile.

A. Licitatia deschisa :
9.3. (1) Concedentul are obligatia s& asigure obfinerea documentatiei de atribuire de citre persoana interesats, care
inainteazi o solicitare in acest sens.
(2) Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmétoarele modalititi de obtinere a documentatiei de atribuire de
cétre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la confinutul documentatiei
de atribuire;

b) punerea la dispozifia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens, a unui exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

9.4. (1) Concedentul are dreptul de a stabili un pref pentru obfinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret si
nu depaseascd costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adiuga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.

(2) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(3) Concedentul are obligagia de a pune documentafia de atribuire la dispozitia persoanei interesate, intr-o perioadi care
nu trebuie sd depéscascd 2 zile lucratoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

9.5 (1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(2).Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare solicitats, intr-
0 perioadd care nu trebuie si depageascd 2 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(3). Compartimentul juridic al Comunei Sicilaseni are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile
aferente cdtre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentului regulament, documentatia de atribuire,
luéind mésuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(4).Fard a aduce atingere prevederilor art. 9.5 alin. (2), concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice
clarificare cu cel putin 4 zile lucratoare Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(5). In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel concedentul in
imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (4), acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea
de clarificare in mésura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de ciitre persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

B. Negocierea directi
9.6. Concedentul are dreptul de a aplica procedura de negociere directd numai in situatia in care, dupa repetarea procedurii
de licitatie(minim o data), la procedura de licitafie nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

9.7..(1) In cazul procedurii negocierii directe, Compartimentul juridic al Comunei Sicildseni are obligatia si publice in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationali si intr-unul de circulatie locala anuntul
de licitafie si pe site-ul propriu, anuntul de licitatie, anunful de negociere directa.

(2)Anungul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

9.8. (1) Persoana interesata are dreptul de a solicita i de a obtine documentatia de atribuire.

(3) Compartimentul juridic al Comunei Sacilaseni are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate, intr-o perioada care nu trebuie si depiseascd doud zile lucritoare de la primirea unei solicitari din
partea acesteia.

(4) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incét respectarea de citre concedent a
perioadei prevazute la alin. (2) si nu conduci la situaia in care documentatia de atribuire sa fie pusi la dispozitia sa cu mai
pufin de doud zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

9.9. (1) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

(2) Concedentul are obligajia de a raspunde prin Compartimentul juridic al Comunei Saciliseni, in mod clar, complet si
fard ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depiseascd doud zile lucridtoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

(3) Compartimentul juridic al Comunei Sacilaseni are obligajia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aterente
cétre toate persoanele interesate care au obtinut, In conditiile prezententului regulament, documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(US]



9.10. (1) Fara a aduce atingere prevederilor art. 9.9. alin. (2), concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice
solicitare de clarificare cu cel pufin doui zile Jucritoare fnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(2) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punénd astfel concedentul In imposibilitatea de
a respecta termenul previézut la alin. (1). acesta din urmi are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in
masura n care perioada necesard pentru elaborarea §i transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de citre
persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

9.11. Concedentul deruleaza negocieri cu fiecare ofertant care a depus o oferta valabila.

10. MODUL DE DESFASURARE AL LICITATIEI :
10.1. (1) La data, ora i locul anuntat pentru deschiderea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de licitatie si ofertantii
care au prezentat documentele necesare pentru participarea la licitatie, conform caietului de sarcini.
(2)Plicurile, inchise si sigilate se inregistreazi la registratura autoritatii locale, se predau comisiei de evaluare la data fixata
pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.
(3) Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinfa publicd, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si a datelor previzute la capitolul 11 din prezenta documentatie.
(4) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatic este necesar ca dupd deschiderea plicurilor exterioare cel puin 3
oferte si fie valabile, respectiv sa fie depuse documentele prevazute la capitolul 11 din prezenta documentatie si sa fie
indeplinite conditiile de valabilitate ale acestora, in caz contrar, concedentul este obligat si anuleze procedura de licitatie si
sa republice anuntul de licitatie sau si aplice procedura de negociere, previzuti la Capitolul 9, lit. B., dupi caz.
(5)Ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate conform caietului de sarcini, care vor prezenta restante la
plata taxelor si impozitelor si nu vor putea fi confirmate de valabilitate prin semnarea de catre ofertant sau Tmputernicitul
acestuia a procesului verbal nr. 1, vor fi considerate neconforme si vor fi respinse.
(6)Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal nr. 1. in care
se va mentiona rezultatul analizei.

10.2. (1) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal nr. 1 a! sedintei publice de citre
toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(3) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previazute in documentatia de
atribuire a concesiunii si sunt confirmate de ofertant sau imputernicitul acestuia in cadrul procedurii prin semnarea
procesului-verbal nr. 1.

(4) Dupd intocmirea procesului verbal de analizi a documentelor, nr. 1, se trece la prezentarea pretului din oferta
financiara .

(5) Dupé prezentarea tuturor prefurilor, presedintele comisiei solicita ofertantilor si anunte, prin strigare, un pret mai
mare decit pretul anuntat de presedintete comisiei in urma analizarii ofertelor financiare depuse n scris.

(6) Pasul de crestere fata de pretul de pornire va fi de 0,001 lei /mp/an.

(7) Ofertantii vor prezenta pretul respectand ordinea rezultati in urma inregistrarii ofertelor,

(8) n cazul in care criteriul de evaluare este ~cel mai mare nivel al redeventei”, declararea ofertantului castigdtor se face
de citre presedintele comisiei in urma aplicarii procedurii de licitare prin strigare. Adjudecarea ofertantului castigitor se
face in urma strigarii de catre presedintele comisiei. de trei ori, a pretului cel mai mare ofertat.

(9) in cazul in care in documentatia de atribuire sunt previizute, pe langa cel mai mare nivel al redeventei, si alt/alte
criteriu/criterii de atribuire, valoarea criteriului ,,cel mai mare nivel al redeventei” va fi reprezentat de pretul strigat in urma
procedurii de licitare prin strigare.

(10) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmegte un proces-verbal nr. 2, in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire, oferta céstigitoare, pretul minim exprimat
sub forma lei/mp/an si pretul maxim adjudecat. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare si
de citre ofertanti, care vor primi si un exemplar din acesta.

10.3. (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitafii sunt obligati si dea o declarajie de compatibilitate,
impartialitate $i confidentialitate pe propria rispundere, dupa termenul limita de depunere a ofertelor, care se va pistra
aldturi de dosarul concesiunii.

(2)in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indati pe concedent despre existenta starii
de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membii supleanti.

(3) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.

(4) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(5) Supleantii participa la sedinfele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afla i imposibilitate
de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forfei majore.



10.4. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

(2) Nu vor fi acceptate decat oferte care corespund prevederilor documentatiei de atribuire, a documentatiilor de urbanism,
aprobate potrivit legii.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilita de
concedent.

(3) Persoana interesatd are obligafia de a depune oferta la adresa si pand la data limitd pentru depunere, stabilite in anuntul
procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major, cad in sarcina persoanei interesate,

(4) Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupi expirarea datei limitd pentru depunere se
returneazd nedeschisi.

(5) Conginutul ofertelor trebuie sa raménd confidential pand la data stabilita pentru deschiderea acestora, concedentul
urmdnd a lua cunostinid de continutu] respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

11. DOCUMENTATIA OFERTEI

11.1.(1) Ofertele se redacteaza in limba roména.
(2) Ofertantii transmit ofertele lor in plic sigilat care va contine in interior doua plicuri sigilate, A si B. Ofertele se
inregistreaz, in ordinea primirii lor, in registrul de corespondenta ordinard al Comunei Sicéldseni , precizindu-se data si
ora.
(3) Pe plicul exterior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz si mentiunea A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA © ..o ) v S
(4) Plicul A va contine:

a) copie dupi actele de identitate ale persoanei fizice / imputernicitului /administratorului

b) copie certificat de inregistrare Oficiul Registrul Comertului(in cazul persoanelor juridice)

c) certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului (in cazul persoanelor juridice) valabil la data

deschiderii ofertelor, privind date ale administratorului, sanctiuni, capital, etc.(altul decét cel de la data infiinfarii)

d) dovada achitiirii la zi a taxelor §i impozitelor :
d.1. Certificat fiscal eliberat de Compartimentul Impozite si Taxe Locale al unitfii administrativ - teritoriale de pe raza
céreia ofertantul are domiciliul/sediul social, care si ateste ci ofertantul nu se inregistreazi cu debite la bugetul local.
d.2. Certificat de atestare fiscala eliberat de organul de administrare fiscala al unitafii administrativ teritoriale de pe raza
cdreia societatea are sediul social privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat. (in cazul persoanelor juridice).

¢) Formularul 2 - imputernicire in cazul in care ofertantul particip3 la licitatie prin reprezentant

f) Formularul 4 — declaratie pe propria raspundere privind informatiile generale si de corespondenti

g) Formularul 5 contract de concesiune - MODEL ORIENTATIV asumat prin semnitura

h) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire

i} etapizarea realizdrii investitiilor

(5) Plicul B va contine:
a) Formularul 3-Oferta financiard propriu-zisa
(6) Pe plicul B se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
(7) n afara plicului exterior ofertantul va depune:
a) In original -dovada depunerii la casieria organizatorului licitatiei sau in contul acestuia comunicat in caietul de
sarcini a garantiei de participare
b) in original - Formularul I- cererea de participare
(8) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.
(9) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.
(10)  Oferta va fi depusd intr-un exemplar original si un exemplar copie. Documentele din afara plicului exterior se
depun in original.
(1 Fiecare document din cadrul ofertei, atdt in exemplarul original cét si in exemplarul copie trebuie si fie semnat de
cétre ofertant.
(12) Ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate conform prezentului articol, care vor prezenta restante

la plata taxelor si impozitelor si nu vor putea fi confirmate de valabilitate prin semnarea de cétre ofertant sau imputernicitul
acestuia a procesului verbal nr. 1, vor fi considerate neconforme si vor fi respinse.

12. GARANTIIL:
12.1. (1)in vederca participarii la licitatie ofertantii, persoanele fizice, sunt obligati s& depunad la casieria Comunei
Sdcaldseni, sau prin ordin de platd in contul RO47 TREZ 4365 006X XX003220, garantia de participare.

W



(2) Garantia de participare la licitatie se va constitui in cuantum de 100 % din valoarea redeventei pentru primul an de
contract calculat la pretul minim de pornire, aferent intregii suprafete.

(3) Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator, se transferd de cétre proprietar in contul de concesiuni
in termen de maxim 5 zile de la data semnrii contractului de concesiune.

(4) Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare pe baza de cerere dupa finalizarea si luarea la cunostintd a
rezultatelor licitatiei.

(5) Garantia de participare la licitatie se retine de proprietar in urmitoarele situatii

ga

h.

m,

a. daca ofertantul cégstigator isi retrage oferta in intervalul de la deschiderea ofertelor si pand la
comunicarea adjudecarii;

b. in cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu se prezintd la data stabilita de comisia de licitatie pentru
semnarea contractului sau in termen maxim de 20 de zile calendaristice de la data comunicata.

I3.ALTE INFORMATIl RELEVANTE PRIVIND CONCESIUNEA:

Ofertantul va suporta toate costurile asociate elaborarii si prezentarii ofertei sale, precum si a documentelor care o
insotesc.

Autoritatea contractanta are obligatia de a permite personalului sau agentilor ofertantului sa viziteze amplasamentul
terenului..

Concesionarului/Executantului i se recomanda sa viziteze si sa examineze amplasamentul terenului, inclusiv
imprejurimile si sa obtina toate informatiile necesare in vederea elaborarii ofertei.

Concesionarul/Executantul isi asuma riscul producerii unui eventual accident care s-ar solda cu moartea sau ranirea
fizica a unei persoane si/sau pierderea ori deteriorarea proprietatii.

Concesionarul/Executantul va suporta orice eventuale cheltuieli, pierderi sau daune ca rezultat al vizionarii
amplasamentului lucrarii.

incheierea contractului de achizifie publicd se face dupi adjudecarea licitaiei cu ofertantul castigitor conform
procedurii aprobate de concedent.

Receptia lucririlor executate pe terenul concesionat se va efectua de citre o comisie numita de catre concedent.

Toate lucrarile ce se vor executa vor respecta Legea 50/91 cu modificarile ulterioare privind calitatea in constructii.

Vor fi punctate doar ofertele care respecta in intregime cerintele documentatiei de atribuire. Ofertele care contin date
insuficiente pentru evaluare sau care prezinta necorelari intre datele prezentate in vederea calificarii si atribuirii, vor fi
respinse ca inacceptabile si/sau neconforme.

Vizita pe teren nu este obligatorie insa este recomandata in vederea intocmirii ofertelor.

Formularele si/sau documentele solicitate sunt obligatorii a fi prezentate, pentru atribuirea achizitiei .

Pe baza procesului-verbal de adjudecare a licitatiei si a raportului transmis concedentului se va incheia actul de
concesiune (contractul de concesiune).

Drepturile si indatoririle pérfilor se stabilesc prin contractul de concesiune (model orientativ), anexa la caietul de
sarcini, pe care ofertantul/concesionarul si-l va asuma prin semnarea acestuia.

Solutiile prezentate odati cu depunerea ofertelor, in cazul adjudecarii licitatiei, nu reprezintd aprobarea acestora sinu
exonereaza pe castigdtor de obtinerea avizelor si acordurilor legale din partea organismelor abilitate in eliberarea
acestora.

Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiilor privesc pe concesionari.
Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea acordurilor de la detinitorii de
utilitdt, privesc pe concesionar.

Concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesionirii regularizarea si continuitatea activitétii in scopul
céreia a fost concesionat bunul.

Concedentul are dreptul ca prin imputernici{ii sdi sa urméreasca derularea contractului in vederea asigurdrii
indeplinirii obligatiilor concesionarului conform contractului.

14. LEGISLATIA APLICATA :

@) Legea administrafiei publice locale, nr. 215/2001 — republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

by Codul Civil al Romaniei;

a) Codul Fiscal aprobat prin Legea 227/2015;

b) Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 54 din 28 iunie 2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publici;

¢) Normele metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici, aprovate prin H.G. nr. 168 din 14 februarie 2007;



d) HCL Sacalaseni nr. 14 din 22 februarie 2018, privind modificarea Regulamentului privind regimul concesiondrii
bunurilor imobile aflate in proprietatea Comunei Sacaldseni n vederea realizarii unor investitii economice si de
dezvoltare a localitatii

15. PRINCIPII CARE STAU LA BAZA ATRIBUIRII CONTRACTULUI

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g)

b)
c)
d)
e)

nediscriminarea;
tratamentul egal;

recunoasterea reciprocd;

transparenta;

proportionalitatea;

eficien{a utilizérii fondurilor publice;
asumarea raspunderii.

16. INFORMATIl PRIVIND REGLEMENTARILE OBLIGATORII REFERITOARE LA PROTECTIA
MUNCIIL, LA PREVENIREA $I STINGEREA INCENDILOR §1 LA PROTECTIA MEDIULUI, PROTECTIA
APELOR, care trebuie respectate pe parcursul indeplinirii contractului si care sunt in vigoare la nivel national sau in
localitatea unde se executd lucrdrile se pot obtine de la:

-Agentia pentru Protectia Mediului, mun. Baia Mare, str. iza 2;

-Inspectoratul Teritorial de Stat pentru Protectia Muncii str., mun. Baia Mare, G. Cosbuc 50 ;

-Inspectia Judeteana pentru Constructii , mun. Baia Mare, str. Culturii nr.9

Sistemul de Gospodarire a Apelor Mmaramures, mun. Baia Mare, aleea Hortensiei nr. 2

Inspectoratul pentru Situa{ii de Urgenta “Gheorghe Pop de Biasesti” al judetului Maramures , mun. Baia Mare, str. V.

Lucaciu, nr. 87

17. DISPOZITH FINALE :

17.1. ()Ca urmare a adjudecirii licitatiei publice cel care a fost declarat cstigdtor va trebui si se prezinte la sediul
Comunei Sacdlaseni sd semneze contractul de concesiune la data comunicatd de cétre concedent, care poate fi numai dup3
fmplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data realizirii comunicarii cétre ofertanti, despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului de concesiune. (2) Neincheierea contractului de concesiune intr-un termen de 20 de zile

calendaristice de la data fmplinirii termenului prevazut la alin. (1), duce la retinerea garantiei de participare depuse de citre
ofertant.

17.2. Caietul de sarcini, inclusiv toatd documentatia necesard participarii la licitatie se va pune la dispozitia solicitantului
gratuit de citre organizator.

18. ANEXE:

cerere de participare-formular |

imputernicire -formular 2

formular de oferta --formular 3

Declaratie pe propria raspundere privind informatiile generale si de corespondentd - formular 4
contract de concesiune -MODEL ORIENTATIV- formular 5

amplasamentul terenului supus procedurii de concesionare —anexa 6

intocmit,
COMPARTIMENT JURIDIC
Consilier Juridic
Barbara-Chri;@‘{f%\B\ONDREA

\\Z&

.

AVIZAT
SECRETAR COMUNA

N

Marius-Flaviys BABAN




formular 1

CERERE DE PARTICIPARE
Cidwre COMUNA SACALASENI, JUDETUL MARAMURES

Ca urmare a anunfului de participare aparut in din
(ziua/luna/anul) privind organizarea procedurii pentru atribuirea contractului :

Concesionarea imobilului ,, Teren in suprafatd de 100.000 mp.”, identificat prin numarul cadastral 52010, Cartea Funciar
52010 a localitatii Sicalageni, pentru realizarea investitiei: ,,Fermi de afini Sacaldseni”

1. Pentru persoane fizice:

Subsemnatul(a) cu domiciliul in nr. R

judetul . , CNP: posesor/posesoare al/a Cl seria_ nr,
L Telefontoi, Fax o, E-mailioceiea

sau

2. Pentru persoane juridice:

Subsemnatul cu domiciliul in nr. R
judetul . , CNP: posesor al CI seria nr.
AAMINISITALON Bl 1ottt ettt et e s et sttt eseesesse e et ese et etesseeeesesessesseseseeseseeseseesesesseresesssremessnee e , cu
SEAIUL N e Sttt 11 OO Judetul o, ,
CUI e, , nr. ordine in registru Comertulul Jo.o.oovvvieviivieeee e seneeererens , Telefon: e,
FaX tiocverenviree e E-maili e,

solicit participarea la licitatia organizata pentru: Concesionarea imobilului ,, Teren in suprafatd de 100.000 mp.”, identificat
prin numérul cadastral 52010, Cartea Funciard 52010 a localitatii Sicdldseni, pentru realizarea investitiei: ,,Ferma de afini
Sacalaseni” si mentionez cd am luat la cunostintd prevederile caietului de sarcini privind organizarea procedurii de licitatie
deschisa cu strigare.

In vederea participarii la procedura amintitd va transmitem dosarul ofertei contindnd urmdtoarele documente:

a) copie dupi actele de identitate ale persoanei fizice / imputernicitului /administratorului........................ DA/NU
b) copie certificat de inregistrare Oficiul Registrul Comertului(in cazul persoanelor juridice) .................... DA/NU

¢) certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului (in cazul persoanelor juridice) valabil la data
deschiderii ofertelor, privind date ale administratorului, sanctiuni, capital, etc.(altul decat cel de la data infiintarii)

d) dovada achitérii la zi a taxelor $i impozitelor :
d.1. Certificat fiscal eliberat de Compartimentul lmpozite si Taxe Locale al unitatii administrativ - teritoriale de pe raza
cdreia ofertantul are domiciliul/sediul social, care si ateste ¢ ofertantul nu se inregistreazi cu debite la bugetul Jocal.

d.2. Certificat de atestare fiscald eliberat de organul de administrare fiscald al unitdii administrativ teritoriale de pe raza
céreia societatea are sediul social privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat. (in cazul persoanelor juridice).

........................................................................................................................................... DA/NU
e) Formularul 2 - imputernicire in cazul in care ofertantul participi la licitatie prin reprezentant............... DA/NU
f)  Formularul 4 - declaratie pe propria raspundere privind informatiile generale si de corespondenti ......... DA/NU
g) Formularul 5 contract de concesiune —~ MODEL ORIENTATIV asumat prin semnaturi ............ocoee ... DA/NU
h) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentagiei de atribuire..........oo.ovenivrinioriieiieieee e, DA/NU
1) etapizarea realizarii INVESHHIION. ... e DA/NU
J) Formularul 3-Oferta financiar® proprit=ZiSE .....oo i e et e DA/NU
k) in original -dovada depunerii ia casieria organizatorului licitatiei sau in contul acestuia comunicat in caietul de
sarcini a garanfiel de PartiCIPAIC ... it it DA/NU
Iy inoriginal - Formularul 1- cererea de PAFLICIPATE .oovvvs e ettt e DA/NU

Avem speran{a cd oferta noastré este corespunziitoare si v satisface cerintele.

Data completarii

Ofertant

(Numele si prenumele in clar a persoanei care semneaza, stampila )



Formular 2

IMPUTERNICIRE
SUBSCIISA ... ,eusediulin ,
inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr. ........................... , CIF L, .atribut fiscal ...... , reprezentati
legal prin ..o , Inocalitate de Lo s
imputernicim prin prezenta D , domiciliat in
................................................ strada/sat ...........................II. ..........., identificat cu B.L/C.I. seria ceeeen, 1T
.................. ,CNP. L, eliberat de Cereneieneeen ., ladatade ..l avEnd functia de
................................................... » $2 ne reprezinte la procedura licitatie publica cu strigare organizata de Comuna

Sacélageni in scopul atribuirii contractului: Concesionarea imobilului »Leren In suprafatd de 100.000 mp.”, identificat prin
numdrul cadastral 52010, Cartea Funciari 52010 a localitatii Sacalaseni, pentru realizarea investitiei: ,,Ferma de afini
Stcalaseni”

In indeplinirea mandatu'ui sdu, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:

1. S& semneze toate actele si documentele care emani de la subscrisa in legéiturd cu participarea la prezenta proceduri;

2. Sa participe in numele subscrisei la proceduri si si semneze toate documentele rezultate pe parcursul si/sau in urma
desfasurarii procedurii.

3. S& raspunda solicitarilor de clarificare formulate de citre comisia de evaluare in timpul desfasuririi procedurii.

4. 8& depund Tn numele subscrisei contestatiile cu privire la proceduri.

5. Sd reoferteze oferta fn cazul In care sunt oferte egale depuse la deschiderea ofertelor sau comisia de evaluare va solicita
acest lucru.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea subscrisei cu privire la toate
actele si faptele ce decurg din participarea la proceduri.

Nota:
Imputernicirea va fi insotitd de o copie dupa actul de identitate al persoanei Imputernicite (buletin de identitate, carte de
identitate)

Data Denumirea mandantului

reprezentatd legal prin

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnétura autorizati si stampila)



Formular 3

Citre
COMUNA SACALASENI
JUDETUL MARAMURES
Ca urmare a anuntului de participare apdrut in din (ziua/luna/anul)

privind organizarea procedurii pentru atribuirea contractuluj :
Concesionarea imobilului ,, Teren in suprafatd de 100.000 mp.”, identificat prin numarul cadastral 52010, Cartea Funciari
52010 a localitatii Sacalaseni, pentru realizarea investitiei: ,,Ferma de afini S#cilageni”

Examinand caietul de sarcini,
1. Pentru persoane fizice:
Subsemnatul cu domiciliul in nr.

judetul , CNP: posesor al Cl seria nr.
sau

2. Pentru persoane juridice:
Subsemnatul cu domiciliul in nr.
, judetul

, CNP: posesor al CI seria__ nr.
administrator al cu sediul in

FORMULAR DE OFERTA

Prin care ofer si concesionez bunurile supuse licitatiei, cu respectarea conditiilor documentatiei de atribuire,
respectiv teren in suprafati de 100.000 mp., identificat prin numérul cadastral 52010, Cartea Funciari 52010 a localitatii
Sacdlaseni, proprietate publicd a Comunei Sacalaseni, pentru realizarea investitiei: ,,Ferma de afini Sacildseni”, pentru
sumade __ lei/mp/an.

Redeventa totala anuali pentru terenul de 100.000 mp estede ................ lei/an.

In cadrul contractului vom realiza urmitoarele obiective de investitii:

Concesionarea terenului se face in scopul realizarii investitiei: . Ferma de afini Sdcalaseni”, investifia urméand si fie
cultivarea arbustilor fructiferi, domeniul de interes pentru propunerea de concesionare a terenului este infiintarea unei plantatii
de afini.

Investitia cuprinde realizarea urmitoarelor imobile's Ferma de productie afine, proiectata sa ocupe 10 ha.
Ferma cuprinde:

>

% parcele de productic (~7.90 ha)®;

< drumuri de ferma (~1,3 ha);

% spatii tehnice pentru uti laje, depozit ambalaje, birouri personal tehnic, filtru sanitar, sala de mese, parcare(~0,8
ha);

alte IMOBIIC. .o

ot

-

lucrdri de Infrastructura (caile de acces, retele de apd potabild, retele de canalizare, energie electricd, alei si
gradini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, reea telefonie, retea internet, retea api si api menajers,
BHCIC ettt e )
(se vor identifica ccle previzute a fi executate in cadrul investitiei)

' date estimate minime

*In suprafata alocata parcelelor de productie se include si spatiul necesar amenajdrii unui bazin tampon de apa care urmeaza

sa fie proiectat in func(ie de necesarul de apa al viitoarei ferme si de configuratia terenului. Acesta urmeaza sa fie proiectat
intr-o etapa ulterioar.

toate acestea reprezentdnd o investitie estimatd de minim........................... lei (valoarea investitiei nu
poate fi mai mica de 1.189.600,5 lei (255.000 euro calculat la cursul de 4.6651 lei/1 euro) pe care o vom realiza in termen
de .. de Tuni de la data ciiberirii autorizatiei de construire. (termenul maxim este de 60 de luni de la data inceperii
lucrarilor pentru cel putin un imobil din cadrul investitiei.

La un an de la emiterca primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula realizarea
obiectului investitiei va avea un numir de minin ..... angajati .
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In termen de 10 ani de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula

realizarea obiectului sau functionarea activitatilor specifice a obiectivelor realizate, va avea un numair de minim
angajati.

Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigdtoare, sd semnam la sediul concedentului contractul
de concesiune la data comunicata de acestia.

Tngeleg cd garantia de participare la licitatie se retine de concedent in urmitoarele situatii :
¢. daci ofertantul castigitor isi retrage oferta in intervalul de la deschiderea ofertelor si pana la
comunicarea adjudecirii;

in cazul ofertantului cstigator, dacd acesta nu se prezintd la data stabilitd de comisia de licitatie pentru
semmnarea contractului sau in termen maxim de 20 de zile calendaristice de la data comunicati.

Data / /

Ofertant

(Numele si prenumele in clar a persoanei care semneaza, stampila )
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Formular 4
OFERTANT

(denumire/nume)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND
INFORMATIILE GENERALE si de CORESPONDENTA

. D MU T TIUITIC ettt eeee et ces s st ir e e e e st e s esseatbeaesssearaesseasasteesaesatsnsssasssasasssstssesseasasstanssssesnensreressosrnaeren
2. €00 F1SCAL G, CIN P ettt e et ete e s abeeasesesostevssaessarassreeessssennasssessarsnsannrasesssnaranss
3, Domiciliul/Adresa Seditultl COITALL .. vt ere et esnr e esreosbr s eresstbessasssbsenarensst

5. Cl/Certificat de inmatriculare/inregistrare:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Sediul/Birourile  filialelor/sucursalelor  locale/puncte  de  lucru  (daca  exista), daca este cazul:

9. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani :
(dacad este cazul)

Cifra de afaceri anuala

Anul (la31.12.....)
- lei -
I, ...2015
(2 ...2016

3 ...2017
Medie anuala :

TO.CONEIBAN NI ot v e e e e deschis la
11.Reprezentat P s ettt et e st s e b e sae s b e bt et s R e ea s e A e st n b e ke s R e eressertesseRes s ar e rseneereasesbetseanarnens
functia..........ooooo

Subsemnatul dectir ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea
contractantd are dreptul de « solicita, In scopul verificérii si confirmarii declaratiilor, orice documente doveditoare de care
dispun.

inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de incilcarea prevederilor
legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii........c..c....

Ofertant

(Numele si prenumele in clar
a persoanei care semneaza, stampila )
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Formular 5

ROMANIA
JUDETUL MARAMURES S 0T @
COMUNA SACALASENI
localitatea Sécaliseni, sat Saciliseni, str. Unirii, nr. 87,

cod postal 437280, lél.li(AllAWs

MANAGEMENT

Tel 0262 289333 Fax: 0362 780129
C.LF. 3627390

e-mail: primaria_sacalaseni@yahoo.com; CERTIFICATE NO. 28539

www. sacalaseni.ro

RS 6 3 rremb of Repiitnar of S04 Mading i Led. 043

CONTRACT DE CONCESIUNE

CAPITOLUL 1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. COMUNA SACALASEN]I, persoana juridici avédnd sediul social in localitatea Sacalaseni,str.Unirii,
nr. 87, judeful Maramures, telefon 0262/289333, e-mail:primaria_sacalaseni@yahoo.com, C.UJ 3627390, cont
RO63TREZ24A7006002001X deschis la Trezoreria Baia Mare, reprezentati legal prin domnul Emilian-Gheorghe POP in
calitate de PRIMAR, posesor al C.I seria MM, nr.............. , eliberat la data de ........... de cétre SPCLEP Sacalaseni ,
doamna Diana-Cristiana SCHVARCZ, avénd functia de administrator public, posesoare a Cl seria MM nr. ........ , eliberate
la data de ..... de catre SPCLEP ....... , domnul Marius-Flavius BABAN, avand functia de secretar al Comunei Siciliseni,
posesor al C.I seria MM, nr. ......... ,eliberat ladatade ........... de citre SPCLEP Somcuta Mare si doamna Mirela—Alina
FLORIAN-MAN, posesoare a C.I seria MM, nr. ...... , eliberat la data de .......... de citre SCLEP Somcuta Mare, avand
functia de Sef Birou n cadrul Biroului Financiar, contabilitate si executie bugetars al Comunei Sacalaseni, pe de o parte,
in calitate de concedent

si

AESCRIS 18,1ttt , reprezentatd prin .......ooeeveieeinennns , CI seria.
.......... N eevvirivnnnnnnininenney, CNP i, 0 calitate de concesionar,

1.3. In temeiul Legii 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,a Legii 50/1991(r2) privind autorizarea executdrii lucrarilor de construc{ii, cu modificarile si completirile
ulterioare si a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu mod si completarile ulterioare, a HCL nr.
........... /oo 200,051 @ Procesului verbal nr. 2 al comisiei de evaluare a ofertelor nr. ............. din cooovvevveeven, $-a
incheiat prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL 11. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1. Obiectul contractului de concesiune este concesionarea terenului intravilan in suprafata de 100.000 mp
proprietate publicd a Comunei Sécélaseni situat in localitatea Sacilaseni, format dintr-o parceld identificatd prin numarul
cadastral 52010, Cartea Funciard 52010 a localititii Sécdlaseni

2.2, Terenul, in suprafata de 100.000 mp, este concesionat pentru realizarea investitiei ,.Ferma de afini
Sacdlaseni”., investitie nepoluanta avand ca obiect realizarea unei plantatii de afini, ce cuprinde:
e Investitia propusi*

- Infrastructurd (cdile de acces, retele de apd potabild, retele de canalizare, energie electrics, alei si
gradini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, retea apa si apa
menajerd, etc.) (se vor identifica cele previzute in propunerea de oferts)

(*se va completa conform ofertei)

toate acestea reprezentdnd o investitie estimatd de minim .................. lei/euro, conform ofertei
depuse de concesionar anexa la prezentul contract, investitie care trebuie realizati in termen de ......... de luni de la data
eliberdrii autorizatiei de construire. Autorizatia de construire se elibereazi la cererea concesionarului conform etapizarii
realizérii investitiei propusé de acesta anexd la prezentul contract

2.3. Predarea-primirea terenului supus concesiunii se face in baza procesului-verbal, in teremen de maxim 15 zile
de la semnarea contractului, dupa achitarea in termen a redeventei pentru primul an de concesiune, in caz contrar
aplicandu-se prevederile art. 4.1. lit. ) din prezentul contract.
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CAPITOLUL IIL. TERMENUL CONTRACTULUI-DURATA CONCESIUNII

3.1. Terenul se concesioneazd pe o perioadd de 49 ani, socotifi de la data semndrii prezentului contract de
concesiune.

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit cu o durata cel mult egala cu jumatate din durata initiala a
concesiunii, cu acordul autoritatii publice locale, cu conditia notificarii acestui lucru de catre concesionar, cu cel putin 12
luni fnainte.

3.3. La data prelungirii perioadei de concesiune prin act aditional pirtile vor renegocia redeventa de concesiune, in
scris.

CAPITOLUL IV. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

4.1. Incetarea contractului de concesiune are loc de drept, prin simpla notificare din partea concedentului in urmatoarele
situatii:

a) laexpirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) Ca urmare a denuntérii unilaterale de cétre concedent, pentru cazuri de interes public, concedentul asigurand
despdgubirea justd si prealabild corespunzitoare valorii investifiei executate pand la momentul respectiv,
interesul public fiind probat de acte autentice emise prin hotirari de guvern sau hotarari de consiliu local.

¢) 1ncazul in care concesionarul nu a finalizat investitiile stabilite, conform etapizirii realizirii investitiei propusi
de acesta la momentul depunerii ofertei de concesiune, sau nu si-a indeplinit obligatiile asumate, prevazute la
art. 9.2., in termenele prevdzute prin contractul de concesiune.

d) In cazul in care constructia inceteaza si mai existe iar concesionarul nu depune diligentele necesare pentru
edificarea unei noi constructii intr-un termen maxim, de la data incetiirii existentei constructiei, ce nu poate
depdsi durata initiald a realizarii acesteia.

e) In cazul neachitarii redeventei pentru primul an de concesiune la data semndrii contractului de concesiune.
Garantia de participare la licitatie, constituitd nu se va restitui concesionarului aceasta revenind concedentului.

f)  Pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni (pact comisoriu expres).
g) Inregistrarea sediului social si fiscal al societatii prin care se va derula activitatea principali a investitiei in alte

unitdti administrative decdt Comuna Sacildseni, judetul Maramures, dupi receptia imobilelor (cladiri) sau
partilor de imobil ce fac obiectul investitiei iIn cauzi dacd acestea fac posibild, prin caracteristicile cladirii
inregistrarea sediului la locatia acestora;

4.2, Incetarea contractului de concesiune are loc de drept, prin simpla notificare din partea concesionarului in urmatoarele
situatii:

a) Concesionarul poate renunia la concesiune, in cazul in care din motive obiective nu-gi poate realiza investitia,
prin notificarea concedentului si numai dupa ce Consiliul Local al Comunei Sicaldseni se pronuntd asupra
incetiirii contractului si a eventualelor despigubiri, datorate de cétre concesionar.

b) La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri. Concesionarul are obligatia de a
notifica de indata concedentul despre disparitia bunului ori despre imposibilitatea de realizare a activitatii
declarand renuntarea la concesiune, situatie in care concesionarul nu poate emite pretentii asupra sumelor
achitate ca redeventd sau alte taxe locale, respectiv sumele utilizate pentru viabilizare, amenajare teren in
vederea realizarii investitiei la care s-a obligat prin contract.

4.3. Contractul de concesiune poate inceta, de drept, doar pentru cauzele previzute la punctele 4.1. s1 4.2, ,

4.4. In cazul incetarii concesiunii pentru una din cauzele prevazute la pct. 4.1. sau 4.2. concesionarul are obligatia de a
preda concedentului gratuit, documentatia tehnica referitoare la obiectivul de investitii care urma sa se realizeze (sau s-a
realizat partial sau total) pe terenul concesionat. Terenurile constituie bunuri de retur si revin de drept concedentului, gratuit
si libere de orice sarcini. Concedentul are drept de optiune asupra bunurilor de preluare. in categoria bunurilor de retur
intra si bunurile ce au rezultat din investitii si modernizari efectuate de concesionar fara aprobarea concedentului.

4.5. In cazul incet#rii concesiunii inainte de finalizarea contractului redeventa achitatii nu se va restitui, concesionarul avind
obligatia achitdrii intregii redevente datorate pina la data incetérii contractului si a eventualelor penalititi in termen de 30
de zile de la data incetarii contractului.
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CAPITOLUL V. PRETUL CONTRACTULUI - REDEVENTA ANUALA

5.1. Redeventa anuald la data incheierii contractului de concesiune este de ............ lei/fan adicd ............... lei/mp/an, asa
cum rezultd din oferta céstigdtoare atagatd procesului- verbal de adjudecare nr. .......... din ............ 20.......
5.2. Redeventa se va indexa anual cu indicele preturilor de consum total comunicat de Institutul National de Statistica.

5.3. Plata anuali a concesiunii se va face in lei, in termen de 30 de zile de la data primirii facturii aferente emise de citre
concedent. Factura se va emite in primele trei luni ale anului respectiv de contract. in cazul unor modificari legislative sau
aderarea la moneda Euro, plata se va realiza in acesta moneds, conversia fiind facutd la cursul mediu al ultimului an
calendaristic intreg. Concedentul va emite factura reprezentand redeventa pentru concesiunea bunului cu cel putin 30 zile
Inaintea termenului scadent de platd a redeventei de citre concesionar.

5.4. Plata pentru primul an de concesiune se face in data semnirii contractului de concesiune, neindeplinirea acestei

obligatii duce la incetarea de drept a contractului de concesiune conform prevederilor art. 4.1. lit. e). din prezentul contract
de concesiune.

5.5. Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalitati de 0,1% /zi de intarziere la suma datorata, urmand ca
pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni si se procedeze la incetarea de drept a concesiunii,
conform art. 4.1. lit. f), fard a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres).

CAPITOLUL VI. REGIMUL BUNURILOR CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

6.1. Terenurile care constuituie obiectul prezentului contract de concesiune apartin proprietatii private/publice a
concedentului si vor fi administrate si exploatate de concesionar in conformitate cu prevederile contractului de
concesiune, acestea raménind proprietatea concedentului si urmand a fi restituite de concesionar la expirarea/incetarea
contractului de concesiune. Acestea constituie bunuri de retur si revin de drept concedentului, gratuit si libere de orice
sarcini. In categoria bunurilor de retur intra si imobilele, inclusiv terenul aferent acestora: ciile de acces, retele de ap3
potabila, retele de canalizare, energie electricy, alei si gradini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie,
retea internet, retea apa si apd menajera., daci vor fi realizate pe terenul concesionat si bunurile ce au rezultat din
investitii si modernizari efectuate de concesionar fara aprobarea concedentului

6.2. bunurile proprii la incetarea contractului de concesiune riman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii
bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii,

6.3. Bunurile de preluare la expirarea contractului pot reveni concedentului, in misura in care acesta din urma isi manifestd
intentia de a le prelua, in schimbul plaii unei compensatii egale cu valoarea contabild actualizati, conform caietului de
sarcini. in aceasti categorie nu intrd: cdile de acces, retele de apa potabild, retele de canalizare, energie electrici, alei
si gradini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, retea apa si apd menajera.

CAPITOLUL VII. CONDITII DE MEDIU
7.1. Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului.
CAPITOLUL VIIL. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

8.1. Eventualele inadverdente intre redactarea caietului de sarcini in baza ciruia s-a adjudecat concesiunea si prezentul
contract de concesiune trebuie s aibi ca finalitate atingerea scopului obiectului concesiunii.

8.2. Litigiile de orice fel, care apar pe parcursul derularii contractului de concesiune si care nu se pot solutiona pe cale
amiabila, vor fi supuse spre solutionare instantelor judecidtoresti competente, respectiv la Judecatoria Baia Mare sau
Tribunalul Maramures.

CAPITOLUL IX.DREPTURILE si OBLIGATIILE PARTILOR

9.1. Concedentul are urmatoarele drepturi si oblieatii:

a) Sa predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de predare-primire, respectand
prevederile art. 2.3.

b) Sd acorde sprijin concesionarului in vederea obtinerii avizelor si acordurilor legale pentru realizarea
constructiei-investitiei.
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¢) Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
concesiune.

d) Concedentul are dreptul sd retragd concesiunea fard nici o rascumpdrare dacd concesionarul nu incepe
lucrdrile de constructie i nu realizeaza obligatiile stabilite in contract in termenul previzut. Situatia de for(a
majord exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau partiald a obligatiilor ce le
revin.

e) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricarei imprejurari de natura a afecta drepturile
concesionarului in msura in care aceste situatii depind in tot sau in parte de vointa sa.

f) S&se indrepte Impotriva concesionarului pe o perioada nedefinita de timp pentru recuperarea tuturor datoriilor
pe care le are de achitat concesionarul ca rezultat al aplicirii prevederilor contractului de concesiune.

9.2. Concesionarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a)

b)
0)
d)

e)

n)

n)

inregistrarea sediului social si fiscal al societatii prin care se va derula activitatea principald a investitiei in Comuna
Sécélaseni, in maxim 60 de zile, dupd receptia imobilelor (cladiri) sau pirtilor de imobil ce fac obiectul investitiei
in cauza, dacd acestea fac posibild, prin caracteristicile cladirii inregistrarea sediului la locatia acestora;
in termen de 6 luni de la data semnirii contractului de concesiune va prezenta spre aprobare Consiliului Local al
Comunei S#cdlaseni Planul Urbanistic Zonal/Planul urbanistic de Detaliu, ce va cuprinde zona terenului
concesionat i analizarea acestuia in concordantd cu scopul concesiunii terenului.
Sd solicite in termen de 3 luni de la data aprobarii Planului Urbanistic Zonal, Autorizatia de construire.
S# inceapd In termen de 3 luni de la data emiterii Autorizatiei de Construire, lucririle la cel putin un imobil din
cadrul investitiei;
La un an de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula realizarea
obiectului investitiei va avea un numiar de minim ..... angajati . (conform ofertei)
in termen de 10 ani de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula
realizarea obiectului sau functionarea activitatilor specifice a obiectivelor realizate, va avea un numir de minim
........ angajati. (conform ofertei)
Sd pliteasca redeventa la valoarea, n termenul si modul stabilit prin contractul de concesiune.
Sa realizeze lucrdrile de investitii corespunzatoare proiectului si avizelor legale si celorlalte prevederi cum s-a
obligat prin contract.
S# pliteasca pe toatd durata concesiunii impozitele si taxele datorate statului si Administratiei Publice Locale.
si restituie in deplind proprietate, liber de orice sarcini, la expirarea termenului de concesiune, daca nu a fost
prelungit conform contractului, bunul concesionat, conform prevederilor cap. VI. ,Regimul Bunurilor Contractului
de Concesiune”.
In termen de maxim 20 de zile de la incheierea contractului de concesionare, concesionarul are obligatia de a
solicita inscrierea concesiunii, pe cheltuiala sa, in documentele de publicitate imobiliard. (Carte Funciara).
In termen de cel mult 90 de zile de la incheierea contractului, concesionarul va depune cu titlu de garantie, intr-un
cont de garantii deschis pentru concedent si inchis pentru concesionar, o suma fixa reprezentind o cotd parte de 10
% din valoarea totala a concesiunii datorata pentru primul an de activitate. Garantia se va restitui dupa achitarea
integrald a pretului concesiunii si realizarea obligatiilor asumate prin contract.
Concesionarul este obligat sd realizeze conform etapizarii realizirii investitiei propusi de acesta la momentul
depunerii ofertei de concesiune, respectiv in ........... ani, obiectivele de investitii in scopul carora s-a realizat
concesionarea terenului. (conform ofertei)
Achitarea integrald a debitelor pe care le are fata de bugetul local.
Si realizeze lucririle de investitii In conformitate cu prevederile caietului de sarcini i numai pe baza autorizatiei de
construire, a Planului Urbanistic Zonal, in conformitate cu Planul Urbanistic General al Comunei Siciliseni,
prevederile Legii 50/1991(r2) privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completirile
ulterioare si a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul. Investitia se va realiza in
conformitate cu prevederile certificatului de urbanism, va fi nepoluanta cu scop de .....ccovevenenanes si va fi compusi
din obiective economice, ce va cuprinde:
¢ Investitia propusa*
- Infrastructurd (ciile de acces, retele de apa potabila, refele de canalizare, energie electrica, alei si
gradini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, retea apé si apa
menajerd, etc.) (se vor identifica cele prevazute in propunerea de oferti)

(*se va completa conform ofertei)
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toate acestea reprezentdnd o investitiede ................ Lei/euro ce trebuie realizatd in termen de ........ de luni de la data
eliberdrii autorizatiei de construire.

p)
Q)
r)

B

u)
v)

w)

X)
Y)

z)

aa)

bb)

cc)
dd)
ee)

ff)

aa
aga
S’

hh)

Sa obtind toate avizele si acordurile legale pentru realizarea constructiei.

S& amenajeze si sa ntretind ciile de acces, de utilitate privata

Sd execute din fondurile sale lucrérile de racordare la refelele tehnico-edilitare, toate utilitatile — ap3, canalizare,
curent, gaze naturale - se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului, iar solutia de racordare se va impune, dupi caz,
de citre institutiile furnizoare ale utilitatilor respective.

S4 respecte legislatia in vigoare cu privire la protectia impotriva incendiilor, situatiile de urgenta, dezastre,
protectia mediului, apelor, protectie civila pe toatd durata deruldrii contractului.

Prin activitatea desfasuratd nu se va polua solul cu diversi agenti daunatori, nu vor fi infestate apele pluviale sau
subterane. In acest scop, concesionarul va avea in dotarea activitdii desfdsurate toate capacitatile necesare evitarii
unor astfel de situatii.

sd Incheie contracte cu agenfii economici autoriza{i pentru reciclarea materialelor, precum si cu agentii economici
autorizati cu distrugerea celor care nu pot fi reciclate, conform legislatiei in vigoare.

Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarului incepind cu data semn#rii contractului de concesiune. Toate
cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de citre concesionar.

sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti a terenului.

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul aferent ce va fi
concesionat.

Sd execute pe cheltuiala lui, prin firme de specialitate, lucrdri de ecologizare, in baza unei documentatii tehnice
privind tehnologia de executie

Se interzice subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terfe pargi a terenului ce face obiectul acestui contract, afar
de cazul in care se Instrdineazd supraedificatele, caz in care noul proprietar al acestora este obligat sa respecte
conditiile impuse concesionarului prin contractul de concesiune.

Se interzice inchirierea, In tot sau in parte, a terenului concesionat, exceptie supraedificatele sau anumite structuri
de productie servicii, care pot fi inchiriate, sau instrdinate prin alte modalitati prevazute de lege, dar cu respectarea
conditiilor de utilizare a terenului conform prezentului contract si a anexelor sale.

Sé-si asigure colectarea deseurilor menajere si industriale conform legislatiei de mediu in vigoare.Gunoiul menajer
se colecteazd in europubele cu capac, sortat si se transportd la platformele amenajate conform cerintelor
operatorului. Toate resturile rezultate In urma aplicrii unor proceduri tehnologice vor fi sortate de concesionar
conform legislatiei in vigoare.

Orice functiune care poate contribui la diminuarea sau distrugerea mediului si peisajului natural este interza

La expirarea termenului de concesiune, daca nu a fost prelungit conform contractului, concesionarul este obligat si
Concesionarul se obliga sa transporte pe cheltuiala lui terenul decopertat In vederea realizérii investitiei in zonele
indicate de concedent.

Durata de executie a obiectivelor va fi de maxim ...(conform ofertei)... luni de la data eliberarii autorizatiei de
construire, dar nu mai mult de 60 de luni de la data inceperii lucrdrilor pentru cel putin un imobil din cadrul
investitiei. In termen de maxim 3 luni de la eliberarea autorizatiei, solicitantul este obligat sa inceapd lucririle.
Perioada de realizare a lucrdrilor poate fi prelungitd conform Legii nr. 50/1991 republicata privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu maxim 12 luni, la cererea
concesionarului.

Concesionarul, va putea, conform prevederilor legale, si cesioneze contractul de concesiune, cu transferarea
tuturor drepturilor si obligatiilor ce-i revin din acesta, unui ter{ care se va ocupa de intreaga dezvoltare a
proiectului, tert care Isi va modifica, in termen de 60 de zile de la data aprobirii cesiunii sediul social si fiscal in
Comuna Sdcalaseni dacd existd imobile sau parti de imobile receptionate in cadrul investitiei care prin
caracteristicile cladirii fac posibila inregistrarea sediului la locatia acestora sau in termen de 60 de zile de la data
receptiei imobilelor (clddiri) sau partilor de imobil ce fac obiectul investitiei in cauza daci acestea fac posibild, prin
caracteristicile cladirii inregistrarea sediului la locatia acestora; Cedarea contractului de concesiune de citre
concesionar se poate face in baza notificarii concesionarului cedent si acceptarea cesiondrii si a cesionarului
(viitorul concesionar), de cétre concedent printr-o hotirare a Consiliului Local Sicaligeni.

Concesionarul va Intocmi pe cheltuiala sa toate documentele necesare privind scoaterea din circuitul agricol a
suprafetei concesionate si se va ingriji de obtinerea avizelor necesare privind acest aspect.

in cazul in care concesionarul nu se va incadra in termenele stabilite prin contractul de concesiune, acesta poate sa
opteze pentru prelungirea duratei de indeplinire a obligatiei in cauzi, prin depunerea unei cereri de prelungire cu o
perioadd de maxim 3 luni §i cu plata unei penalitati de 0,5 % din valoarea redeventei datorate pentru anul de
contract in care se solicitd prelungirea. Solicitarea de prelungire a duratei de indeplinire a obligatiei contractuale se
va depune in ultima luni intreagd anterioard termenului de Indeplinire a respectivei obligatii.
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CAPITOLUL X. RASPUNDEREA PARTILOR

10.1.1n cazul nerespectarii de catre una dintre pirti a prevederilor contractului de concesiune, partea in culpi datoreazi
celeilalte parti despagubiri corespunzatoare prevederilor contractului de concesiune sau corespunzator legislatiei
specifice in domeniu; despagubirile sunt cumulative si nu exclusive.

10.2.Situatiile de forta majoré exonereaza de raspundere partea care le invoca si dovedeste in conditiile legii. Cazul de forta
majord trebuie comunicat in termen de 5 zile de la aparitie, comunicarea urméind a fi insotitd de documentele care
atesta cazul de forta majora. in lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de forta majora nu
va fi exonerata de raspundere. in cazurile de forti majora invocate si dovedite ca atare, pértile vor conveni la decalarea
obligatiilor cu perioada afectatd de forta majora.

CAPITOLUL XI. FORTA MAJORA si CAZUL FORTUIT

11.1. Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o fmprejurare externd cu caracter
exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut
imprevizibila.

11.2. Prin caz fortuit se infelege acele Tmprejurari care au intervenit §i au condus la producerea prejudiciului si care nu
implic# vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

11.3. Niciuna dintre pértile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod
necorespunzator — total sau partial — a oricarei obligatii care i revine in baza prezentului contract, daci neexecutarea sau/si
executarea obligatiei respective a fost cauzathi de forta majora, asa cum este definiti de lege.
11.4. Partea care invoca forta majord este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 10 de zile de la producerea
evenimentului, incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

11.5. Notificdrile verbale nu se iau In considerare de niciuna dintre parti.

CAPITOLUL XIl. PROTECTIA PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL

12.1 - Toate fosilele, monedele, obiectele de valoare sau orice alte vestigii sau obiecte de interes arheologic descoperite pe
amplasamentul suprafetei concesionate sunt considerate, in relatiile dintre p#rti, ca fiind proprietatea absoluti a
concedentului.

12.2 - Concesionarul are obligatia de a lua toate precautiile necesare pentru ca muncitorii sii sau oricare alte persoane sa nu
indeparteze sau sd deterioreze obiectele prevazute la clauza 12.1, iar imediat dupa descoperirea si inainte de indepartarea
lor, de a instiinta concedentul despre aceastd descoperire si de a indeplini dispozitiile primite de la concedent privind
indepartarea acestora. Daci din cauza unor astfel de dispozitii, concesionarul suferd intarzieri, atunci, prin consultare,
pértile vor stabili orice prelungire a duratei de executie la care executantul are dreptul;

12.3 - Concedentul are obligatia, de indata ce a luat la cunostintd despre descoperirea obiectelor prevazute la clauza 12.1,
de a ingtiinta In acest sens organele de politie si comisia monumentelor istorice.

CAPITOLUL XIII. CLAUZE FINALE

13.1. Prezentul contract, aldturi de Caietul de sarcini, Oferta financiardi si Documentele de calificare, reprezintd vointa
partilor si inlaturd orice alta intelegere verbala dintre acestia, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

13.2. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional Incheiat intre pirtile contractante.

13.3. Prezentul contract s-a incheiat intr-un numar de 2 (doud) exemplare originale in limba roménd si 2 exemplare
originale Tn imba.....ccccovviiviicoinnn astazi .....eeeee. la sediul Comunei Sacéldseni, judetul Maramures

CONCEDENT CONCESIONAR
COMUNA SACALASENI
Primar, Emilian —~Gheorghe POP
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Verificat legalitate, Secretar, Marius-Flavius BABAN

Avizat C.F.P. Birou Financiar Contabil si Executie Bugetara
Sef birou, Mirela-Alina FLORIAN-MAN
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