COMUNA SACALASEN]
CONSILIUL LOCAL

- e,

S A Pyl
HOTARAREA nr. ‘1,) ¢/
din 30 iulje 2018

P{"Wmd aprobareg documenta,tiei "Studiu de Oportunitate” privind necesitateg concesionirij imobilulyj in
vspprafa?é de 11.000 mp., identificat prin numéry] cadastra) 50369, Carteg Funciars 50369 4 localititi
Sacélé§em, pentru realizares investitie;- »Halg productie ferestpe $i usi PVC/Aluminiu”, insusirea rapon’ului'

tfehnico-economic de evaluare 5 terenuluj, aprobarea concegj unii acesty; imobil, apy

A : > v » aprobarea proiectuly;
Documenta,tle de atr‘zbtx.lre-quet de sarcini» privind aceasts concesiune sj 4 eprezentantilor Consiliuluj

Local“Sécé!e‘weni in comisia de evaluare 3 ofertelor

Consiliu] Joca] al comune; Sécalasen; Intrunit in sedintd ordinary publicd in data de
30 iulie 2018
Avand in vedere; ‘

a)  proiectul de hotarare injtjat de primary] Comunej Sacalaseni. calitate acordats de prevederile art. 33 din Legea nr,
393/2004 privind statuty] alesilor locali, cy modificirile si completirile ulterioare, raportate la cele aje art. 45 alin.
(6), din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicats, cy modificirile si completarife ulterioare;

b) raportul sefului Birouluj F inanciar, Contabilitate $i executie bugetari al Comunei Sécaldseni, inregistrat |a Comuna
Sécéla“@eni cu nr. 4489 din 30.07. 2018; '

c) referatul de aprobare g] primaruluj comune;j Sécilaseni inregistrat [ Comuna Sacaldseni cy nr. 4490 din
30.07.2018;

d) dooumenta;ia de evaluare 3 imobilulyj »Teren intravilan” situat in localitatea Sécéléseni, judetul Maramures,
inscris in CF pr. 50369 Sécaliseni, nr. cadastra] 50369, in suprafata de 11,000 mp, intocmits de P.F.A. TARA
MQNICA, cu sediul in Bajg Mare, B-dy] Republicii, nr. 22/88. jud.Maramures, I'eprezentata prin evaluator ing,
Monica TARA, inregistrati Ja Comuna Sécildseni cu nr. 4319 din 20.07.2018;

¢} Hotirarea Consiliului Loca] al comune; Sécaliseni nr. 45 din 28 junje 2018, privingd insugirea propunerii de
concesionare inaintata de Soycietatea Comercialz MTP LINES LTD S.Rr. » In vederea realizarii investitiei ~Hala
produc;ie ferestre s usi PVC/Aluminiy,

f) HCL Sacilaseni nr. 14 din 22 februarie 2018, privind modificarea Regulamentyy; privind regimuy] concesionirij
bunurilor imobile aflate in Proprietatea Comunej Sacalaseni in vederea realizarij unor investitij economice si de
dezvoltare 3 localitégii; g

2) acordul cetdtenilor satuiy; Coruia exprimat in adunarea publicy convocatd de primary| comunei Sicaliseni,
Organizati in data de IS aprilie 2018 la Caminy] Cultural din saty Coruia, priving realizarea unej investitij pe
terenul din saty| Coruia, zona »3ub Lazuri”: )

In baza prevederilor-

a) art. 120 alin. (1), art. 121 alin, (D) si (2) din Constitutia Romanie;, republicata;

b) art. 4, 8 si 9 din Carta curopeand a autonomiej locale, adoptats I Strasbourg [a 15 Octombrie 1985, ratificatd prip
Legea nr. 199/1 997;

c) articolul 7 alin, (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cy modificirile ulterioare;

d) art. 20, 2] $i 28 din Legea cadry a descentralizari; ar. 195/2006:

e) art, 13 g Legii nr. 50/199; privind autorizarea executir; lucrdrilor de constructii republicats oy modificariie
ulterioare;

H Ordonari;ci de Urgenta nr. 54 din 28 junje 2006, privind regitaul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publici; .

8) Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administra(ia publica;

Cu avizul favorabil a] comisiej de specialitate pentry administrarea domeniuluyj public si privat 4]
Comunei (comjsia HI) si al secretaruluj comunei;



in baza art. 36. alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin. (3), litera b) si art. 123 din Legea administratiei
publice locale, nr.215/2001 — republicati, cumodificirile si cempletdrile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 39 alin.1, art. 45, alin. (st (3)si art. 115, alin. (1) 1it.’b” , alin. (3),
(5), (6), (7) din Legea administratiei publice locale, nr.215/2001 — republicatd, cumodificarile si completarile
ulterioare; ‘

Adoptd prezenta:

HOTARARE:

Art. 1. Se aproba documentatia Studiu de Oportunitate” privind necesitatea concesionsrii imobiluluj
n suprafagé de 11.000 mp., identificat prin numarul cadastrai 50369, Cartea Funciard 50369 a localitatii
Sacaldseni, pentru realizarea investitiei: ,Hald productie fersstre si usi PVC/Aluminiu®, conform anexei nr.
I, care face parte din prezenta hotarire.

Art 2. Se aprobd concesionarea imobilului , Teren in suprafatd de 11.000 mp.”, identificat prin
numarul cadastral 50369, Cartea Funciara 50369 a localitatij Sdcaldseni, pentru realizarea investitiei: ,,Hala
produ;c;ie ferestre si usi PVC/Aluminiu”,

Art. 3. Se insugeste si se aproba documentatia de evaluare a imobilului »leren intravilan™ situat in
localitatea Sacalaseni, judetul Maramures, inscris in Cartea Funciara nr. 50369 Sdcdldseni, nr. cadastral
50369, in suprafatd de 11.000 mp, intocmitd de P.F.A. TARA MONICA, cu sediul in Baia Mare, B-dul
Republicii, nr. 22/88, jud.Maramures, reprezentata prin evaluator ing. Monica TARA prevazutd in anexa nr.
2, care face parte din prezenta hotdrire, ca document justificativ pentru stabilirea valorii minime de
concesionare a imobilului in suprafatd de 11.000 mp., identificat prin numdrul cadastral 50369, Cartea
Funciard 50369 a localititii Sdcalaseni.
 Art. 4. Se aprobi proiectul "Documentatie de atribuirs - Caiet de Sarcini” privind “Concesionare
imobil , Teren in suprafata de 11.000 mp.”, identificat prin numdrul cadastral 50369, Cartea Funciard 50369
a localitatii Sacaldseni, pentru realizarea investitiei: ,,Hald producie ferestre si usi PVC/Aluminiu”, conform
anexei nr. 3, care face parte din prezenta hotirire.

Art. 5. Se desemneaza reprezentantii Consiliului Local Sacdlaseni in comisia de evaluare a ofertelor,
conform anexei nr. 4, care face parte din prezenta hotarire

Art. 6 . Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdréri, incheierea $i semnarea contractului
de concesiune dupa finalizarea procedurii de evaluare a ofertelor, se incredinteazi domnul Emilian-Gheorghe
POP, primarul Comunei Sacilaseni.

Art. 7. Prezenta hotarare se aduce la cunostingd publicd prin publicarea pe pagina de internet la
adresa: www.sacalaseni.ro, se afiseazd la sediul comunei Sacdldseni Tn spatiul accesibil publicului si se
comunicd la: Institutia Prefectului -Judetul Maramures, Primarul Comunei Sacaldseni, administratoru] public
al comunei Sacaldseni, secretarul Comunei Sacaldgeni, scful Biroului Financiar, contabilitate si executie
bugetard al Comunei Sacdldseni, compartimentul ,Juridic” 2l comunci Sécilaseni, membrii comisiei de
evaluare a ofertelor. S

;i?semneazﬁ secretar comuna
i

arius-Flavius BABAN
|/

Presedinte de sedinga

Lot 6 f'”: CFOLy I~ GH FOLC tE ~

e
Nr. Consilieri Voturi
Cons. Prezenti  absen; /j pentru impotriva*
11 _to 1 9 —

} —— POV

*- abtinerile sunt contabilizate la voturile “Tmpotrivi”




57 ANEXAm. |

la H.C.L.Sacalaseni nr. ... din 30 iulie 2018

ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
COMUNA SACALASENI
localitatea Sacilaseni nr. 67, cod postal 437280,
' Tel 0262 289333 Fax: 0362 780129,
C.ILF. 3627390
e-mail: primaria_sacalaseni@yahoo.com:

www, sacalaseni.ro

STUDIU DE OPORTUNITATE

”Concesionare imobil ,,Teren in suprafatd de 11.000 mp.”, identificat prin numarul cadastral 50369, Cartea
Funciard 50369 a localitdtii Sacalaseni, pentru realizarea investitiei: ,,Hala produciie ferestre si us
PVC/Aluminiu”




A.

BORDEROU
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> Pagina de titlu
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Prezentare generala

Descrierea si identificarea bunului care urmeazi a fi concesionat
Motivatia economica, financiara, sociald si de mediu

Investitia propusda
Nivelul minim al redeventei
Acordarea concesionirii
Durata concesionirii
Durata previzibila pentru realizarea investitiiior in cadruj concesionarii

Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de inchiriere




Avand in vedere inter
care Comuna Sacaldseni le

bunurilor domeniului public
concesionarea, prin licitatie pu
50369, Cartea Funciara 5036
in comuna Sicilaseni, satul

ferestre si usi PVC/Alumini

2. DESCRIEREA

1. PREZENTARE GENERALA

esul ardtat pentru concesionarea in zona comunei Sacalageni a unor terenuri pe
detine, precum si obligatia autoritatilor locale de administrare eficienti a
si privat ale acestora §i obligatia gestiondrii fondurilor bugetare, propunem
blicd, a terenului n suprafatd de 11.000 mp., identificat prin numirul cadastral
9 a localitdtii Sacalaseni, proprietate publici a Comunei Sacélaseni, amplasati
“oruia, zona ,,Sub Lazuri”, in vederea realizirii investitiei: ,,Hald productie
>

SIIDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA A FI CONCESIONAT

Comuna Sicildseni detine in acest moment un teren cuprins in domeniul public al Comunei

Sécilaseni la pozitia 29 a Anexei nr. 1 la HCL Sécélaseni nr. 91 din 25 septembrie 2017, avand urmitoarele

date de identificare:

29 | Teren agricol la Corui

Suprafati: 11.000 mp, inscris in CF 50369 Séacdlaseni, numar

Sub Lazuri ]
A (Sub Lazuri) cadastral atribuit 50369

3. MOTIYATIA ECONOMICA, FINANCIARA, SOCIALA SI DE MEDIU

bulevardu} Bucuresti, nr. 6/6,

Propunerea de concesionare inaintatd de SC MTP LINES LTD, cu sediul in Mnicipiul Baia Mare,

Judetul Maramures, care a stat la baza initierii procedurii de concesionare a

terenului in suprafatd de 11.000 mp., identificat prin numaru! cadastral 50369, Cartea Funciard 50369 a

localitatii Sacaldseni, prevede:

> Fundamentarea econonicd:

Compania MTP Lines LTD SRL este una din principalele firme producdioare de tamplarie pve si
aluminiu care activeaza in Baia Mare.

Datorita trendului ascendent pe care il are compania MTP Lines LTD in ultimi 10 ani, am decis sa
extindem capacitatea de productie al companiei,deoarece cota de piaja este una in crestere atat pe plan
intern cat si extern. Investifia este una siguru bazata pe istoricul de peste 10 ani al companiei neavand la baza

riscurile unei firme noi.




Dimensiona

rea investifiei:

Obicctiv Valoare estimata investitie Implementare
’ Mii eur
1 Constructie hala productie 250000 24 luni
2 Dotare utilaje prelucrare PVC 400000 24 luni
3 dutovehicule livrare tamplarie 55000 12 luni
TOTAL INVESTITIE 705000 60 luni
Hala va fi realizata la nivel European cu tehnologie de ultima ora, existénd posibilitatea de extindere
a productiei. Mai mult de 50% din produse vor fi vandute la export avand toate ceringele piefei europene.Ca
solutie a dezvolicirii si extinder

a nu limi

fa capacitatea de proc

»  Fundamentare

it productiei am luat in calcul construirea altei hale in decurs de § ani pentru
luctie.

a financiard:

Veg?zituri si cantitati obfinute (anual) - productie Serestre si usi din PVC/AI
| An 1 An 2 An 3 An4 An 5 ]

mp mii mp mii mp mii mp mii mp mii

eur eur eur eur eur
1 Venituri din . 160002600001 7900,1074000520600 36000237001422000273001638000
vanzare i ? i Co 3 g g

»  Fundamentarea sociala
Din punct de vedere al credrii de locuri de munca la nivelul comunei Sacalaseni, noua hala de
productie va oferi un numdr mare de locuri de munca permanente.

st mai nu

Q
Octombric
n

~

Dimensiunea si diversi
FOMIaneqasca Sau externa Sunt ve

Pe

Personal sezonier:

Pe mdsurd ce activitate

latea serviciilor oferite cdtre comunitate si dinspre comunitate céitre piata
riate si se pot dezvolta in timp.
rsonal permanent.

- 20 persoane -
responsabil cali

- 5-10 persoane-i

¥ Fundamentare ¢

a se va dezvolta si vom ajunge la capacitate maxima, locurile de munca vor fi

1weroase perioada in care se vor crea in medie alte 30 locuri de munca,
alta perioada in care se vor crea locuri de munca sezoniere
cand fluxul de productie atinge cote maxime,

decursul acestui sezon se vor crea in medie 5-10 locuri de munca.

va fi din luna Mai pana in luna

productie. operatori utilaje CNC, manipulare, administrativ, gestionar,
ate.

nrefinere, manipulare, operatori utilaje.

in punct de vedere al Protecfiei Mediului



In procesul de prod

ctie al companiei MTP Lines LTD nu se folosesc substanfe sau orice alte

materiale de tip daunatore mediului.

Materialele folosite de

Raportat la cele preze
11.000 mp., identificat prin |
proprietate publicd a Comunei
in vederea realizirii investitici

Concesionarea ter
’VC/Aluminiu”, iny
silor din PVC/ alun

oo

Dimensionarea h

Suprafata hala ce

noi sunt 100% ecologice in conformitate cu normele Europene actuale.
g

ntate, considerdm oportund necesitatea concesionarii terenului in suprafata de
wmarul cadastral 50369, Cartea Funciardi 50369 a localitatii Sicilaseni,
Sacdlaseni, amplasati in comuna Sacaldseni, satul Coruia, zona ,,Sub Lazuri”,
- »Halé productie ferestre si usi PVC/Aluminiu”

4. INVESTITIA PROPUSA

enului se face in scopul realizarii investitiei: ,,Hali productie ferestre si usi
‘estifia propusa este realizarea unei hale de productie a ferestrelor si
1iniu si comercializarea lor.

alei de productie cu anexe:

include urmatoarele*: (cu posibilitate extindere)

date estimate minime

*

Valoarea estimata a investitiei:
2018 de 4.6581 lei/1 euro)

e Showroom produse - 100 mp
* Administrativ - 200 mp
© Spatiu depozitare

- 200 mp
* Spatiu productie - 500 mp
® Drumuri/parcari hala - 1000 mp

minim 3.283.960,5 lei (705.000 euro calculat la cursul din data de 1 martie

3. NIVELUL MINIM AL CONCESIUNII

Pretul minim al concesiunii este de 0,0726 lei/mp teren/an, calculat la cursul de 4.6562 lei/euro, din

data de 20.07.2018, data raportului de evaluare.

Plata anuala a concesiu

i se va face in lei, in termen de 30 de zile de la data primirii facturii aferente

emise de cétre concedent. Factura se va emite in primele trei luni ale anului respectiv de contract. {n cazul
unor modificari legislative sau aderarea la moneda Euro, plata se va realiza in acestd moneda, conversia fiind
facutd la cursul mediu al ultimului an calendaristic intreg.

de Statistica.

Redeventa se va indexa anual cu indicele preturilor de consum total comunicat de Institutul National

Plata pentru primul an_de concesiune se face in data semndrii contractului de concesiune,

neindeplinirea acestei obligatii

datorata, urmand ca pentru int

duce la incerarea de drept a contractului de concesiune.

Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalitati de 0,1% /zi de intarziere la suma

arzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni si se procedeze la

incetarea de drept a concesiunii, fari a fi necesard interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu

expres),




zile Tnai

de drept

regimul
investitii

E

I

Concedentul va emite

itea termenului scaden

’rocedura de concesior

desfasurarea licitatiei

concesiondrii bunurilor imobile aflate in proprietatea Comunei Siciligen
cconomice si de dezvoltare a localitatii, aprobat prin Hotiréare

factura reprezentand redeventa pentru concesiunea bunurilor cu cel putin 30
t de platd a redeventei de citre concesionar.

6. ACORDAREA CONCESIUNII

lare propusa este licitatie publica prin care orice persoana fizici sau Jjuridica

privat, romana sau straina, poate prezenta o oferta.

publice deschise se va realiza conform prevederilor Regulamentului privind

i in vederea realiziirii unor
a Consiliului Local al comunei

Sacéldseni nr. 14 din 22.02.2018:

Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeaza in conformitate cu prevederile caietului de
sarcini intocmit in baza prevederilor urmitoarelor acte normative:

I¢
fe
H

d)

B
data semi
Jjumdtate
semnarii
verbal, in
primul an

M

Du

de 6 luni
Comunei

concesiona
data aprobirii Planului Urbanist

In termen

cadrul inve

U
C
C

C
d
N

Legea administratiei publice locale, nr. 215/2001 — repub

Iterioare;

‘odul Civil al Romani
‘odul Fiscal aprobat p
'>rdonan§a de Urgenta
e concesiune de bunu
ormele metodologice
>gimul contractelor d
sbruarie 2007;

CL Séacalaseni nr. 14
oneesiondrii bunurilo
ivestiii economice si

r

)
v

murile care fac obie
arii contractului de ¢
din durata sa initiala,
de citre ambele parti
teremen de maxim 15
de concesiune.
dalitatea de plata si ¢

-

I

8. DURATA PR

licatd, cu modificarile si completarile

el;

in Legea 227/2015;

a Guvernului Romaniei nr. 54 din 28 iunie 2006 privind regimul contractelor

i proprietate publici;
de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind
concesiune de bunuri proprietate publica, aprobate prin H.G. nr. 168 din 14

din 22 februarie 2018, privind modificarea Regulamentului privind regimul
imobile aflate in proprietatea Comunei Sicdlaseni in vederea realizarii unor

de dezvoltare a localititii;

7. DURATA CONCESIUNII

ctul concesiondrii se concesioneazi pe o duratd de 49 de ani incepand de la

oncesiune, iar acesta poate fi prelungit pentru o perioda egald cu cel mult
prin simplu acord de vointa al patilor. Contractul intrdi in vigoare la data
Predarea-primirea terenului supus concesiunii se face in baza procesului-
zile de la semnarea contractului, dupd achitarea in termen a redeventei pentru

auzele speciale se vor stabili prin contractul de concesiune.

EVIZIBILA PENTRU REALIZAREA INVESTITIILOR IN CADRUL

rata de executie a ob
de la data semnirii
Sdcdliseni Planul Ui
t si analizarea acesty

e 3 luni de la data em
stitiel;

¢

ectivelor va fi de maxim 60 de luni de la data inceperii lucrarilor. In termen

contractului de concesiune va prezenta spre aprobare Consiliului Local al

banistic Zonal/Planul Urbanistic de Detaliu, ce va cuprinde zona terenului
ia in concordantd cu scopul concesiunii terenului., in termen de 3 Tuni de la
¢ Zonal/Planului Urbanistic de Detaliu, va solicita Autorizatia de construire.
iterii Autorizatici de Construire, va incepe lucrarile la cel putin un imobil din



9. TERMENUL PREVIZIBIL, PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIUNE

Desemnarea céstigitorului se va face dupd analiza ofertelor de citre membrii comisiei de evaluarc $i
intocmirea raportului procedurii.

Calendarul propus pentru concesiune este urmatorul:

- aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini — julie 2018;
- organizarea licitatiei deschise — septembrie 2018
- contractarea — octombrie 2018.

2

{ntocmit,
Compartiment Juridic
Consilier Juridic, Barbara-Christa BONDREA

Wh

AVIZAT
Secretar comuna, Marius-Flavius BABAN .
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Nr. inreg:.118./20.07.2018

PROPRIETATE IMOBILIARA DE TIP TEREN
SITUATA IN LOCALITATEA CORUIA/ SACALASENI,
JUD. MARAMURES

PROPRIETARA: COMUNA SACALASENI

TULIE 2018
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SINTEZA RAPORTULUI

OBIECTUL EVALUARII: TEREN INTRAVILAN, situat in localitatea
Coruia/ Sacdldseni, jud. Maramures,
inscris in CF. nr. 50369 Sdacaldseni,

nr. cadastral 50369, nr. CF vechi:2091,

nr. cadastral vechi: 6228

DATA EVALUARII: 20.07.2018
PROPRIETARA: COMUNA SACALASENI
EVALUATOR: ing. Tard Monica Diana
DREPTUL DE EVALUAT: Dreptul de proprietate deplin
SUPRAFATA : 11.000,00 mp

VALOARE DE PIATA: 19.975,00 lei

VALOARE DE CONCESIONARE: 799,00 lei/ an, respectiv 0,0726 lei/mp/an

Valorile estimaie NU contin TVA
Curs valutar BNR, valabil la data evaludrii: 4,6562 LEI/1Euro
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1.TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1.1dentificarea si comp

etenta evaluatorului

Evaluarea se face de cétr

c ing. Tard Monica Diana, care are calitatea de membru

titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia ~ANEVAR,

atestatd pentru evaludri

intreprinderi, evaludri proprietdfi imobiliare si evaluari

bunuri mobile, cu legitimatia nr. 16551.

lui si a utilizatorilor

1.2. Identiﬁcarea clientu

Beneﬁciéra si utilizatoare
JUD. MARAMURES.

1.3. Scopul evaluarii

Scopul evaludrii il reprezi

1.4. Identificarea activel

a Raportului de evaluare este COMUNA SACALASENI,

ntd, concesionarea terenului care face obiectul evaluarii.

or supuse evaluarii

Obiectul evaluarii il repr
Sacaliaseni, jud. Maram

ezintd ,,Teren intravilan situat in localitatea Coruia/
ures, inscris in CF nr. 50369 Sacalaseni, nr. cadastral:

50369, nr. CF vechi: 2091, nr. 9ad§str§1 vechi: 6228, avand suprafata de 11.000,00
mp, proprietard: COMUNA SACALASENIL.

1.5. Tipul valorii estima

te

Potrivit scopului prezent

valoare de piata.

Conform standardului SE

ei lucrari, valoarea estimatd in raportul de evaluare este

V 100 Cadrul general, definitia valorii de piata este :

“ suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostinjd de cauzd, prudent §i fird constréngere.”

1.6. Data evaluarii

Raportul de evaluare a fos

3t intocmit 1n data de 20.07.2018.
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1.7.Natura si sursa informatilor pe care se va baza evaluarea

Pentru intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmitoarele surse de
informare:

Inspectia in teren, realizatd de evaluator in data de 19.07.2018, in prezenta,
sprezentantilor proprietarei;
Extras de Carte Funciard; Plan de incadrare in zons;
Informatii de pe piata imobiliara:
- apdrute In presa scrisa si pe site-uri specializate de pe Internet;
- de la agentiile imobiliare locale;
- culese de la persoanele fizice si juridice implicate 1n tranzactii;
Surse bibliografice:
-,, Standarde de Evaluare a Bunurilor ” — ANEVAR 2018
-,,Ghiduri metodologice de evaluare” — ANEVAR 2015
-, Bvaluarea proprietatii imobiliare ” - ANEVAR - IROVAL Ed. 2012

o]

1.8. Ipoteze si _ipoteze speciale

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in urmaitoarele ipoteze:

= proprietatea imobiliard este evaluati ca fiind libers de orice sarcini;

= se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietétii,
subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai mici sau mai mare. Nu se
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

= nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a conmdera‘;ulor prwmd actele de proprietate. Se presupune ci actele de
proprietate sunt valabile si proprietatea poate fi vanduti sau concesionati, daci nu se
specifici altfel;

= se presupune o stdpanire responsabild si o administrare competenti a
proprietatii imobiliare;

= se presupune cd proprietatea evaluatd este in deplind concordanti cu toate
reglementirile locale si republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor
cand neconcordantele sunt expuse, descrise i luate in considerare in raport;

= se presupune ¢d proprietatea imobiliard evaluatd este conforma cu toate
reglementanle si restrictiile urbanistice, in afara cazurilor cand neconformititile au
fost identificate, descrise si luate in considerare in raport;

= se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte
documente solicitate de autoritéti legale sau administrativ locale sau republicane sau
de catre organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite
pentru oricare din utilizérile pe care se bazeazi estimirile valorii din cadrul
raportului;
= se presupune ci utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii
descrise $i nu existd nici o servitute, altele decat cele descrise in raport;
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> 1n afara cazur

. unor materiale p

existenta
E
in propr
substant
materialg
este baz
propriets
orice lug
angajeze

>
v

. Prezenta unor
potential pericu

>
i

itii. Nu se asumai

ilor descrise in raport, nu a fost observati de evaluator
ericuloase care pot sau nu si fie prezente pe proprietate.

ivaluatorul nu are cunostinti de existenta unor asemenea materiale pe /sau
etafi. Totusi, evaluatorul nu are calitatea si calificarea si detecteze aceste

substante ca azbest, izolatie ce degaja gaze toxice si alte
loase, poate afecta valoarea proprietitii. Valoarea estimati

atd pe ipoteza cd nu existd asemenea materiale ce ar afecta valoarea

nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru

rare tehnicd necesard pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat si
un expert in acest domeniu, dac este nevoie;

= evaluarea s-a facut conform datelor puse la dispozitie de citre

reprezentanti ai proprietar
acestor date;
=> evaluatorul nu-

fizica sau juridica n afara

1.9. Restrictii de utilizar

rei, evaluatorul nu-si asumi raspunderea pentru exactitatea

$1 asuma nici o responsabilitate fatd de nici o persoani

beneficiarei;

e, difuzare si publicare

L
®

consultar

posesia acestui r
potrivit scopului
1td ulterioard sai

aceasta a
@

conditiile

fost convenitd, s
previziunile sau
actuale ale piets

aport sau a unei copii a sa nu da dreptul de a-1 face public;
acestel evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat si acorde

U sd depund madrturie in instantd, in afara cazului cand
cris si in prealabil;

estimdrile de exploatare continute in raport sunt bazate pe
1, pe factorii anticipai ai ofertei si cererii pe termen scurt

sl 0 economie stabild in
functie d
L2

concluzii

confinutul ace

fara aprobarea scrisi si In
¢ orice estimare a

Intregime si orice diviziun

evaluare, 1n afara cazurilo
Acest raport de evaluare
numai pentru uzul benefi

nici o circumstantd, in c
persoane fizice sau juridic
Raportul de evaluare sau ¢
un document destinat publ

> conditiile viitoa

le, identitatea ey
difuzatd in public prin pu

continuare. Prin urmare, aceste previziuni se pot schimba
ire;

stui raport atdt in totalitate sau in parte (in special
aluatorului sau a firmelor cu care a colaborat) nu va fi
iblicitate, relatii publice, stiri sau alte medii de informare
prealabil a evaluatorului;

valorii din acest raport se aplica proprietitii considerati in
e in elemente sau drepturi partiale va anula aceasti

r cand divizarea a fost evidentiatd in raport;

este confidential, fiind destinat numai scopului precizat si
ciarului. Evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate, in
azul in care este utilizat in alte scopuri sau de catre alte
e decat cele cérora le este destinat.

rice referire la acesta nu poate fi publicat sau inclus in nici
icitatii, fard acordul prealabil al evaluatorului.
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1.10. Declararea conformititii evaludrii cu standardele de evaluare ANEVAR

w.

rezentul raport de evaluare este intocmit conform urmétoarelor
tandarde si Ghiduri de Evaluare:

- SEV 100 - Cadrul general ( IVS - Cadrul general)

- SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluarii (IvS1o1)

- SEV 102 - Implementare( IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare( IVS 230)
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Prin prezenta se certificd urmaitoarele :

v
v

Afirmatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale si corecte;
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport de evaluare sunt
limitate numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate in acest
raport;

Nu am nici un interes actual sau de perspectivd In proprietatea imobiliara
ce face obiectul acestui raport de evaluare sl nu sunt pértinitoare fati de
vreuna din partile implicate;

Nu sunt actionar, asociat sau persoand afiliatd sau implicatdi cu
beneficiara raportului de evaluare.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau
Intelegere care sd-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau
implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in
evaluare; '

- Analizele si opiniilor evaluatorului au fost bazate si dezvoltate conform

cerintelor din Standardele Internationale de Evaluare si metodologiei de
lucru  recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia). Evaluatorul a respectat codul

~ deontologic al meseriei sale;

In prezent sunt membru titular ANEVAR si am Indeplinit programul de
pregatire profesionald continui;

Prin prezenta certific faptul ci sunt competenta sé efectuez acest raport
de evaluare.
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2.1. Iden

2.P1

REZENTAREA DATELOR

tificarea propri

etatii imobiliare evaluate. Descrierea juridica

Proprietatatea imobiliara,
Coruia/ Sacaldseni, jud. N
cadastral: 50369, nr. CF

mp —
evaluata

Irina Sal
dobandit

Notd: Des
03.02.201
Cadastru

2.2. Date

»leren intravilan”

a fost dobéandita
hbina. Intabulare

prin Conventie,

crierea juridicd cor
7

ke

vi Publicitate Imobi

eliberat de Ofic

> despre zona, lo

care face obiectul evaludrii, este situatd in localitatea
Aaramures, fiind inscrisdé in:CF nr. 50369 Sacélaseni, nr.
vechi: 2091, nr. cadastral vechi: 6228, suprafata: 11.000
, proprietari: COMUNA SACALASENI Proprietatea
in baza Act nr. aut. nr. 3429 din 2007 emis de NP Gecan
drept de PROPRIETATE cu titlu de drept cumpdrare,
cota actuald 1/1

espunde Extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 4875 din
iul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures, Biroul de
iard Baia Mare.

calitate

LRI R e

?"*N’iﬁ SRS T O consis maraeunes - Googitn. X

Gaﬁégle

s Took g
corsia maramanes

& Fedes 0 bEn - linagek

SRR TRE, T SRt g0 B nonae)

Conia
ITRA

a

VERE o

Sortunig - Toode

Asezarea

geografica:

Coruia este un sat In corr
Romania. Comuna Séacal3
distantd de municipiul Ba

Coordonate: 47°33'48"' N 23°35'4

wna Sacélaseni din judetul Maramures, Transilvania,
iseni este situatd in vestul judetului Maramures, la 15 km
ia Mare.

7IIE
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Populagié: 832 locuitori In

Din anul E2008 Coruia disy
rdului Lapus. Aceasta zo

anul 2011

bune de o mini-zond de agrement situatd pe malul drept al
na este o alternativd la ceea ce se gaseste in prezent in

g

- *

imprejurimile orasului Baia Mare, oferind posibilitati de recreere in aer liber, gatit,

campare, teren de tenis ¢

organizate se efectueazd e

Datorita peisajelor deoseb
precum $1 un traseu mat

activitati de pescuit si

valoroasd rezerva piscicol

2.3. Infoj'magii despre an

Proprietatea evalu
| jud. Maran
localitatea Coas, jud. Ma

Siciligeni,

gaz metan.

Vecinatatile sunt r
Zona in care este amplas

fanete si terenuri utilizate

2.4. Descrierea propriet

u piciorul si volei, precum si locuri de parcare. In grupuri

xcursii in Cheile Lapusului cu personal calificat.

ite, satul Coruia detine si un traseu de 3 ore de cicloturism
rcat de turism montan. in normele legale se desfigoard
vAnatoare, rdul Lipus si padurea din Coruia oferind o
a si faunistica.

X

nplasament si vecinatati

atd este situatd in intravilanul localititii Coruia, comuna
wres, intr-o zond limitrofa a localitatii, la iegirea spre
ramures. Zona dispune de retele de: energie electrica, apa,

eprezentate de terenuri libere de tip agricol.
sat terenul evaluat este fird dezvoltare, fiind o zond de tip
pentru culturi agricole (porumb, ovéz, lucernd, etc.).

atii imobiliare

Proprietatea imobiliard, care face obiectul prezentului raport de evaluare,
este reprezentatd de un teren avand suprafata de 11.000,00 mp situat in intravilanul

localitatii Coruia/ Sdcéla

!

seni, jud. Maramures, intr-o zon limitrofd, denumita ,,Sub

29t

Lazuri” utilizatd pentru culturi agricole . Categoria de folosinta a terenului evaluat

este fanete intravilan.
Terenul
terenului
76,72 m
Accesul

evaluat este p

204,67 m, 33,55
la proprietate:

evaluat este plan, liber de constructii, necultivat si neimprejmuit. Forma

atrulater, laturile terenului avand urmétoarele dimensiuni:
m, 198,87 m.
1 evaluatd se face din drumul care face legitura intre

localitatea Coruia si localitatea Coas. Acest drum comunal este asfaltat. Retelele de

electricit

3.ANALIZA PIETEI I}

ate, apa, canalize

ire i gaz metan, sunt situate la drum.

T10BILJARE

3.1. Prezentarea pietei

Avand 1
in care e
utilizare

n vedere caracter
ste amplasata, da
este de teren f

imobiliare. Cererea. Oferta. Tendinte.

isticile proprietatilor imobiliare, precum si caracterul zonei
it de proprietatile de tip agricol din vecindtate, cea mai bund
ventru activitdti agricole. Luénd in considerare aspectele
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prezentate anterior, piata imobiliard specifica pote fi consideratd ca fiind piata
proprietdtilor de tip terenuri agricole din localitatea Coruia/ Sacaldseni, jud.

Maramures.

Cercetand evolutia pietei imobiliare din localitatea Coruia/Sacélaseni, jud.
Maramures, se constatd cd exista putine oferte de vanzare cu proprietéti similare cu
cea care face obiectul evaludrii, cererea pentru proprietati imobiliare de tip terenuri
agricole este in crestere, tendinta ultimului an fiind de ugoard crestere a prefurilor,
piata imobiliara specifica proprietatii evaluate este o piatd a cumparatorului.

3.2. Cea mai buna utilizare

Unul din principiile evaluérii proprietatilor imobiliare il constituie

~principiul celei mai bune utilizari”, care implicd o utilizare legald, posibila, si
probabild a proprietatii imobiliare care ii va da cea mai mare valoare in prezent,

pastrandu-i utilitatea.
In analiza celei mai bune utilizari, proprietatile imobiliare analizate trebuie

sa indeplineascd urmatoarele conditii :

o permisd legal
o fizic posibila
Q
Q

fezabila financiar
maxim productiva

Proprietatea imobiliard evaluata este amplasatd intr-o zond limitrofd a localitatii,
vecinitatile fiind reprezentate de terenuri libere de tip agricol si fanete.

Criterii CMBU|
Utilizari analizate Fizic Permisibild | Fezabila Maxim
posibild legal financiar | productiva
Rezidential Da Da Nu Nu
Industrial Da Da Nu Nu
Da Da Da Da

Agricol

In conformitate cu elementele identificate in cadrul analizei de piatd, prezentata
anterior, se considerd cd pentru proprietatea descrisd cea mai bund utilizare este

teren agricol.

4. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Estimarea valori
evaluarii, se va face prin

i de piatd a proprietatii imobiliare, care face obiectul
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~-Abordar

eq prin piatd

M
datelor i
caracteris
sau negs
proprietat

C

letoda comparatiei directe presupune abordarea, prin verificarea in teren, a
entru tranzactie a cel pufin trei proprietdfi pentru care se cunosc
ticile si localizarea si orientarea. Evaluatorul va efectua corectii, pozitive
itive,  proprietatilor  comparabile, in functie de diferentele dintre
iea evaluatd si proprietdtile comparabile.

omparabilele alese, sunt proprietéti de acelasi tip cu proprietatea evaluats,

tranzactionate/oferite spre tranzactionare, la data evaludrii, situate in aceeasi zona

sau in zone similare cu zona in care se afla proprietatea evaluata.

ile comparabile, sunt prezentate in Anexa nr.1, fiind selectate de cétre
, din tranzactii ale agentiilor de intermediere imobiliard, precum si
fizice sau juridice, implicate in tranzactii, informatii selectate de evaluator

-uri specializate de pe Internet.

Proprietét

evaluator
persoane
de pe site

Prezentar
Compara

ea comparabilelor selectate:
bila I: Teren intravilan situat in localitatea Remetea Chioarului, jud.

Maramur
construib
€/mp

Comparc

es, S= 88.000 mp, cu toate utilitdtile la capatul terenului,
il,Intabulat $i cu coordinate 1n stereo 70. Pref de oferta — 39.600 €, 0,45

Maramur
afine, zm
respectiv

bila 2: Teren extravilan, situat in localitatea Remetea Chioarului, jud.
es, S= 25.000 mp, invecinat cu padure, idel pentru plantatie de arbusti
eurd, etc. Acces la 1,5 km de asfalt . Pref de ofertd — 175 €/ar negociabil,
1,75 €/mp

Comparabila _3: Teren agricol intravilan, situat in localitatea Coruia, jud.

Maramur
€/mp

Se alege
€/mp. Pe
evaludrii
in interve

es, S= 4.800 mp, ideal livada. Pref de ofertd —250 €/ar, respectiv 2,50

ca unitate de comparatie pretul de vanzare unitar al terenului, exprimat in

ntru estimarea preturilor de vanzare ale celor trei comparabile, la data

preturile de ofertd vor fi ajustate cu marja de negociere, care este cuprinsa

1lul 5% -10%.

Specificatie Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Suprafafa (mp) 88.000 25.000 4.800
Pret oferti (€/mp) 0,45 1,75 2,50
Marja negociere (€/mp) 0,05 0,17 0,25
Pret vinzare (€/mp) 0,40 1,57 2,25
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Grila comparatiilor de piatd

1€=4,6562 lei

Comparabila | Comparabila | Comparabila
Element de comparatie Subiect 1 2 3
Pret vinzare (€ /mp) 0,40 1,57 2,25
1.Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 0,40 1,57 2,25
2.Conditii de finantare proprii proprii proprii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 0,40 1,57 2,25
3.Conditii de vinzare liber liber liber
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 0,40 1,57 2,25
4.Conditii de piata curentd curentd curentd
(data vanzirii)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 0,40 1,57 2,25
Remetea Remetea
5.Localizare Coruia Chioarului Chioarului Coruia
Ajustare (%) -10 % 0% 0%
Ajustare (€/mp) -0,04 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 0,36 0,17 2,25
6.Suprafata (mp) 11.000,00 88.000,00 25.000,00 4.800,00
Ajustare (%) +10% 0% -25 %
Ajustare (€ /mp) +0,03 0,00 -0,56
Pret ajustat (€ /mp) 0,39 1,57 1,68
7.Utilitati similare inferioare similare
Ajustare (%) 0% +25% 0%
Ajustare (€/mp) 0,00 +0,39 0,00
Pret ajustat (€ /mp) 0,39 1,96 1,68
similar inferior similar

8.Acces la proprietate
Ajustare (%) 0 % +30 % 0 %
Ajustare (€/mp) 0,00 +0,58 0,00
Pret ajustat (€/mp) 0,39 2,54 1,68
9.Tip teren intravilan intravilan extravilan intravilan
Ajustare (%) 0% +50 % 0%
Ajustare (€/mp) 0,00 +1,27 0,00
Pret{ ajustat (€ /mp) 0,39 3,82 1,68
Ajustare totali netd (€ /mp 0,01 2,25 0,57
Ajustare totala neti (% din 2,50 143,40 25,40
pretul de vanzare)

Ajustare totali bruti (€/mp) 0,07 2,25 0,57

Ajustare totald bruti (% din 17,50 143,40 25,40

pretul de vinzare)
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Corectiils

4
unitard rotunjita

valoare
este cel
ajustare

Valoarsg

proprietatile

alese.

pentru toate

intr-o zona
6) Suprafata: a

preturile de

utilitati

extravilan,
Avand in vedere
mai apropiat de

totald bruta.

»a de piata a tere

11.000,00 r
4.290,00 € *

\otunjit: 19.975,

ceastd valoare nu incle

> aplicate proprie
1) Dreptul de p

toate cele tre
2) Conditiile de

dobanzi ava

3) Conditiile de

4) Conditii de p

5) Localizare: a

8) Acces la prc
are un acces

9) Tip teren: a

procentul aj

tatilor comparabile au urmétoarele justificari:

roprietate transmis este deplin pentru toate comparabilele,
sunt libere la vanzare, astfel ajustarea va fi nuld pentru

i comparabile.
finantare sunt fird conditii de plata in rate sau credite cu
ntajoase, rezultd ajustare nuld pentru toate comparabilele

=Y

> vanzare sunt la piatd, ceea ce inseamnd ajustare nuld
comparabilele.

jatd: nu au fost necesare ajustari.

 fost ajustatd negativ comparabila 1, deoarece este situatd
superioard proprietatii subiect;

fost ajustatd negativ comparabila 1, justificatd de faptul ca
vanzare scad cu cresterea suprafetei de teren.

7) Utilitati: a fost ajustatd pozitiv comparabila 2, deoarece nu dispune de

yprietate: a fost ajustatd pozitiv comparabila 2 , deoarece
inferior, proprietdtii evaluate

fost ajustatd pozitiv comparabila 2, deoarece este de tip
fatd de proprietatea subiect, care este de tip intravilan,
licat fiind considerat acoperitor.

cele prezentate mai sus, in cazul nostru s-a optat pentru o

de 0,39 €/mp, deoarece terenul evaluat, ca si caracteristici,
comparabila 1, aceastd comparabild avand cea mai micéd

nului este:

np * 0,39 €/mp=4.290,00 €
£ 4,6562 lei/€ = 19.975,09 lei

00 lei, echiv. 4.290,00 €
1de TVA
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Valoare;

1 de concesionar

e a terenului este:

Ra
Ace

5. ANAL

tunjit: 799,00 le

JZA REZULTA

19.975,00 lei

799,00 lei/ ar

astd valoare nu includ

/25 ani = 799,00 lei/ an

1/11.000,00 mp = 0,0726 lei/mp/an

i/ an, respectiv 0,0726 lei/mp/an
e TVA

ATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

P
pentru a
logica apl

~

In

Avand in
utilizare,

urmatoars

Valoare

entru reconciliers

crea siguranta ¢
icate, au condus |

| analiza si reconc

- valoarea ests
- valoarea este
- evaluarea es
- orientarea sy

vedere tipul pro
cererea si ofer

>le:

le piata: 19.975

Valoare

de concesionare

a rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaludri

a datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si
a judecdti consistente.

ilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii:
> 0 predictie

> subiectiva

te o comparare

re piatd

prieta{ii evaluate, amplasamentul acesteia, posibilitatile de
ta de astfel de proprietati, evaluatorul concluzioneazi

,00 lei, respectiv 1,81 lei/mp

: 799,00 lei/ an, respectiv 0,0726 lei/mp/an

Observatii:

1) Vai

din

Valoarea minimd de

infr

g,
B

astructurd §i nic

imobiliare evaluate.
2) Valoarea de conc
reprezentantilor ben
3) Valorile estimate N

oarea de conce
1991, art. 17, pc
proprietdtii imobilic

sionare a fost estimatd utilizdnd prevederile Legii nr.50
trivit cdreia, in cazul concesiondrii valoarea de piatd a
wre trebuie recuperatd in 25 de ani de la concesionare.
> concesionare nu include costurile aferente Iucrdrilor de
i alte cheltuieli si investitii necesare utilizérii proprietdtii

cesionare a fost estimatd de evaluator la solicitarea
eficiarel.
U contin TVA.
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Evaluatorul considerd cd a respectat conditiile de prudentialitate, facandu-se
precizarea ca valoarea estimata, in raportul de evaluare, este valoare de piati.

Un marketing adecvat necesita insé i o perioadd de timp corespunzitoare

pentru efectuarea publicitétii de vanzare a imobilului.

INTOCMIT:
ing. Tard Monica Diana

Tulie, 2018
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6. ANEXE
Anexa nr.1

PROPRIETATI COMPARABILE

Comparabila I.

N

Teren inravilan de vinzare

prpchesaie i atees

it

Comparabila 2.

Teren extravilan 2.5 ha invecinat cu padure.

ide

el

i |

-

oo N v s
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i sapity

StrEiag &

< publizian

¥t vand teren agricel Conuia, €..o

aveites Toch  Hdp

& ‘#@

Imobiiare Ui vanzare

Pubi24 o

Aouolirt Karsmures Conda

Vand teref agricol coruia, comuna sacalaseni

9 1

Descriere

Vand ferer agricol intravy

Fret 260 euroidr
Teiefor: Q782572633. suptaing i01ala: 48

Vezi detal pe

Anunturi dp la acest utilizator

8 Liveare Gratuda

# Favorite

& Contut Meu ? Ajutor

Terenud  Tereniniavilao

RO

0. kieal peatry livada Suprafata este de 48 an. si foate actele suntla zi

Rad Livia
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Incheiere Nr. 4875 7/ 03-02-2017

!

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES
Biroul de Cada

stru si Publicitate Imobiliard Baia Mare

Registra

, A
Nr. 87, Ju
-Act Adm
fiind inde

7/19986,

documen
-Chitanta
pentru se
Vazand r

Admitere

~imobil

proprietarii: \
- Se noteaza actualizarea info

Al dine
UAT Sac

‘Prezenta se va comunica p
Balint A
Comunz

*) Cu dr

Cadastry
registrat

Data
13-0

*) ' Cu exc

evidentel

tor: RODICA TOCA

supra cererii introdu
d. Maramures privind

republicata, cu modifi
tul de plata:
interna nr,92740/03-
rviciul avand codul 2

eferatul asistentului r

a cererii cu privire la:
ul cu nr. cadastral
COMUNA SACA

xtravilan in intravilan
alaseni;

exandru
Sacalaseni Prin Auto

ept de reexaminare i

si Publicitate Imobili
orul-sef

solutionarii,

2-2017

2ptia situatiilor prevdzu
= de cadastru si carte fu

nistrativ nr.Adeverint
plinite conditiile prey

Dosarul nr. 4875/ 03-02-2017
INCHEIERE Nr. 4875

Asistent: AUGUSTA OANA DRAGOS

se de COMUNA SACALASENI dornicitiat in Loc. Sacalaseni, Str-Unirii,
Actualizarea informatii tehnice in cartea funciara, in baza:
anr. 757/02-02-2017 emis de Primaria comunei Sacalaseni
azute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
carile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu

02-2017 in suma de 60
652
ogistrator in sensul ca nu ex&sta impedimente la. mscnere

DISPUNE
50369, inscris in cartea funciara 503689 UAT Sacalaseni avand
LASEN] in cota de 1/1 de sub B.1, ;

rmatiilor tehnice, in sensul modificarii deftmatxel imobilul inscris sub. '
i localitatii Sacalaseni asupra AL sub B.2 din cartea funcmrd 50369

griitor:
rizat Balint Alexandru

n termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
ara Bala Mare, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

. Regis;rfaftﬁr';”

Asistent Registrator,
AUGUS‘T‘A“‘OKN;&D@”A

(parafa K] sem ”n‘urd)

e la Art. 62 alin. (1) din Reguiamentﬂl de avizare, receptie siinscriere in
nciard, aprobat prin QDG Nr. 700/2014.

Docurmnentu

conline date cu caracter pers

bnal, protojate Jde privedsiife Legli Nr. 677/2004

Pag;na I'din 1
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Carte Funciard Nr. 50369 Comuna/Ora§/Municipiu: Sacalaseni

5640
i EXTRAS DE CARTE F UNCIARA z“;:; “g;s
PENTRU INFORMARE Lunz‘i 327
Anu 201

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MARAMURES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Baia Mare

A. Partea |. Descrierea imobilului :
Nr. CF vechi;2091

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:6228

Adresa: Loc. Coruia, Jud. Maramures

::l::t m ca;?rastral Suprafata* {(mp) Observatli/ Referinte
A1 50369 11.000

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

43671 /14/12/2007
Act nr.aut. nr. 3429 din 2007 emis de NP Gecan Irina Sabina; )
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATECU titll de drept cumparare, A

dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 ‘
1) COMUNA SACALASEN!
OBSERVATI: (provenita dinconversia CF 2081)

C. Partea Ill. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinge
) drepturi reale/de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 3




Carte Funciard Nr. 50369 Comuna/Orag/Municipiu: Sacalaseni

Teren

Anexa hr. 1 La Partea |

Nr cadastral  |Suprafata (mp)*

<
e

Observatii / Referinte

50369 11.000

* Supratata este determinata in

planul de proiectie Stereo 70.

50369

Lo

‘Date referitoare la tere

Crt

Categorie |intral Suprafata
folosintd wilan] - (mp)

Tarla Parceld Nr. topo Observatli 7 Referinte

11 faneata DA ] 11.000

Lungime Segmente

1) Valorils lungimilor segmer

wtelor sunt obtinute din proiectie in plan,

‘Punct|  Punct Lungime segment
inceput| - sféarsit e {m}
] 2 76.721

2 3 204.674
3 4 33.55€ ]
4 1 198.872

** Lungumnil

% Distanta dintre puncte este f

Document

e segmentelor sunt d

care contine date cu

eterminate in planul de proiectie Sterzo 70 $i sunt rotunjite la 10 ¢entimetri,
ormata din segmente cumulate ce sunt mai mici deciit valoarea 10 centimetri,

aracter personal, protejate de prevederile Legii -~ - Pagina 2.din 3




Carte Funciard Nr. 50369 Comtna/Orag/Municipiu: Sacalaseni

Certific ca

birou.
Prezentul
care se s

susceptibi
S-a achita
publicitate

Data so
13-02-2

Data eliberarii,

fd

wad e i

Document

t

lutionérii,
17

care contine date cu ¢ca

prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastraté de acest

extras de carte funciarg este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin’
ng drepturile reale précum i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
e de orice modificare, in conditiile legii.

t tariful 'de 60 RON, ~
»imobiliard cu codul nr. 262. '

Chitanta interna nr.92740/03-02-2017 in suma de 60, pentru serviciul de

TAgistent-Registrator Referent,

(parafa si semndtura)

racter personal, protejate de prevederile Legii Paginég 3.din’3
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£‘”ﬁ(}" ANEXA nr. 3
la H.C.L.Sacalaseni nr. % din 30 julie 2018

COMUNA SAC
locali

cod postal 4

www, sacala

ROMANIA
JUDETUL MARAMURES

atea SAcilaseni, sat Sacdlaseni, str. Unirii, nr. 87,
Tel 0262-289333 Fax: 0362-780129

C.LF. 3627390

e-mail: primaria_sacalaseni@yahoo.com;

ALASENI

37280,

W58 o,

S

Borsaiar of Stamlarsit o s

CERTIFICATENO. 28339

Seni.ro

]

”Concesionare imobil ,, Teren in sup

50369

I

3

I. DEN
Comuna Sacala
Maramures, Ro
780129 , www.s

UMIREA AUTORITA’
seni Judetul Maramures
mania, Cod postal: 43
acalaseni.ro

2. DAT
Licitatia publica
nr. 87, judetul M

A S LOCUL DESFAS
va avea loc in data de
aramures.

3. OBl
3.1. Obiectul concesionarii prii
prin numarul cad
amplasatd in cor
legétura intre sat
sarcini.

auna Sdcdlaseni, satul
1l Coruia si satul Coas

3.2. Con
investitia propusa

cesionarea terenului se
este realizarea unej hal

ECTUL CONCESIUNII;

astral 50369, Cartea F

// PRIMAR
: }"éhe POP

4

//
Z A;//Jios

CAIET DE SARCINI

afatd de 11.000 mp.”, identificat prin numérul cadastral 50369, Cartea Func
a localitatii Sacalaseni, pentru realizarea investitiei:
Hala productie ferestre si usi PVC/Aluminiu”

/
?arz'i

[11 CONTRACTANTE:

cu sediul in Comuna Sacalaseni, sat Sacalaseni, stada. Unirii nr. 87

, » judetul
7280, Tel. 0262289333 ,

e-mail: primaria_sacalaseni@yahoo.com, Fax: 0362-

URARII LICITATIEI PUBLICE
2018, ora 10.00, la sediul Comunei Sacalaseni, sat Sécaldseni, str. Unirii

licitatie publicd 1l reprezinta bunul imobil in suprafatd de 11.000 mp., identificat
unciard 50369 a localitatii Sacdlaseni, proprietate publicd a Comune; Sacalageni,
Coruia, zona ,,Sub Lazuri”, in apropierea Drumului communal DC 80 care face
din Comuna Coas, avand datele de identificare conform Anexei nr. 6 la caietul de

face in scopul realizarii investitiei: ,,Hald productie ferestre si usi PVC/Aluminiu”,
e de productie a ferestrelor si usilor din PVC/ aluminiu si comercializarea lor.

Dimensionarea halei de pro ductie cu anexe:
Suprafafa hald, 1000 mp, ce include urmatoarele* (cu posibilitate extindere)
*  Showroom produse - 100 mp
°  Administrativ -200 mp
°  Spatiu depozitare -200 mp
®  Spatiu productie - 500 mp
*  Drumuri/parcari hala - 1000 mp

*date estimate minime




Valoarea estin
lei/l euro)

4. DUF
4.1. Bunurile
contractului de
prin simplu ac

=Y

4.2. Predarea-
semnarea cont
prevederile art
contractului de
concedentului.

4.3. Modalitate

5.CA

5.1. Concesion

6.

1

20.07.2018, da

6.2. Plata anua
concedent. Fac

6.3. In cazul un
facuta la cursul

6.4. Plata pent
obligatii duce
concesiune: In
Garantia de par;

6.5. Intarzierile
pentru intarzier
conform art. 4.
expres).

6.6. Concedent
termenului scad

6.7.Redeventa s

7. INCI
7.1. Incetarea ¢
CONTRACTUL

de Sarcini.

8.SOL
Litigiile d
competenta insta

8.1.

1atd a investitiei: minim

XATA CONCESIONAR
care fac obiectul conc

ord de voin{a al patilor.

primirea terenului supu

RACTERISTICILE CO

LEMENTE DE PRET:
6.1. Pretul minim al concesiunii est

concesiune, iar acesta

actului, dupéa achitarea
4.1. lit. ¢) din contrac
concesiune. Garantia d

a de plata si clauzele sp

arul va concesiona bun

ura se va emite in prim

or modificari legislativ
mediu al ultimului an ¢

la incetarea de drept a
ticipare la licitatie, cons

la plata redeventei se

1l va emite factura rej
ent de platd a redevente

ontractului de

UTIONAREA LITIGII

a raportului de evaluare.

& a concesiunii se va fz

u primul an de conces

cazul neachitarii redev

ile la plata a redevente
. lit. ), din contractul d

2 va indexa anual cu ind

ETAREA CONCESION
conces
Ul DE CONCESIUNE

e orice fel aparute int
ntelor de judecati de ca

3.283.960,5 lei (705.000 euro calculat la cursul din data de 1 martie 2018 de 4.6581

I
esiondrii se concesioneazd pe o duratd de 49 de ani incepand de la data semnirii

poate fi prelungit pentru o periodd egald cu cel mult jumdtate din durata sa initiala,

publica; Contractul intrd in vigoare la data semnarii de catre ambele parti .

s concesiunii se face in baza procesului-verbal, in teremen de maxim 15 zile de la

in termen a redeventei pentru primul an de concesiune, in caz contrar aplicindu-se
t: In cazul neachitarii redeventei pentru primul an de concesiune la data semnirii
€ participare la licitatie, constituitd nu se va restitui concesionarului aceasta revenind

eciale se vor stabili prin contractul de concesiune.

NCESIONARIL:
urile pentru realizarea unei hale de productie a tampliriei de PVC/Aluminiu.

e de 0,0726 lei/mp teren/an, calculat la cursul de 4,6562 lei/euro, din data de

ice in lei, in termen de 30 de zile de la data primirii facturii aferente emise de citre
cle trei luni ale anului respectiv de contract.

> sau aderarea la moneda Euro, plata se va realiza in acesti moned3, conversia fiind
alendaristic intreg.

iune se face in data semnirii contractului de concesiune, neindeplinirea acestei
contractului de concesiune conform prevederilor art. 4.1. lit. €). din contractul de
entei pentru primul an de concesiune la data semnirii contractului de concesiune.
tituitd nu se va restitui concesionarului aceasta revenind concedentului.

vor sanctiona cu penalitati de 0,1% /zi de intarziere la suma datorata, urmand ca
i anuale ce depasesc 3 luni sa se procedeze la incetarea de drept a concesiunii,
e concesiune, fard a fi necesard interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu

rezentdnd redeventa pentru concesiunea bunurilor cu cel putin 30 zile inaintea
de catre concesionar,

icele preturilor de consum total comunicat de Institutul National de Statistica.

ARII:
iune poate avea loc in situatiile prevazute in CAPITOLUL IV. INCETAREA
, din”Contract de Concesiune”- MODEL ORIENTATIV, anexa la prezentul Caiet

LLOR:
re pértile contractante, in cursul deruldrii contractului de concesiune, sunt de
re apartine concedentul,




9. CONDITIILE DE PARTICIPARE LA LICITATIE:
9.1. Ofertantii interesati persoane fizice sau juridice, pentru a participa la licitatia publici organizatd in vederea
concesiondrii imobilului fn suprafatd de 11.000 mp., identificat prin numarul cadastral 50369, Cartea Funciard 50369 a
localitatii Sacaldseni, proprietate publici a Comunei Sicilaseni, vor depune la sediul organizatorului documentele
solicitate conform caietului de sarcini, in ziua si ora nominalizatd conform anuntului publicitar publicat intr-un cotidian de
circulatie nationald, un ziar local, afisierul Comunei, site-ul www.sacalaseni.ro $i Monitorul Oficial al Romaniei- Partea a
Vl-a.

9.2.(1)Organizarea licitatiei se va face dupa trecerea a minim 20 zile calendaristice, de la data publicarii anuntului de
concesiune it Monitorul Oficial al Romaniei- Partea a VI-a., fard a se calcula data publicarii anuntului si data organizarii
licitatiel. Data limitd de depunere a ofertelor este: .............coo.... ora.......
(2)Procedura de licitatie se poate desfasura dacd in urma publicarii anunfului de licitatie au fost depuse cel putin 3 oferte
valabile.
A. Licitatia deschisa :
9.3. (1) Concedentul are obligaia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre persoana interesats, care
nainteaz3 o solicitare in acest sens.
(2) Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalititi de obtinere a documentatiei de atribuire de
ciitre persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul documentatiei
de atribuire;
b) punerea la dispozifia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens, a unui exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

9.4. (1) Concedentul are dreptul de a stabili un pref pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu condifia ca acest pre; sa
nu depaseascii costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adiuga. dacd este cazul, costul transmiterii acesteia.

(2) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obfine documentaia de atribuire.

(3) Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate, intr-o perioads care
nu trebuie sa depaseasca 2 zile lucratoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.

9.5 (1) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificri privind documentatia de atribuire.

(2).Concedentul are obligatia de a raspunde. in mod clar, complet si fara ambiguititi, la orice clarificare solicitata, intr-
o perioadd care nu trebuie si depaseasca 2 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitéri.

(3). Compartimentul juridic al Comunei Saciligeni are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente cétre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentului regulament, documentatia de atribuire,
luénd mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(4).Fara a aduce atingere prevederilor art. 9.5 alin. (2), concedentul are obligatia de a transimite raspunsul la orice
clarificare cu cel pufin 4 zile lucrdtoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

(5). In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel concedentul n
imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (4), acesta din urma are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea
de clarificare in mésura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea
acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.

B. Negocierea directd
9.6. Concedentul are dreptul de a aplica procedura de negociere directii numai in situatia in care, dupa repetarea procedurii
de licitatie(minim o data), la procedura de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

9.7..(1) in cazul procedurii negocieril directe, Compartimentul juridic . al Comunei Sicaldseni are obligatia sa publice in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatiz nationala si intr-unul de circulatie locali anuntul
de licitatie si pe site-ul propriu, anuntul de licitatie, anunjul de negociere directa.

(2)Anuntul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de data limita pentri
depunerea ofertelor.

9.8. (1) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
(3) Compartimentul juridic al Comunei Saciliseni are obligajia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia

persoanei interesate, intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseascd dous zile lucratoare de la primirea unei solicitari din
partea acesteid.

Lo
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