ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI

SACALASENI
HOTARAREA nr. f;L
din 26 iunie 2019

privind modificarea Regulamentului privind regimul concesionarii bunurilor imobile aflate in
proprietatea Comunei Sacaldseni in vederea realizirii unor investitii economice si de dezvoltare a
localititii

Consiliul local al comunei Sacaldseni intrunit in sedin{3 ordinari publici in data de
26 iunie 2019
Avand in vedere:

a) proiectul de hotarare initiat de primarul Comunei Sacalaseni, calitate acordati de
prevederile art. 33 din legea nr. 393/2004 privind statutul alesilor locali, cu modificirile si
completdrile ulterioare, raportate la cele ale art. 45 alin. (6), din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare;

b) raportul responsabilului compartimentului ,,Gestionare proiecte locale” al Comunei
Sécilaseni, inregistrat la Comuna Sacaliseni cu nr. 3873 din 13 junie 2019;

¢) referatul de aprobare al primarului Comunei Siciliseni, inregistrat la Comuna Séacélaseni
cunr. 3910 din 14 iunie 2019;

{n conformitate cu prevederile:

a) art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicati;

b) art. 4, 8 si 9 din Carta europeani a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificati prin Legea nr. 199/1997;

¢) art. 7 alin. (2) din Codul civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificarile
si completérile ulterioare;

d) art. 20, 21, art. 24 si 28 din Legea cadru a descentralizirii nr. 195/2006;

e) Ordonantei de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 54 din 28 iunie 2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate public;

f) Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicats, cu
modificdrile si completirile ulterioare,art.13 si urmitoarele.

g) art.123 alin (1), alin.(2) din Legea administratiei publice locale, nr.215/2001 — republicats,
cu modificérile si completarile ulterioare;

h) Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

Cu avizul favorabil al comisiei de pentru administrarea domeniului public si privat al
comunei (comisia III) si avizul secretarului comunei;

in temeiul prevederilor art. 36, alin. (1) si (2) lit ¢), coroborat cu alin. (5), lit. a) si b), art. 39
alin. 1 si ale art. 45, alin. 1, coroborate cu art. 115 alin. (1), lit.”b” , alin. (3), (5), (6), (7) din
Legea administratiei publice locale, nr.215/2001 — republicati, cu modificirile i completirile
ulterioare;

Adopta prezenta:

HOTARARE:

Art. 1. Se modificd "Regulamentul privind regimul concesionarii bunurilor imobile aflate
in proprietatea Comunei Sacilaseni, in vederea realizirii unor investitii economice si de dezvoltare
a localitatii", conform Anexei nr. 1 care face parte integranti din prezenta hotdrére.



Art. 2. Cu data prezentei hotirdri se abrogi Hotirdrea Consiliului Local al comunei
Sacdlageni nr. 14 din 22.02.2018, privind modificarea Regulamentului privind regimul
concesiondrii bunurilor imobile aflate in proprietatea Comunei Siciliseni in vederea realizirii
unor investitii economice si de dezvoltare a localititii

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinteazi primarul
comunei Sacéldseni, domnul Emilian-Gheorghe POP.

Art. 4. Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publica prin publicarea pe pagina de internet la
adresa: www.sacalaseni.ro, se afiseazi la sediul comunei Sicaliseni in spatiul accesibil publicului si se
comunicd la: Institutia Prefectului-Judetul Maramures, Primarul Comunei Séacildseni, administratorul
public al comunei Sacildseni, secretarul Comunei Siciliseni, compartimentul ,,Gestionare proiecte locale”
al Comunei Saciliseni.

PRESEDINTE DE SEDINTA
(& N7~ A
[‘E\Au
Nr. ' Nr. Consilieri Voturi
Cons. conf. Legii  cons. in functie Prezenfi  absenti ﬂ pentru fmpotriva*
11 10 f i

*- abtinerile sunt contabilizate la voturile “impotrivi”



Anexg la H.C.L S#caliseni
nr. din 26 iunie 2019

PRIVIND REGIMUL CONCESIONARII BUNURILOR IMOBILE AFLATE IN PROPRIETATEA COMUNEI
SACALASENI IN VEDEREA REALIZARII UNOR INVESTITII ECONOMICE SI DE DEZVOLTARE A
LOCALITATII

CAPITOLUL L.
Dispozitii generale

Art. 1. Prezentul regulament stabileste regimul juridic pentru atribuirea contractelor de concesiune a bunurilor imobile aflate
in proprietatea Comunei Sici#iliseni in vederea realizirii unor investitii economice si de dezvoltare a localititii §i stabileste
organizarea procedurilor de concesionare a acestor bunuri, cu exceptia situatiilor cuprinse in art. 15 din Legea nr. 50/1991 -
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Art.2. (1) Contractul de concesiune de bunuri imobile aflate in proprietatea Comunei Saciligeni, denumit in continuare
contract de concesiune, este acel contract incheiat in formi scrisd prin care Comuna Saciliseni, denumitd concedent,
transmite pe o perioad determinata, unei persoane, denumite concesionar, care actioneazi pe riscul §i rispunderea sa, dreptul
si obligatia de exploatare a unui bun in vederea realizirii unor investifii economice si de dezvoltare a localitétii, in schimbul
unei redevente.

2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoani fizici sau persoani juridica, roméani ori striina.

(3) Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea roménd, indiferent de nationalitatea sau de cetifenia
concesionarului, pentru o durati care nu va putea depisi 49 de ani, incepand de la data semnirii lui.

(4) Durata concesiunii se stabileste de citre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(5) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egals cu cel mult Jjumdtate din durata sa initiala, prin
simplul acord de vointi al partilor.

(6) Tn vederea concesionirii de terenuri, se emite certificatul de urbanism.

(7) Anterior concesionirii, terenurile vor fi inscrise in cartea funciara.

(8) Prezentul regulament nu se aplica contractelor reglementate de Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice.

Art. 3. Subconcesionarea este interzisd.

Art.4. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea procedurii pentru
atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de ciitre autoritatea publicd, a criteriilor de atribuire
a contractului de concesiune;

C) proportionalitatea - presupune ci orice misurd stabiliti de autoritatea publicd trebuie si fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea participantilor
la procedura de atribuire a contractului de concesiune, cu respectarea conditiilor previizute in acordurile si conventiile la
care Roménia este parte;

€) libera concurentii - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice participant la procedura de
atribuire sd aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care
Roménia este parte.

Art.5. (1) in scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfigurarea procedurilor de concesionare si

la derularea contractelor de concesiune, Compartimentul juridic al Comunei Saciliseni intocmeste si pistreazi doud registre:
a) registrul "Oferte", care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor prealabile incheierii
contractului de concesiune; se precizeazi cel putin datele si informatiile referitoare la studiul de oportunitate, la oferte,
la procedura de atribuire aplicati
b) registrul "Contracte", care cuprinde date i informatii referitoare la executarea contractului de concesiune. In el se
precizeazi cel putin datele si informatiile referitoare 1a obiectul, durata contractului de concesiune, termenele de platia
redeventei, obligatiile de mediu.

(2) Dupa finalizarea contractului de concesiune, Compartimentul juridic al Comunei S#calagseni are obligatia de a intocmi

dosarul concesiunii in conditiile previizute de prezentul regulament.



Art. 6. (1) Redeventa obtinuti prin concesionare se face venit la bugetul local.

(2) Valoarea minimd a concesiunii se stabileste printr-un raport de evaluare intocmit de un expert evaluator
AN.E.V.AR.
3) Limita minimé a prefului concesiunii se aproba prin Hotérére de Consiliu Local, astfel incét s asigure recuperarea

in 25 de ani a pretutui de vinzare a terenului, in conditii de piat, 1a care se adauga costul lucririlor de infrastructuri aferente.

CAPITOLUL 11
Initiativa concesiondrii

Art.7. (1) Concesionarea are loc la initiativa concedentului pe baza unui referat intocmit de compartimentul cu atributii de
specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei S#caldgeni, respectiv compartimentul juridic al
Comunei Sacdlageni sau ca urmare a unei propuneri insusite de acesta.

(2) Orice persoani interesat poate fnainta o propunere de concesionare, propunere care va fi inregistrati si analizata din
punct de vedere a respectdrii reglementirilor de urbanism de citre compartimentul cu atributii de specialitate din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Comunei Saciliseni.

(3) Propunerea de concesionare trebuie si fie fundamentatii din punct de vedere economic, financiar, social si de mediu, se
face in scris §i cuprinde datele de identificare a persoanei interesate, manifestarea fermi §i serioasi a intentiei de
concesionare, obiectul concesiunii, suprafata de teren necesari $i va vizarealizarea unor investitii economice si de dezvoltare
a localitétii.

CAPITOLUL IIT
Analizarea si insusirea propunerii de concesionare

Art. 8 (1). Propunerea de concesionare va fi analizatd in prima sedin{#i a Consiliului local al Comunei Séciligeni.

(2) Consiliul local va aproba, in principiu, va respinge sau va solicita relatii suplimentare referitoare la propunerea de
concesionare analizata.

(3) Dupa primirea punctului de vedere al Consiliului Local persoana interesatd va depune, daci este cazul, in termen de
maxim 20 zile modificirile solicitate.

(4) Procedura se va relua pani cdnd in urma analizirii de citre membrii Consiliului Local se va putea aproba sau respinge
propunerea de concesionare. Tn cazul unui aviz favorabil solicitantul va depune intr-un termen care nu poate fi mai mic de
20 de zile, planul de afaceri, prezentarea si fundamentarea din punct de vedere economico-financiar, social si de mediu a
investitiei §i investitia propusa prezentati pe suportul cadastral pus la dispozitie de citre Comuna Sicaliseni,

Art. 8. (1) Insugirea propunerii de concesionare se realizeazi prin Hotdrarea Consiliului Local, pe baza referatului de
specialitate intocmit de compartimentul cu atributii de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Comunei S#ciligeni. Referatul de specialitate va avea la baza urmatoarele elemente:

a) prezentarea si fundamentarea din punct de vedere economico-financiar, social si de mediu a investitiei propuse;

b) planul de afaceri al investitiei;

) investitia propusi prezentati pe suportul cadastral pus la dispozitie de ciitre Comuna Sicilaseni.
(2) Prin aceeagi hotardre se va aproba si delimitarea terenului ce va face obiectul concesiondrii.
(3) Compartimentul cu atributii de specialitate din cadrul aparatului de specialiate al Primarului Comunei Sécildgeni este
obligat ca, intr-un termen de 30 de zile de Ia insusirea propunerii de concesionare formulate de persoana interesati, si
procedeze la intocmirea studiului de oportunitate,
(4) 1In cazurile in care autoritatea publici nu detine capacitatea organizatorica si tehnica pentru elaborarea studiului de
oportunitate, aceasta poate apela la serviciile unor consultanti de specialitate, cu respectarea prevederilor Legii nr.
98/2016 privind achizitiile publice, ale Legii concurentei nr. 21/1996, republicats, si ale Legii nr. 11/1991 privind
combaterea concurentei neloiale, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art.9. (1) Studiul de oportunitate, trebuie s cuprindi, in principal, urméitoarele elemente:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat;
b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea concesiunii;
¢) nivelul minim al redeventei;
d) procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii;
€) durata estimata a concesiunii;
f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;



(2) in baza studiului de oportunitate compartimentul gestionare proiecte locale in colaborare cu Compartimentul juridic al
Comunei Sicilageni, claboreazi caietul de sarcini al concesiunii.

(3) Caietul de sarcini trebuie si cuprind cel putin elementele previizute in Anexa nr. 1 la prezentul Regulament.
(4) Documentatia trebuie s cuprindi cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 2.
(5) In cazul atribuirii directe, concedentul nu intocmesgte studiul de oportunitate.

CAPITOLUL 1V.
Aprobarea concesionirii

Art.10. Prin Hotérérea Consiliului Local dupd delimitarea si identificarea topograficd a amplasamentului terenului supus
concesiondrii se aprobd Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini, iar In baza acestor documente se aprobi
Concesionarea.

Art.11. In masura in care, dupd intocmirea studiului de oportunitate, se constatii ca exploatarea bunului ce va face obiectul
concesiondrii implicd n mod necesar si executarea unor lucriri si/sau prestarea unor servicii, concedentul are obligatia ca,
in funetie de scopul urmirit i de activitatile desfisurate, si califice natura contractului potrivit prevederilor Legii nr.
98/2016 privind achizitiile publice. In acest scop, concedentul poate solicita punctul de vedere al AN.AP. (Agentia
Nationald pentru Achizitii Publice).

CAPITOLUL V
Procedura de atribuire a contractului de concesiune

Art. 12. Procedurile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmatoarele:
(1) licitatia publici, - este procedura la care persoana fizica sau juridica interesata are dreptul de a depune oferts in
conditiile respectdrii prevederilor documentatiei de atribuire, a documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate potrivit legii.
(2) negocierea directii - este procedura prin care concedentul negociazii clauzele contractuale, inclusiv redeventa, cu unul
sau mai mulli participanti, in conditiile respectarii prevederilor documentatiei de atribuire, a documentatiilor de urbanism si
de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.
(3) atribuirea directs - este procedura prin care terenurile destinate concesiunii se pot concesiona far3 licitatie public si
fird negociere directd, cu plata redeventei stabilite de Consiliul Local potrivit legii, ori pot fi date in folosinti pe termen
limitat dupa caz, in urmitoarele situatii:
a) pentru realizarea de obiective de utilitate publici sau de binefacere, cu caracter social, fard scop lucrativ, altele
decét cele care se realizeaza de catre colectivititile locale pe terenurile acestora;
b) pentru realizarea de locuine de citre Agentia Nationald pentru Locuinte, potrivit legii;
¢) pentru realizarea de locuinte pentru tineri pana la implinirea varstei de 35 de ani;
d) pentru strimutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;
) pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia;
f) pentru lucrdri de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite potrivit legii, cu avizul conform
al Ministerului Culturii §i Cultelor, pe baza documentatiilor de urbanism avizate potrivit legii.

CAPITOLUL VI.
Documentatia de atribuire

Art. 13.Compartimentul gestionare proiecte locale in colaborare cu compartimentul juridic din cadrul aparatului propriu al
Primarului Comunei Sicéliseni, intocmeste caietul de sarcini (Anexa 1 la prezentul regulament).
Art.14.(1) Caietul de sarcini se aprobi prin Hotiirarea Consiliului Local.

(2) in cazul in care concedentul solicits garantii, acesta trebuie s precizeze in caietul de sarcini natura si cuantumul lor.

(3) Concedentul are dreptul de a impune in cadrul caietului de sarcini, in mésura in care acestea sunt compatibile cu obiectul
contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se urmireste obfinerea unor efecte de ordin social sau
in legiitura cu protectia mediului si promovarea dezvoltirii durabile.



CAPITOLUL VII,
Licitatia

Are.15. (1) Procedura de licitatie se poate desfisura daci in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin 3
oferte valabile.

(2) Plicurile, inchise si sigilate se inregistreaz la registratura autoritétii locale, se predau comisiei de evaluare la data fixati
pentru deschiderea lor, previzutd in anuntul de licitatie.

(3) Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publics, comisia de evaluare elimini ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si a datelor previzute la art. 31 din prezentul Regulament.

(4) Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare cel putin 3
oferte si fie valabile, respectiv si fie depuse documentele prevazute la art. 31 alin. (4) si (7) din prezentul Regulament sisd
fie indeplinite conditiile de valabilitate ale acestora, in caz contrar, concedentul este obligat s3 anuleze procedura de licitatic
si sd republice anuntul de licitatie sau s aplice procedura de negociere, prevazuti la Capitolul TX (Negocierea directi),
dupé caz. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate conform caietului de sarcini, care vor prezenta restante
la plata taxelor si impozitelor si nu vor putea fi confirmate de valabilitate prin semnarea de citre ofertant sau imputernicitul
acestuia (in cazul persoanelor juridice) a procesului verbal nr. 1, vor fi considerate neconforme §i vor fi respinse.

(5)Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal nr. 1. in care
se va mentiona rezultatul analizei,

Art.16. (1) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal or. 1 al sedintei publice
prevézut la art. 15 alin. (5) de citre toti membrii comisici de evaluare gi de catre ofertanti.

(2) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in documentatia de atribuire
a concesiunii i sunt confirmate de ofertant sau fmputernicitul acestuia(in cazul persoanelor juridice) in cadrul procedurii
prin semnarea procesuluni-verbal nr. 1.

(3) Dupi intocmirea procesului verbal de analizi a documentelor precizat la art. 15 alin. 5 se trece la prezentarea preului
din oferta financiars .

(4) Dupi prezentarea tuturor prefurilor, presedintele comisiei solicita ofertantilor si anunte, prin strigare, un pref mai mare
decét pretul anuntat de pregedintele comisiei in urma analizirii ofertelor financiare depuse in scris.

(5) Pasul de crestere fati de preful de pornire va fi de 0,001 lei /mp/an.

(6) Ofertantii vor prezenta pretul respectind ordinea rezultats in urma inregistriirii ofertelor.

@) in cazul in care criteriul de evaluare este ,,cel mai mare nivel al redeventei”, declararea ofertantului céstigitor se face
de catre pregedintele comisiei in urma aplicarii procedurii de licitare prin strigare. Adjudecarea ofertantului castigitor se
face in urma strigarii de citre pregedintele comisiei, de trei ori, a pretului cel mai mare ofertat,

(8) n cazul in care in documentatia de atribuire sunt previzute, pe langa cel mai mare nivel al redeventei, gi alt/alte
criteriu/criterii de atribuire, valoarea criteriului ,,cel mai mare nivel al redeventei” va fi reprezentat de preful strigat in urma
procedurii de licitare prin strigare.

(9) in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal nr. 2, in care mentioneazi ofertcle valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire, oferta cagtigitoare, preful minim exprimat
sub forma lei/mp/an i pretul maxim adjudecat. Procesul-verbal se semneaz3 de citre toti membrii comisiei de evaluare si
de citre ofertanti, care vor primi §i un exemplar din acesta.

(10) In termen de maxim 3 zile lucritoare de la intocmirea procesului verbal, Compartimentul juridic transmite prin
mijloacele indicate de ofertanti sau in scris cu confirmare de primire procesul verbal tuturor ofertantilor care nu au intrat in
posesia acestuia la data licitatiei.

Art.17. (1) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la art. 16 alin. (9), comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite Compartimentului juridic al Comunei Siciliseni.

(2) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Compartimentul juridic informeaza, prin
mijloacele indicate de ofertanti sau in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii i ofertantii ale caror oferte au fost valabile, Informarea va cuprinde datele de identificare a ofertantului
cagtigator, preful adjudecat §i termenul de contestatie.

(3) Procesul-verbal , Raportul si ingtintdrile transmise se depun la dosarul concesiunii.

Art.18. (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria rispundere, dupd termenul limit3 de depunere a ofertelor, care se va péstra alturi
de dosarul concesiunii.



(2)in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indati pe concedent despre existenta stirii de
incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(3) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de céte un vot.

(4) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.

(5) Supleantii participi la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afli in imposibilitate
de participare datorits unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

CAPITOLUL VIII
Reguli privind anuntul de licitatie

Art.19. (1) Anuniul de licitatie se intocmeste dupi aprobarea documentatiei de atribuire de citre concedent. Anuntul de
licitatie trebuie s cuprind cel putin clementele prevézute in Anexa nr. 3 (Anuntul de licitatie).

Art.20. (1) in cazul procedurii de licitatie, Compartimentul juridic al Comunei Sicaldseni are obligatia s publice in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationals, intr-unul de circulatie locald si pe
site-ul propriu, anunful de licitatie.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea
ofertelor.

CAPITOLUL IX
Negocierea directd

Art. 21. Concedentul are dreptul de a aplica procedura de negociere directd numai in situatia in care, dups repetarea
procedurii de licitatie(minim o data), la procedura de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

Art. 22.(1) In cazul procedurii negocierii directe, Compartimentul juridic al Comunei Sacalageni are obligatia si publice in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si Intr-unul de circulatie locala anuntul
de licitatie §i pe site-ul propriu, anuntul de licitatie, anungul de negociere direct.

(2) Informatiile pe care trebuie si le contind anuntul negocierii directe sunt previzute in Anexa nr. 4 (Anuntul de negocieri
directe).

(3) Anuniul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de data limit pentru
depunerea ofertelor.

Art. 23 (1) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(2) Compartimentul juridic al Comunei Sécilageni are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate, intr-o perioads care nu trebuie si depiseasca doui zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.
(3) Persoana intercsati are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incat respectarea de citre concedent a perioadei
prevézute la alin. (2) s& nu conduci la situaia in care documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de
doud zile lucritoare Inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Art. 24, (1) Persoana interesat3 are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(2) Concedentul are obligatia de a raspunde prin Compartimentul Juridic al Comunei S#icildseni, in mod clar, complet si fira
ambiguitti, 1a orice clarificare solicitats, intr-o perioads care nu trebuie si depageascd doua zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitiri.

(3) Compartimentul juridic al Comunei S#ciliseni are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente
cétre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezententului regulament, documentatia de atribuire, ludnd
misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art. 25. (1) Fird a aduce atingere prevederilor art. 34 alin. (2), concedentul are obligatia de a transmite rispunsul la orice
solicitare de clarificare cu cel putin doui zile lucritoare nainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(2) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punénd astfel concedentul in imposibilitatea de
a respecta termenul previzut la alin. (1), acesta din urmi are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in
mésura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre
persoanele interesate inainte de data limiti de depunere a ofertelor.

Art. 26. Concedentul deruleaza negocieri cu fiecare ofertant care a depus o ofertd valabili.

CAPITOLUL X.
Instructiuni privind organizarea i desfisurarea procedurii de licitatie
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Art.27. (1) Concedentul are obligatia si asigure obfinerea documentatiei de atribuire de catre persoana interesats, care
Tnainteaza o solicitare in acest sens.
(2) Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmétoarele modalititi de obtinere a documentatiei de atribuire de
céitre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a fnaintat o solicitare in acest sens, a unui exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport hirtie si/sau pe suport magnetic.

Art.28. (1) Concedentul are dreptul de a stabili un pret pentru obfinerea documentatiei de atribuire, cy conditia ca acest
pref sd nu depigeasca costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adiuga, daci este cazul, costul transmiterii
acesteia.

(2) Persoana interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(3) Concedentul are obli gatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate, intr-o perioadi care nu
trebuie s depigeasci 2 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

Art.29. (1) Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

{2).Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fary ambiguitéti, la orice clarificare solicitats, intr-o
perioadd care nu trebuie si depageascd 2 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

(3). Compartimentul juridic al Comunei Sécildseni are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente
cétre toate persoancle interesate care au obtinut, in conditiile prezentului regulament, documentatia de atribuire, luAnd masuri
pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

(4).Fir4 a aduce atingere prevederilor art. 29 alin. (2), concedentul are obligatia de a transmite rispunsul la orice clarificare
cu cel putin 4 zile lucritoare inainte de data limits pentru depunerea ofertelor.

(5). In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punénd astfel concedentul in imposibilitatea de
a respecta termenul prevazut la alin. (4), acesta din urm3 are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in
mésura in care perioada necesar pentru elaborarea §i transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de ciitre
persoanele interesate inainte de data limiti de depunere a ofertelor.

CAPITOLUL XI
Instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor

Art.30. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

(2) Nu vor fi acceptate decat oferte care corespund prevederilor documentatiei de atribuire, a documentatiilor de urbanism,
aprobate potrivit legii.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilits de
concedent.

(3) Persoana interesati are obli gatia de a depune oferta la adresa §i péna la data limit3 pentru depunere, stabilite in anuntul
procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa major¥, cad in sarcina persoanei interesate,

(4) Oferta depusa la o alta adress a concedentului decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei limita pentru depunere se
returneazi nedeschisi.

(5) Continutul ofertelor trebuie si riméans confidential pani la data stabiliti pentru deschiderea acestora, concedentul
urménd a lua cunostint de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasti dati.

Art.31. (1) Ofertele se redacteaza in limba roméns.

(2) Ofertantii transmit ofertele lor in plic sigilat care va contine in interior doua plicuri sigilate, A i B. Ofertele se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul de corespondents ordinari al Comunej Sécilaseni , precizindu-se data si
ora.

(3) Pe plicul exterior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi
caz §i mentiunea A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA D ierreneneesnnne o ¢ R

(4) Plicul A va contine:
a) copie dupa actele de identitate ale persoanei fizice / imputernicitului /administratorului
b) copie certificat de inregistrare Oficiul Registrul Comertului(in cazul persoanelor juridice)
C) certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului (in cazul persoanelor juridice) valabil la data deschiderii
ofertelor, privind date ale administratorului, sanctiuni, capital, etc.(altul decit cel de la data infiintarii)
d) dovada achitarii la zi a taxelor si imporzitelor :



cireia societatea are sediul social privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat. (in cazul persoanelor juridice).
(ofertele care vor prezenta restante la plata taxelor si impozitelorvor fi considerate neconforme si vor fi respinse).
€) Formularu] 2 - imputernicire in cazul in care ofertantul participa Ia licitatie prin reprezentant(in cazul persoanelor
juridice)
f) Formularul 4 - declaratie pe propria raspundere privind informatiile generale i de corespondenti
g) Formularul 5 contract de concesiune insugit prin semnaturi pe fiecare pagini
h) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire
i) etapizarea realizirii investitiilor. (In cazul in care prin etapizarea asumats de concesionar, termenul de realizare a
tuturor obiectivelor asumate este mai mic de 60 de luni de la data semnirii contractuluj de concesiune, concesionarul
este obligat si realizeze obicctivele de investitii in termenul propus de acesta.

(5) Plicul B va conine:
a) Formularul 3-Oferta financiar propriu-zisa
(6) Pe plicul B se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
(7) Inafara plicului exterior ofertantul va depune:
a) in ori ginal -dovada depunerii la casieria organizatorului licitatiei sau in contul acestuia comunicat in caietul de
sarcini a garantiei de participare
b) in original - Formularul 1- cererea de participare
(8) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor.
(9) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferts.

10) Oferta va fi depusi inir-un exemplar original i un exemplar copie. Documentele din afara plicului exterior se
depun in original.

(11) Fiecare document din cadrul ofertei, atét in exemplarul original cit si in exemplarul copie trebuie si fie semnat de
cétre ofertant.

(12) Documentele solicitate a fi prezentate in cadrul ofertei, emise de citre autoritati striine vor fi prezentate traduse in
limba roméni si autentificate.

(13)  Ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate conform prezentului articol, care vor prezenta restante
la plata taxelor si impozitelor §i nu vor putea fi confirmate de valabilitate prin semnarea de citre ofertant sau imputernicitul
acestuia (in cazul persoanelor juridice) a procesului verbal nr. 1, vor fi considerate neconforme si vor fi respinse.

Art. 31." ()in vederea participérii la licitatie ofertantii, persoanele fizice, sunt obligati si depuni la casieria Comunei
Sacaldseni, sau prin ordin de plata in contul RO47TREZ4365006XXX003220, deschis la Trezoreria Baia Mare, garantia de
participare.
(2) Garantia de participare la licitatie se va constitui in cuantum de 100 % din valoarea chiriei pentru primul an de contract
calculat la pretul minim de pornire, aferent intregii suprafete.
(3) Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator, se transfers de catre proprietar in contul de concesiuni
in termen de maxim 5 zile de la data semndrii contractului de concesiune.
(4) Ofertantilor necistigatori li se restituie garantia de participare pe bazi de cerere dupi finalizarea §i luarea la cunostingi a
rezultatelor licitatiei.
(5) Garantia de participare la licitatie se retine de proprietar in urmatoarele situatii :
a.  daci ofertantul castigitor fsi retrage oferta in intervalul de la deschiderea ofertelor si pdna la comunicarea
adjudecarii;
b. 1n cazul ofertantului cagtigdtor, daci acesta nu se prezint3 la data stabiliti de comisia de licitatie pentru
semnarea contractului sau in termen maxim de 20 de zile calendaristice de la data comunicat.

CAPITOLUL XII
Comisia de evaluare

Art.32. (1) Comisia de evaluare este alcatuits dintr-un numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Comisia de evaluare este alcituits din reprezentanti ai Consiliului Local Sécilaseni si ai aparatului de specialitate al
Primarului Comunei Scaliseni.

(4) in cazul in care pentru bunul care face obiectul concesiondirii este necesard parcurgerea procedurii de reglementare din
punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legislatiei in vigoare, comisia de evaluare include in componenta sa si un
reprezentant al autorititii competente pentru protectia mediului.



Art.33. (1) Componenta comisiei de evaluare, membri acesteia, altii decét reprezentantii Consiliului local, precum si
supleantii lor se stabilesc si sunt numiti prin Dispozitia primarului comunei Sicaliseni.

(2) Presedintele comisiei de evaluare este numit de concedent dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(3) Secretarul comisiei de evaluare este numit de concedent dintre membrii acesteia.

(4) Lasedinta de deschidere a ofertelor, participa membrii comisiei de evaluare i reprezentantii fmputerniciti ai ofertantilor
§i se finalizeazA printr-un proces-verbal semnat de membrii comisiei de evaluare si reprezentantii imputerniciti ai ofertantilor
prezenti la sedint3. Reprezentantii imputerniciti ai ofertantilor prezenti la sedin{i, primesc o copie a procesului-verbal.

(5) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majorititii membrilor.

Art.34. (1) Membri comisiei de evaluare/supleantii trebuie si respecte regulile privind conflictul de interese previzute la
Capitolul XVI din prezentul Regulament.

(2) Membri comisiei de evaluare/ supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limiti de depunere a ofertelor, care se va pastra la dosarul concesiunii.

(3) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare 1l va sesiza de indatd pe concedent despre existenta stirii
de incompatibilitate si va propune fnlocuirea persoanei incompatibile, dintre membri supleanti.

(4) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situaia in care membri acesteia se afl3 in imposibilitate
de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Art.35. (1) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior, raportat la
prevederile cuprinse in documentatia de atribuire, aprobati;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

C) analizarea §i evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare previzut de prezentele norme metodologice;

e) intocmirea proceselor-verbale previzute de prezentele norme metodologice;

f) desemnarea ofertei céstigatoare.
(2) Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

(3) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

(4) Membri comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in ofertele analizate.

CAPITOLUL XIII
Determinarea ofertei cistigdtoare

Art.36. (1) Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.
(2) Concedentul poate tine seama si de alte criterii precum:

a) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

b) protectia mediului inconjuritor;

¢) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.
(3) Concedentul are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate in
documentatia de atribuire.
(4) in cazul in care in documentatia de atribuire sunt previzute, pe lnga cel mai mare nivel al redeventei, §i alt/alte
criteriu/criterii de atribuire, ponderea fiecrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire.
(5) Ponderea criteriului ,,cel mai mare nivel al redeventei."trebuie s fie mai mare de 50%.
(6) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tinind seama de ponderile prevazute in documentatia de
atribuire. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj. In cazul in care existd punctaje egale intre
ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul ,,cel mai mare
nivel al redeventei.", iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul care are ponderea cea mai mare altul decit criteriul ,,cel mai mare nivel al redeventei.”. in cazul in care egalitatea
persistd, ofertantii clasati pe primul loc la egalitate, vor depune, in termen de maxim 2 zile lucriitoare, oferte noi in plicuri
sigilate (original si copie).



(7) Pe baza evaluirii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste procesul- verbal care trebuie
semnat de tofi membri comisiei. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucriitoare,
un raport pe care il transmite Compartimentul juridic al Comunei Sacilageni.

(8) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Compartimentul juridic al Comunei
Sécaldgeni are obligaia de a informa, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor cu privire la acceptarea
ofertei prezentate §i de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declarata castigitoare, indicind
motivele care au stat la baza deciziei respective.

(9) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabilits ca fiind
céstigitoare, numai dupd implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicirii.

(10) Raportul previzut la alin (7) se depune la dosarul concesiunii.

CAPITOLUL X1V
Anuntul de atribuire

Art.37. (1) Compartimentul juridic al Comunei Sacaldseni are obligatia de a publica anuntul de atribuire a contractului de
concesiune in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie national si intr-unul de circulatie
locald anuntul de licitatie si pe site-ul propriu www.sacalaseni.ro, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
oricdreia dintre procedurile de atribuire a contractului de concesiune.
2) Anuntul de atribuire trebuie s3 cuprindi cel putin elementele previzute in Anexa nr. 5 (Anuntul de

atribuire).

CAPITOLUL XV
Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

Art.38. (1) Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune, daci ia aceasta decizie,
de reguld, inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicirii procedurii de atribuire §i, oricum, inainte de
data Incheierii contractului, numai Tn urméitoarele cazuri:
a) nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile;
b) se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea
contractului. in acest sens, procedura de atribuire se consider afectats in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmitoarele conditii:
b.1.) in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau tn modul de aplicare a procedurii de atribuire se constat erori sau
omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previizute la art. 4;
b.2.) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fir# ca acestea si conducs, la randul lor, la
incilcarea principiilor previzute la art. 4 din prezentul Regulament.
(3) Incilcarea prevederilor prezentului Regulament privind atribuirea contractului de concesiune, poate atrage anularea
procedurii de licitatie.
(4) Compartimentul juridic al Comunei Sacalaseni are obligatia de a comunica, In scris, tuturor participantilor la procedura
de atribuire, in cel mult 3 zile lucriitoare de la data anuliirii, atdt incetarea obligafiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL XVI1
Reguli privind conflictul de interese

Art.39. (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a
evita situatiile de naturi si determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.
Nerespectarea acestor prevederi se sanctioneazi potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar numai in cazul in care
implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturj si defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct In procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea
excluderii din procedura de atribuire.



Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele persoane:
a) sot/sotie, rudi sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoand fizics;

b) sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de administratie,
organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

¢) persoane care detin parti sociale, pirti de interes, actiuni din capitalul subscris ai unuia dintre ofertanti sau persoane
care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

CAPITOLUL XVH

Solutionarea contestatiilor

Art. 40. (1) Orice persoand care se considerd vatimata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un act al autoritaii
contractante, se poate adresa instanfei de contencios administrativ competente, anularea actului, obligarea autoritatii
contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim, in conditiile previzute de Legea
554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare. Contestatia suspendid desfigurarea
procedurii de atribuire pani la solutionarea sa definitivi.

CAPITOLUL XVIII
Contractul de concesiune

Art.41. (1) Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romén, in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

(2) Contractul de concesiune se incheie in forma scris¥, sub sanctiunea nulitstii. Contractul de concesiune se incheie in
conformitate cu legea roménd, indiferent de nationalitatea sau de cetitenia concesionarului, pentru o durati care nu va putea
depasi 49 de ani, incepand de la data semnirii lui. Durata concesiunii se stabileste de citre concedent pe baza studiului de
oportunitate.

(3) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioads egala cu cel mult jumiitate din durata sa initiald, prin
simplul acord de vointi al partilor.

(4) in cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetitenie decit cea roméni si daci pirtile considers necesar,
contractul de concesiune se va putea incheia in patru exemplare, dou# in limba romén si dous intr-o altd limb# aleasi de
ele, costul traducerii acestuia in limba striini revenind concesionarului.

(5) In situatia previzuts la alin. (4) fiecare parte va avea céte un exemplar in limba roména si un exemplar in limba striini
in care a fost redactat contractul.

(6) In caz de litigiu, exemplarele in limba roméan ale contractului prevaleazi.

Art.42. (1) Concedentul poate si incheie contractul de concesiune numai dupd implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data realizirii comunicirii catre ofertanti, despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de
concesiune.

2) Neincheierea contractului de concesiune intr-un termen de 20 de zile ealendaristice de la data implinirii
termenului previizut la alin. (1), duce la retinerea garantiei de participare depuse de citre ofertant.

Art.43. (1) Contractul de concesiune trebuie si contini:
a) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini;
b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor.
(3) in contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in
derularea concesiunii, respectiv:
a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea contractului
de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul concesiunii;
b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rimén n proprietatea concesionarului. Sunt
bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata
concesiunii.
¢) bunuri de preluare - Bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni concedentului, in masura in care
acesta din urmd isi manifestd intentia de a le prelua, in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabila
actualizati, conform caietului de sarcini.
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(4) Forma si continutul-cadru al contractului de concesiune sunt prezentate in Anexa nr. 6,

(5) In cazul in care ofertantul declarat cégtighitor refuzi incheierea contractului, procedura de atribuire se anuleazi, iar
concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea. Se Vva executa garantia de
participare depusa de catre ofertant

(6) Contractul de concesiune trebuie s contini interdictia pentru concesionar de a subconcesiona, in tot sau in parte,
unei alte persoane obiectul concesiunii.

(7) Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la Imprtirea responsabilititilor de mediy intre
concedent si concesionar.

(8) Concesionarul Isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previizute in contractul de concesiune si in acord
cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

Cartea funciari,

Art.44. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de 1a data semnarij contractului de concesiune s3
depuni, cu titlu de garantie, o suma fix4 reprezentand o coti-parte din suma obligatiei de plati citre concedent, stabiliti de
acesta i datoratd pentru primul an de exploatare, Din aceastii sumi sunt refinute, daci este cazul, penalititile si alte sume
datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune, Concesionarul poate constitui drept garantie

si titluri de credit, asupra cdrora se va institui garantie real mobiliard, cu acordul concedentului.

Art.45, (1) Incetarea contractului de concesiune se realizeazi de drept urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) Ca urmare a denuntirii unilaterale de catre concedent, pentru cazuri de interes public, concedentul asigurind
despagubirea justa si prealabild  corespunzitoare valorii investitiei executate pani la momentul respectiv,
interesul public fiind probat de acte autentice emise prin hotériri de guvern sau hotrari de consiliu local.

¢) 1ncazul in care concesionarul nu a finalizat investitiile stabilite, conform etapizarii realizarij investitiei propusi
de acesta la momentul depunerii ofertei de concesiune, sau nu si-a indeplinit obligatiile asumate, previzute la
art. 9.2., in termenele previzute prin contractul de concesiune.

d) In cazul in care constructia inceteazs si mai existe jar concesionarul nu depune diligentele necesare pentru
edificarea unei noi constructii Intr-un termen maxim, de la data incetarij existentei constructiei, ce nu poate
depdsi durata initiald a realizirii acesteia.

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri. Concesionarul are obligatia de a
notifica de indati concedentului despre disparitia bunului ori despre imposibilitatea de realizare a activitatii

achitate ca redeventa sau alte taxe locale, respectiv sume utilizate pentru viabilizare, amenajare teren in vederea
realizarii investitiei la care s-a obligat prin contract.

) In cazul neachitirii redeventei pentru primul an de concesiune la data semnarii contractuluj de concesiune.
Garantia de participare la licitatie, constituit nu se va restitui concesionarului aceasta revenind concedentului.

g) Pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni (pact comisoriu expres).

h) fnregistrarea sediului social si fiscal al societétii prin care se va derula activitatea principali a investitiei in alte
unitdi administrative decat Comuna Sacaliseni, judetul Maramures, dups recepfia imobilelor (clidiri) sau
partilor de imobil ce fac obiectul investitiei in cauzi daci acestea fac posibild, prin caracteristicile cladirij
Inregistrarea sediului la locatia acestora;

i} Concesionarul poate renunta la concesiune, in cazul in care din motive obiective ny-gi poate realiza investitia,
prin notificarea concedentuluj si numai dupi ce Consiliul Local al Comunei Saciliseni se pronunti asupra
incetdrii contractului si a eventualelor despégubiri, datorate de citre concesionar.

D Alte clauze ce vor fi prevazute in mod expres in contractul de concesiune

(2) Laincetarea contractuluj de concesiune concesionarul este obligat si restituie, in deplind proprietate, liber de orice
sarcind, bunul concesionat cuy drept de opfiune asupra bunurilor de preluare.

CAPITOLUL XIX
Modificarea contractulaj

Art. 46. (1) Concedentu] poate modifica unilateral partea reglementar3 a contractului de concesiune, cu notificarea
prealabild a concesionarului, din motive excepiionale legate de interesul national sau local, dupi caz,
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In cazul in care modificarea unilaterald a contractuluj ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeasci firg
intdrziere o justd despagubire.

contractuale.
(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazi pe principiul echilibrului financiar a concesiunii
intre drepturile care 1i sunt acordate concesionarului si obligatiile care i sunt impuse,

(4) Concesionarul nu va fi obligat s3 suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in cazul in care aceastd
cregtere rezultd In urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;
b) unui caz de forts majora sau unui caz fortuit.

CAPITOLUL XX

Dosarul concesiunii

Art.47. (1) Compartimentul juridic al Comunei Saciliiseni are obligatia de a intocmj dosarul concesiunii pentru fiecare
contract atribuit in urma licitatiei publice sau a negocierii directe.
(2) Dosarul concesiunii se péstreaza de citre Compartimentul juridic al Comunei Séciliseni atat timp cat contractul de
concesiune produce efecte juridice, dar nu mai putin de S ani de la data incheierii contractuluj respectiv,
(3) Dosarul concesiunii trebuie s3 cuprindi cel putin urmatoarele elemente:
a) studiul de oportunitate al concesiunii;
b) hotirarea de aprobare a concesiunii gi, dupd caz, hotararea de aprobare a subconcesiunii;
¢) anunturile previizute de prezenta ordonant3 de urgenti referitoare la procedura de atribuire a contractuluj de
concesiune si dovada transmiterii acestora spre publicare;
d) documentatia de atribuire;
€) nota justificativi privind alegerea procedurii de atribuire, in cazul in care procedura aplicati a fost alta decit
licitatia deschisa;
f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a crui/a ciiror ofertii/oferte a/au fost declarata/declarate céstigdtoare si
motivele care au stat la baza acestej decizii;
g) justificarea hotarérii de anulare a procedurii de atribuire, dacj este cazul;
h) contractul de concesiune semnat.
(4) Dosarul concesiunii are caracter de document public. Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeazi cu
respectarea termenclor i procedurilor previzute de reglementirile legale privind liberul acces la informatiile de interes
public si nu poate fi restrictionat decat in miésura in care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de
proprietate intelectuala, potrivit legii.

Art. 48. Anexele la prezentul regulament sunt:
Anexa nr. 1 - Caietul de sarcini
Anexa nr, 2 - Documentatia de atribuire
Anexanr. 3 - Anuntul de licitatie
Anexa nr. 4 - Anunful negocierii directe
Anexa nr. 5 - Anuntul de atribuire
Ancxa nr. 6 - Model Contract de concesiune

Intocmit,

Compartiment _}_\_(.};?nare proiecte locale

Consilief/Adffana-Adela SZASZ

(,.// \/r
TAVIZAT

Secretar comund, Marius-Flavius BABAN

P
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ANEXA 1: CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini trebuic s cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii:
1.1 descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;
1.2 destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

1.3 conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de catre
concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concestunii;

2. conditii generale ale concesiunii:

2.1.regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul bunurilor proprii);

2.2.obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

2.2.obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;

2.3.interdictia subconcesionarii bunulyi concesionat/posibilitatea subconcesionarii, dupa caz;

2.4 conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii;

2.5 durata concesiunii, care nu poate depasi 49 de ani;

2.6 redeventa minima si modul de calcul al acesteia;

2.7 natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

2.8 conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:

2.9 protejarea secretului de stat;

2.10 materiale cu regim special;

2.11conditii de siguranta in exploatare;

2.12 conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in valoare a

patrimoniului cultural national, dupa caz

2.13 protectia mediului;

2.14 protectia muncii;

2.15 conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte;

2.16 conditiilede valabilitate pe care trebuje sa le indeplineasca ofertele;

2.17 clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

2.18 formulare
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ANEXA 2: DOCUMENTATIA DE AT, RIBUIRE

Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

Linformatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau
adresa de e-mail a persoanei de contact etc;

2.instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

3.caietul de sarcini;

4.instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

S.informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei

céistigatoare, precum si ponderea lor;

6.instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

7.informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.
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ANEXA 3: ANUNTUL DE LICITATIE

Anuntul de licitatie trebuie si cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

Linformatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau
adresa de e-mail a persoanei de contact etc;

2.informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului care

urmeaza sa fie concesionat;

3.informatii privind documentatia de atribuire;

a)
b)
c)

d)

modalitateasau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire;

denumireasi adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de 1a care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire;

costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul, potrivit prevederilor prezentului
Regulament;

data limita pentru solicitarea clarificarilor;

4.informatii privind ofertele:

a)
b)
©)
d)
€)

f)

data limita de depunere a ofertelor;

adresala care trebuie depuse ofertele;

numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a instantei competente in solutionarea
litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
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ANEXA 4 : ANUNTUL NEGOCIERII DIRECTE

Anuntul negocierii directe trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
Linformatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact etc;
2.informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului ce
urmeaza sa fie concesionat;
3.informatii privind documentatia de atribuire:
a) modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire;
b) denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire;
¢) costul  siconditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul, potrivit prevederilor
prezentului Regulament;
d) data limita pentru solicitarea clarificarilor;
4.informatii privind ofertele:
a) data limita de depunere a ofertelor;

b) adresa la care trebuie depuse ofertele;
¢) numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

S. data si locul la care este programata inceperea procedurii de negociere directa;

6. denumirea,adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale instantei competente in solutionarca
litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

7. data transmiterii anuntului negocierii catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
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ANEXA 5: ANUNTUL DE ATRIBUIRE

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

1. informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de telefon,
telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact etc;

2, procedura aplicata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

3. data publicarii anuntului de licitatie/anuntului negocierii directe intr-un cotidian de circulatie nationald/intr-unul
de circulatie locala si pe site-ul propriu;

4, criteriile utilizate pentru determinarea ofertei césti gatoare;

s. numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

6. denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata cistigatoare;

7. durata  contractului;

8. nivelul redeventei:

9. denumirea,adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale instantei competente in solutionarea

litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
10.  data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
11.  data transmiterii anuntuluj de atribuire catre institutiile abilitate, n vederea publicarii.
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ANEXA 6: CONTRACT DE CONCESIUNE

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. ... din........... 20.......

CAPITOLUL L PARTILE CONTRACTANTE

1.1. COMUNA SACALASENI, persoana juridici avind sediul social in localitatea Sacildgeni,str.Unirii,
nr. 87, judetul Maramures, telefon 0262/289333, e-mail:primaria_sacalaseni@yahoo.com, C.UI 3627390, cont
RO63TREZ24A7006002001X deschis la Trezoreria Baja Mare, reprezentats legal prin domnul Emilian-Gheorghe POP 1n
calitate de PRIMAR, posesor al C.I seria MM, nr.............. » eliberat la data de ........... de citre SPCLEP Sicilageni ,
doamna Diana-Cristiana SCHVARCZ, avand functia de administrator public, posesoare a CI seria MM nr. ........ , eliberate
la data de ..... de catre SPCLEP ...... s domnul Marius-Flavius BABAN, avand functia de secretar a] Comunei S#caldseni,
posesor al C.Iseria MM, nr. ......... ,eliberatladatade............ de cidtre SPCLEP Somcuta Mare si doamna Ancuta -Rodica
SIDEARTAU, posesoare a C.I seria MM, nr. ... ... ,eliberat ladatade .......... de citre SCLEP Somcuta Mare, avand funcia
de consilier in cadrul Compartimentuluj »Contabilitate” al Biroului »Financiar, contabilitate §i executie bugetari” al Comunei
Sicildgeni, pe de o parte, in calitate de concedent

si

IS 18 ettt > FCprezentatd prin ............oowuvonovno. » CI seria.
....................................... , in calitate de concesionar,

1.3. In temeiul Legii 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile §i completirile
ulterioare,a Legii 50/1991(r2) privind autorizarea executdirii lucrdrilor de constructii, cu modificirile si completirile
ulterioare si a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu mod si completiirile ulterioare, a HCL nr.
........... [ e, 20....5i a Raportului comisiei de evaluare a ofertelor nr. reseeenenn. din ssteremiiiennenn., -2 incheiat
prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II OBIECTUL CONTRACTULUI DE CON CESIUNE

2.1. Obiectul contractului de concesiune este concesionarea terenului intravilan/extravilan in suprafata de .............
mp proprietate ...................._. a Comunei Saciliseni situat in localitatea Sécaldseni, format din ........... parcele identificate
astfel:

-teren inscrisin C.F. ......... Sécalageni, nr. cadastral atribuit ......... » insuprafatiide........... mp.

2.2. Terenul, in suprafata de ........... mp, este concesionat pentru realizarea investitiei ..........ooonn.......... , investitie
nepoluanta cu scop de .................. ¢¢ cuprinde:

A) Investitia propusi
- Investitia minima'..............
- Alteimobile* ...
- lucréri de Infrastructurs? (ciile de acces, retele de apé potabili, retele de canalizare, energie electrics,
alei i gridini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, refea telefonie, refea internet, refea ap3 si api
PTBIETR lClE. e )
(*se va completa conform ofertei)

! date estimate minime
%se vor identifica cele previzute a fi executate in cadrul investitiei

toate acestea reprezentind o investitie estimati de minim .............._ lei (covvvneniie euro calculat la cursul BNR
dindatade ................... sde v, lei/1 euro), pe care 0 vom realiza in termen de .......... de luni de Ia data semndrii

2.3. Predarea-primirea terenuluj Supus concesiunii se face in baza procesului-verbal, in teremen de maxim 15 zile
de la semnarea contractului, dup3 achitarea in termen a redeventei pentru primul an de concesiune, in caz contrar aplicandu-
se prevederile art, 4.1, lit. e} din prezentul contract,

CAPITOLUL IIL. TERMENUL CONTRACTULUI-DURATA CONCESIUNII
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3.1. Terenul se concesioneazd pe o perioads de ........ ani, socotiti de la data semnirii prezentului contract de
concesiune.

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit cu o durata cel mult egala cu jumatate din durata initiala a
concesiunii, cu acordul autoritatii publice locale, cu conditia notificarii acestui lucru de catre concesionar, cu cel putin 12
luni fnainte.

3.3. La data prelungirii perioadei de concesiune prin act aditional pértile vor renegocia redeventa de concesiune, in
scris.

CAPITOLUL IV. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

4.1. Incetarea contractului de concesiune are loc de drept, prin simpla notificare din partea concedentului in urmatoarele
situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) Ca urmare a denuntirii unilaterale de citre concedent, pentru cazuri de interes public, concedentul asigurind
despdgubirea justd si prealabild corespunzitoare valorii investitiei executate pina la momentul respectiv,
interesul public fiind probat de acte autentice emise prin hotdréri de guvern sau hotiréri de consiliu local.

¢) 1in cazul in care concesionarul nu a finalizat investiiile stabilite, conform etapizirii realizarii investitiei propusi
de acesta la momentul depunerii ofertei de concesiune, sau nu si-a indeplinit obligatiile asumate, prevazute la
art. 9.2., in termenele previzute prin contractul de concesiune.

d) in cazul in care constructia inceteazd si mai existe iar concesionarul nu depune diligentele necesare pentru
edificarea unei noi constructii intr-un termen maxim, de la data incetiirii cxistentei constructiei, ce nu poate
depési durata inifiald a realiziirii acesteia.

e) In cazul neachitirii redeventei pentru primul an de concesiune la data semnarii contractului de concesiune,
Garantia de participare la licitatie, constituiti nu se va restitui concesionarului aceasta revenind concedentului.

f) Pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni (pact comisoriu expres).

g) [Inregistrarea sediului social si fiscal al societitii prin care se va derula activitatea principala a investitiei in alte
unitati administrative decit Comuna Siciliseni, judetul Maramures, dupa receptia imobilelor (cladiri) sau
partilor de imobil ce fac obiectul investitiei in cauzi daca acestea fac posibild, prin caracteristicile cladirii
inregistrarea sediului la locatia acestora;

4.2. Incetarea contractului de concesiune are loc de drept, prin simpla notificare din partea concesionarului in urmatoarele
situatii:

a) In cazul in care din motive obiective nu-§i poate realiza investitia, prin notificarea concedentului, incetarea va
produce efecte numai dupi ce Consiliul Local al Comunei Saciligeni se pronunti asupra incetirii contractului
si a eventualelor despagubiri, datorate de citre concesionar.

b) La disparitia, dintr-o cauza de forti majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii obiective a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri. Concesionarul are obligatia de a
notifica de indata concedentul despre disparitia bunului ori despre imposibilitatea de realizare a activitatii
declarénd renuntarea la concesiune, situatie in care concesionarul nu poate emite pretentii asupra sumelor
achitate ca redeventd sau alte taxe locale, respectiv sumele utilizate pentru viabilizare, amenajare teren in
vederea realizérii investitiei la care s-a obligat prin contract.

4.3. Contractul de concesiune poate inceta, de drept, doar pentru cauzele previzute la punctele 4.1. §i 4.2, .

4.4. n cazul incetarii concesiunii pentru una din cauzele prevazute la pet. 4.1. sau 4.2. concesionarul are obligatia de a
preda concedentului gratuit, documentatia tehnica referitoare la obiectivul de investitii care urma sa se realizeze (sau s-a
realizat partial sau total) pe terenul concesionat. Terenurile constituie bunuri de retur si revin de drept concedentului, gratuit
si libere de orice sarcini. Concedentul are drept de optiune asupra bunurilor de preluare. In categoria bunurilor de retur intra
si bunurile ce au rezultat din investitii si modernizari efectuate de concesionar fara aprobarea concedentului.

4.5. In cazul incetarii concesiunii inainte de finalizarea contractului redeventa achitata nu se va restitui, concesionarul avind
obligatia achitiirii Intregii redevenie datorate pina la data incetarii contractului §i a eventualelor penalitiiti in termen de 30
de zile de la data Incetiirii contractului.

CAPITOLUL V., PRETUL CONTRACTULUI - REDEVENTA ANUALA
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5.1. Redeventa anuali la data incheierii contractului de concesiune este de .............. lei/an adici
cum rezultd din oferta cAstigitoare atasatd procesului- verbal de adjudecare r. .......... din ............ 20
5.2. Redeventa se va indexa anual cu indicele preturilor de consum total comunicat de Institutul National de Statistica,

lei/mp/an, asa

5.3. Plata anual3 a concesiunii se va face in lei, in termen de 30 de zile de la data primirii facturii aferente emise de catre
concedent. Factura se va emite in primele trei luni ale anului respectiv de contract. in cazul unor modificari legislative sau
aderarea la moneda Euro, plata se va realiza in acesti monedd, conversia fiind ficutd la cursul mediu al ultimului an
calendaristic intreg. Concedentul va emite factura reprezentind redeventa pentru concesiunea bunului cu cel putin 30 zile
Inaintea termenului scadent de plati a redeventei de ciitre concesionar.

5.4. Plata pentru primul an de concesiune se face in data semniirii contractului de concesiune, neindeplinirea acestei obligatii
duce la incetarea de drept a contractului de concesiune conform prevederilor art. 4.1, lit. €). din prezentul contract de
concesiune.

5.5. Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalitati de 0,1% /zi de intarziere la suma datorata, urménd ca pentru
intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni s3 se procedeze la incetarea de drept a concesiunii, conform art.
4.1. lit. f), fard a fi necesara interventia instantelor Judecatoresti (pact comisoriu expres).

CAPITOLUL VI. REGIMUL BUNURILOR CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

6.1. Terenurile care constuituie obiectul prezentului contract de concesiune aparfin proprietiii private/publice a
concedentului si vor fi administrate si exploatate de concesionar in conformitate cu prevederile contractului de
concesiune, acestea raménind proprietatea concedentului si urmand a i restituite de concesionar la expirarea/incetarea
contractului de concesiune. Acestea constituie bunuri de retur si revin de drept concedentului, gratuit si libere de orice
sarcini. In categoria bunurilor de retur intra si imobilele, inclusiv terenul aferent acestora: ciile de acces, refele de api
potabild, retele de canalizare, encrgie electricy, alei §i gradini, sistem de iluminare, refea gaze naturale, retea telefonie,
refea internet, retea apa si apa menajera., daci vor fi realizate pe terenul concesionat si bunurile ce au rezultat din
investitii si modernizari efectuate de concesionar fara aprobarea concedentului

6.2. bunurile proprii la incetarea contractului de concesiune rdman in proprietatea concesionarului, Sunt bunuri proprii
bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

6.3. Bunurile de preluare la expirarea contractului pot reveni concedentului, in masura in care acesta din urma isi manifests
intentia de a le prelua, in schimbul plaii unei compensatii egale cu valoarea contabila actualizati, conform caietului de
sarcini. In aceastd categorie nu intrd: caile de acces, retele de apa potabild, refele de canalizare, energie electrics, alei si
gradini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie, refea internet, retea apd ¢i apd menajers.

CAPITOLUL VII. CONDITII DE MEDIU
7.1. Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului.
CAPITOLUL VIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

8.1. Eventualele inadverdente intre redactarea caietului de sarcini in baza céruia s-a adjudecat concesiunea si prezentul
contract de concesiune trebuie s# aiba ca finalitate atingerea scopului obiectului concesiunii.

8.2. Litigiile de orice fel, care apar pe parcursul derularii contractului de concesiune si care nu se pot solutiona pe cale
amiabila, vor fi supuse spre solutionare instantelor Judecitoresti competente, respectiv la Judecitoria Baia Mare sau
Tribunalut Maramures.

CAPITOLUL IX.DREPTURILE si OBLIGATIILE PARTILOR

9.1. Concedentul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) Si predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de predare-primire, respectind
prevederile art. 2.3.

b) S# acorde sprijin concesionarului in vederea obtinerii avizelor si acordurilor legale pentru realizarea
constructiei-investitiei.
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¢) Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
concesiune,

d) Concedentul are dreptul si retrags concesiunea fara nici o rascumpdrare daca concesionarul nu incepe lucririle
de constructie si nu realizeaza obligatiile stabilite in contract in termenul previizut. Situatia de fortd majors
exonereaza prtile de rispunderi in ceea ce priveste indeplinirea totali sau partiali a obligatiilor ce le revin.

e) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricarei imprejurari de natura a afecta drepturile
concesionarului in misura in care aceste situatii depind in tot sau in parte de vointa sa.

f) S&se indrepte impotriva concesionarului pe o perioadi nedefinitd de timp pentru recuperarea tuturor datoriilor
pe care le are de achitat concesionarul ca rezultat al aplicrii prevederilor contractului de concesiune.

9.2. Concesionarul are urmatoarele drepturi si oblieatii:

a)

b)

<)

d)

€)

8

h)

)]

k)

Inregistrarea sediului social §i fiscal al societatii prin care se va derula activitatea principald a investitiei in Comuna
Sécalageni, in maxim 60 de zile, dup receptia imobilelor (clidiri) sau pirtilor de imobil ce fac obiectul investitiei in
cauzd, daci acestea fac posibil, prin caracteristicile cladirii inregistrarea sediului la locatia acestora;

In termen de maxim 12 luni de la data semnrii contractului de concesiune, concesionarul va prezenta la
compartimentul de specialitate din cadrul comunei Sécilageni, documentatia necesard emiterii autorizatiei de
construire $i va solicita eliberarea acesteia, conform programului de investitii asumat.

Prin exceptie de la lit. b), concesionarul poate prezenta documentatia amintitd etapizat, incadrdndu-se insi in
termenul total de realizare a investitiilor de 60 de luni de la data semnariii contractului de concesiune, astfel:

i.  Inmaxim 12 luni de la semnarca contractului, concesionarul va prezenta la compartimentul de specialitate
din cadrul comunei Sicilageni, documentatia necesard emiterii autorizatiei de construire si va solicita
eliberarea acesteia, pentru lucriri din cadrul investitiei de minim 30% din valoarea investitiei asumate de
acesta.

ii.  Tnmaxim24 luni de la semnarea contractului, concesionarul va prezenta la compartimentul de specialitate
din cadrul comunei S#ciligeni, documentatia necesard emiterii autorizafiei de construire si va solicita
eliberarea acesteia, pentru alte lucriri din cadrul investitiei, de minim 40% din valoarea investitiei asumate
de acesta.

iii.  Inmaxim 36 luni de la semnarea contractului, concesionarul va prezenta la compartimentul de specialitate
din cadrul comunei Sicalageni, documentatia necesari emiterii autorizatiei de construire si va solicita
eliberarea acesteia, pentru restul de lucriri ramase din cadrul investitiei.

La un an de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula realizarea
obiectului investitiei va avea un numir de minim ..... angajati . (conform ofertei)

in termen de 10 ani de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula
realizarea obiectului sau functionarea activitafilor specifice a obiectivelor realizate, va avea un numir de minim
........ angajafi. (conform ofertei)

S& pléteasca redeventa la valoarea, in termenul si modul stabilit prin contractul de concesiune.

S4 realizeze [ucririle de investitii corespunzatoare proiectului si avizelor legale si celorlalte prevederi cum s-a
obligat prin contract.

Sa pliteasca pe toatd durata concesiunii impozitele si taxele datorate statului si Administratiei Publice Locale.

sa restituie in deplina proprietate, liber de orice sarcini, la expirarea termenului de concesiune, daca nu a fost prelungit
conform contractului, bunul concesionat, conform prevederilor cap. VI. ,Regimul Bunurilor Contractului de
Concesiune”.

fn termen de maxim 20 de zile de la incheierea contractului de concesionare, concesionarul are obligatia de a solicita
inscrierea concesiunii, pe cheltuiala sa, in documentele de publicitate imobiliard. (Carte Funciary).

fn termen de cel mult 90 de zile de la incheierea contractului, concesionarul va depune cu titlu de garantie, intr-un
cont de garaniii deschis pentru concedent si inchis pentru concesionar, o sumi fixi reprezentand o coti parte de 10
% din valoarea totala a concesiunii datorata pentru primul an de activitate. Garantia se va restitui dupa achitarea
integrali a pretului concesiunii si realizarea obli gatiilor asumate prin contract.

Concesionarul este obligat si realizeze conform ctapizarii realizrii investitiei propusi de acesta la momentul
depunerii ofertei de concesiune, respectiv in maxim ....... (conform ofertei)....... de luni de la data semnirii contractului
de concesiune, obiectivele de investitii asumate n scopul cirora s-a realizat concesionarea terenului.

Achitarea integrali a debitelor pe care le are fatd de bugetul local,

S4 realizeze lucririle de investitii in conformitate cu prevederile caietului de sarcini si numai pe baza autorizatiei de
construire, a Planului Urbanistic Zonal, in conformitate cu Planul Urbanistic General al Comunei Sécilageni,
prevederile Legii 50/1991(r2) privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, cu modificirile si completirile
ulterioare si a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Investitia se va realiza in conformitate
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cu prevederile certificatului de urbanism, va fi nepoluanta cu Scop de ...cvceireervennnsns si va fi compusa din obiective
economice, ce va cuprinde:
A) Investitia propusi
- Investitia minima!
- Alteimobile® ...........occooviiiiiiniiienieeen,
- lucréri de Infrastructur® (cile de acces, retele de apd potabila, refele de canalizare, energie electricy,
alei $i gradini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, refea telefonie, refea internet, retea api si api
menajerd, altele: .......ovmomeuninreereceieeesnens s et dreeetennrenanans e neas U

(*se va completa conform ofertei)
! date estimate minime
“se vor identifica cele previizute a fi executate in cadrul investitiei

toate acestea reprezentdnd o investifie de ........ e Leiloiivivininninnnn., e euro , pe care 0 vom realiza in
termen de .......... luni de la data semnrii contractului (termenul maxim este de 60 de luni de la data semndrii contractului de
concesiune).

0) pentru optimizarea investitiei asumate sau dezvoltarca acesteia, concesionarul poate propune concedentului,

p)

t)

u)

w)

X)
¥)
)

aa)

bb)

cc)
dd)
ee)

ff)

majorarea valorii investitiei initiale asumate, realizarea lucririlor/dotarilor in cauza puténd fi aplicati de catre
concesionar dupa aprobarea acestora de citre Consiliul Local al Comunei S&cildgeni, prin adoptarea unei hotsrari
de aprobare a modificérilor in cauzi.

S4 obtind toate avizele i acordurile legale pentru realizarea constructiei.

S# amenajeze si sd Intretina caile de acces, de utilitate privata

Sa execute din fondurile sale lucririle de racordare la retelele tehnico-edilitare, toate utilitdtile — api, canalizare,
curent, gaze naturale - se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului, iar soluia de racordare se va impune, dupi caz, de
cétre institutiile furnizoare ale utilitatilor respective.

S& respecte legislatia in vigoare cu privire la protectia impotriva incendiilor, situatiile de urgenta, dezastre, protectia
mediului, apelor, protectie civila pe toata durata derulirii contractului.

Prin activitatea desfasurati nu se va polua solul cu diversi agenti daundtori, nu vor fi infestate apele pluviale sau
subterane. n acest scop, concesionarul va avea in dotarea activitaii desfisurate toate capacititile necesare evitirii
unor astfe! de situatii.

sd incheie contracte cu agentii economici autorizati pentru reciclarea materialelor, precum si cu agentii economici
autorizafi cu distrugerea celor care nu pot fi reciclate, conform legislatiei in vigoare.

Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarului incepand cu data semndrii contractului de concesiune. Toate
cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de catre concesionar.

s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti a terenului.

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, terenul aferent ce va fi
concesionat.

Sa execute pe cheltuiala lui, prin firme de specialitate, lucrari de ecologizare, in baza unei documentatii tehnice
privind tehnologia de executie

Se interzice subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terte pdrti a terenului ce face obiectul acestui contract, afari
de cazul in care se instriiineazi supraedificatele, caz in care noul proprietar al acestora este obligat sa respecte
conditiile impuse concesionarului prin contractul de concesiune.

Se interzice inchirierea, in tot sau in parte, a terenului concesionat, excepiie supraedificatele sau anumite structuri de
productie servicii, care pot fi inchiriate, sau instrainate prin alte modalitati prevazute de lege, dar cu respectarea
conditiilor de utilizare a terenului conform prezentului contract si a anexelor sale.

Sé-si asigure colectarea deseurilor menajere i industriale conform legislatiei de mediu in vigoare.Gunoiul menajer
se colecteaz in europubele cu capac, sortat §i se transports la platformele amenajate conform cerintelor operatorului.
Toate resturile rezultate in urma aplicirii unor proceduri tehnologice vor fi sortate de concesionar conform legislatiei
in vigoare.

Orice functiune care poate contribui la diminuarea sau distrugerea mediului si peisajului natural este interzi

La expirarea termenului de concesiune, daca nu a fost prelungit conform contractului, concesionarul este obligat s
Concesionarul se obliga sa transporte pe cheltuiala lui terenul decopertat in vederea realizirii investitiei in zonele
indicate de concedent.

Durata de executie a tuturor obiectivelor din cadrul investitiei asumate de citre concesionar este de ......... (conform
ofertei)...... luni de la data semnirii contractului. (Nu se va depdsi termenul maxim 60 de luni de la data semndrii
contractului de concesiune). in termen de maxim 12 lunj de la eliberarea autorizatiei, solicitantul este obligat sa
inceapi lucririle. Perioada de realizare a lucrarilor poate fi prelungitd conform Legii nr. 50/1991 republicata privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu maxim 12 luni, la
cererea concesionarului,
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gg) Concesionarul, va putea, conform prevederilor legale, si cesioneze contractul de concesiune, cu transferarea tuturor
drepturilor si obligatiilor ce-i revin din acesta, unui ter care se va ocupa de intreaga dezvoltare a proiectului, tert
care 13i va modifica, in termen de 60 de zile de la data aprobdrii cesiunii sediul social si fiscal in Comuna Sdcilageni
daci exista imobile sau pérti de imobile receptionate in cadrul investitiei care prin caracteristicile clidirii fac posibili
Inregistrarea sediului la locatia acestora sau in termen de 60 de zile de la data receptiei imobilelor (cladiri) sau partilor
de imobil ce fac obiectul investitiei in cauza daci acestea fac posibild, prin caracteristicile cladirii fnregistrarea
sediului la locatia acestora; Cedarea contractului de concesiune de citre concesionar se poate face in baza notificarii
concesionarului cedent i acceptarea cesionrii $i a cesionarului (viitorul concesionar), de citre concedent printr-o
hotdrare a Consiliului Local Sacilageni,

hh) Concesionarul va intocmi pe cheltuiala sa toate documentele necesare privind scoaterea din circuitul agricol a
suprafetei concesionate si se va ingriji de obtinerea avizelor necesare privind acest aspect.

ii) 1In cazul in care concesionarul nu se va incadra in termenele stabilite prin contractul de concesiune, acesta poate si
opteze pentru prelungirea duratei de indeplinire a obligatiei in cauzi, prin depunerea unei cereri de prelungire cu o
perioadd de maxim 3 luni si cu plata unei penalititi de 0,5 % din valoarea redeventei datorate pentru anul de contract
in care se soliciti prelungirea. Solicitarea de prelungire a duratei de indeplinire a obligatiei contractuale se va depune
in ultima luni intreagi anterioard termenului de indeplinire a respectivei obligatii.

CAPITOLUL X. RASPUNDEREA PARTILOR

10.1.In cazul nerespectarii de citre una dintre parti a prevederilor contractului de concesiune, partea in culpi datoreazi
celeilalte parti despagubiri corespunzatoare prevederilor contractului de concesiune sau corespunzator legislatiei
specifice in domeniu; despagubirile sunt cumulative si nu exclusive.

10.2.Situatiile de forta majors exonereazi de raspundere partea care le invoca si dovedeste in conditiile legii. Cazul de forts
majord trebuie comunicat in termen de 5 zile de 1a aparitie, comunicarea urménd a fi insotitd de documentele care atesta
cazul de forta majora. In lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de forta majora nu va fi
exonerata de raspundere. In cazurile de fortd majord invocate si dovedite ca atare, pértile vor conveni la decalarca
obligatiilor cu perioada afectati de forta majora.

CAPITOLUL XI. FORTA MAJORA si CAZUL FORTUIT

11.1. Prin forta majors, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o imprejurare externd cu caracter
exceptional, fird relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut
imprevizibila.

11.2. Prin caz fortuit se intelege acele imprejuréri care au intervenit i au condus la producerea prejudiciului §i care nu
implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore,

11.3. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod necorespunzator
— total sau partial — a oricarei obligatii care i revine in baza prezentului contract, daci neexecutarea sau/si executarea
obligatiei respective a fost cauzati de forfa majora, asa cum este definits de lege.

11.4. Partea care invoca forta majors este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 10 de zile de la producerea
evenimentului, incetarea de plin drept a prezentului contract, fira ca vreuna dintre ele sa pretindd daune-interese.

11.5. Notificérile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti.

CAPITOLUL XII. PROTECTIA PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL

12.1 - Toate fosilele, monedele, obiectele de valoare sau orice alte vestigii sau obiecte de interes arheologic descoperite pe
amplasamentul suprafetei concesionate sunt considerate, in relatiile dintre parti, ca fiind proprietatea absoluti a
concedentului,

12.2 - Concesionarul are obligatia de a Iua toate precautiile necesare pentru ca muncitorii sii sau oricare alte persoane sa nu
indeparteze sau si deterioreze obiectele prevazute la clauza 12.1, iar imediat dupa descoperirea si tnainte de indepartarea lor,
de a ingtiinta concedentul despre aceasts descoperire si de a indeplini dispozitiile primite de la concedent privind indepartarea
acestora, Dacé din cauza unor astfel de dispozitii, concesionarul sufers intarzieri, atunci, prin consultare, partile vor stabili
orice prelungire a duratei de executie la care executantul are dreptul;

12.3 - Concedentul are obligatia, de indata ce a luat la cunostint3 despre descoperirea obiectelor prevazute la clauza 12.1, de
a ngtiinta In acest sens organele de polifie si comisia monumentelor istorice.
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CAPITOLUL XIII. PROTECTIA PERSOANELOR FIZICE IN CEEA CE PRIVESTE PRELUCRAREA
DATELOR CU CARACTER PERSONAL SI PRIVIND LIBERA CIRCULATIE A ACESTOR DATE

13.1. Avand in vedere dispozitiile Regulamentul (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor), semnarea prezentului inscris echivaleazd cu consimtamantul

dumneavoastra explicit pentru a putea continua comunicarea comerciala si prelucra datele cu caracter personal pe care le
utilizam in relatia cu dumneavoastra ( nume, CNP, serie si numar carte identitate, functie, adresa de e-mail, numar de
telefon). COMUNA SACALASENI stocheaza datele Dvs. fara 2 le folosi in alt mod.

CAPITOLUL X1V. CLAUZE FINALE

14.1. Prezentul contract, alituri de Caietul de sarcini, Oferta financiari si Documentele de calificare, reprezinta vointa partilor
si inlditurd orice altd intelegere verbala dintre acestia, anterioara sau ulterioars incheierii lui.

14.2. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre pirtile contractante.

14.3. Prezentul contract s-a incheiat intr-un numar de 2 (doud) exemplare originale in limba roman3 §i 2 exemplare originale

in limba......eceeececreeee., astazi ............... la sediul Comunei Saciliseni, judetul Maramures
CONCEDENT CONCESIONAR
COMUNASACALASENI
Primar,
Administrator public, ..................oo........

Avizat C.F.P.
Birou Financiar Contabil gi Executie Bugetara

........................................
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