ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
SACALASENI

HOTARAREA Nr. 6’5'
din 25 noiembrie 2019

privind aprobarea cumpdririi cotei de 23/100 din terenul in suprafatd de 7.500 mp, identificat prin CF 50765
Coltau, nr. cadastral atribuit 51768, necesar proiectirii si amplasdrii statiei de epurare si tratare in cadrul ,,
Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de api si apa uzatd in judetul Maramures, in perioada

g

h)

i)

a)
b)

c)

d)
e)

2014-2020”

Consiliul local al comunei Siciliseni, intrunit in sedinta extraordinari, convocati de indats,
in data de 25 noiembrie 2019,

Analizand:
proiectul de hotarare initiat de primarul Comunei Sacalaseni, calitate acordati de prevederile art. 136,
alin. (1) ale Ordonantei de Urgenti nr. 57/2019, privind Codul administrativ;
referatul de aprobare al primarului comunei Séacalaseni, in calitatea sa de initiator, Inregistrat la
Comuna Saciliseni cu nr. 8001 din 25.1 1.2019;
raportul responsabilului din cadrul compartimentulni ,,Urbanism si amenajarea teritoriului” al
comunei Sdcéldseni, fnregistrat la Comuna Saciliseni cu nr, 8002 din 25.1 1.2019;
Adresa nr. 6472/17.07.2018 a SC Eptisa Romaénia SRL inregistratd la Comuna Saciliseni cu nr.
4279 din 19.07.2018, prin care se solicita identificarea unui amplasament pentru statia de epurare.
Adresa nr. 2179 din 11.10.2018, a Comunei Coltiu, inregistratd la Comuna Siciliseni cu nr. 5993
din 11.10.2018, prin care se solicitd aprobarea achizitioniriii unui teren necesar realizirii investitiei
»Statie de epurare pentru tratarea (epurarea) apelor uzate menajere” n localitatea Citilina, Comuna
Coltau;
Adresa nr. 465/22.08.2018 a SC VITAL SA prin care se solicita identificarea unui amplasament
pentru obiectivul ,,Statie de epurare pentru tratarea (epurarea) apelor uzate menajere” in localitatea
Catalina, Comuna Coltiu ;
Adresa nr. 2382 din 2.10.2019, a Comunei Coltiu, inregistratd la Comuna Saciliseni cu nr. 6696 din
7.10.2019, prin care se comunici valoarea estimati a contributiei fiecdrei unititi administrativ
teritoriale pentru achizitia terenului necesar realizirii investitiei ,,Statie de epurare pentru tratarea
(epurarea) apelor uzate menajere” in localitatea Citilina, Comuna Coltdu, actualizatd prin adresa nr.
2568 din 18.10.2019, a Comunei Coltau, inregistrati la Comuna Sécéldseni cu nr. 7046 din
18.10.2019;
Raportul de evaluare intocmit de citre dna ing. Tard Monica Diana evaluator autorizat ANEVAR ,
inregistrat la Priméria Comunei Coltéu sub nr. 2837/11.11.2019
Procesul verbal de negociere a pretului foregistrat sub nr. 2882/13.11.2019

Avand in vedere temeiurile juridice previzute de dispozitiile:
art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicati;
art. 4, 8 i 9 din Carta europeani a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificatd prin Legea nr. 199/1997;
art. 7 alin. (2) din Codul civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificarile si
completérile ulterioare;
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in adininistratia publici;
Art. 858, 859, 863, lit. a), 1650, alin. (1) si 1666 din Legea 287/2009 — Codul Civil;
Cu avizul favorabil al comisiei de specialitate pentru dezvoltarea economico-sociald si de mediu a

comunei (comisia II) si al secretarului comunei;



fn baza art. 87, alin. (5), art. 133, alin. (1), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ,,b”, coroborat cu alin. 4
lit. a), f) si g), art., 243, alin. (1), Iit. ), si art. 140, alin. (1) si (3) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019,
privind Codul administrativ;
In temeiul prevederilor art. 139 alin (2) coroborat cu art. 5, lit. dd), art. 196, alin. (1), lit.”a” siart. 137
alin. (1) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ
Adoptd prezenta:
HOTARARE;

Art. 1. - Se aprobd cumpirarea cotei de 23/100 din terenul in suprafatd de 7.500 mp, identificat prin CF
50765 Coltau, nr. cadastral atribuit 5 1768, necesar pentru proiectarea si amplasarea stafiei de epurare sl tratare
a apei si ape uzate din localitatea Catilina din cadrul »Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de
apd $i apd uzata in judetul Maramures, in perioada 2014-20207, al carui beneficiar sunt cetidfenii comunelor
Coas, Coltiu, Grosi, Remetea Chioarului si Sacilaseni.

Art. 2. - Se Insuseste raportul de evaluare nr. 160 din 10.11.2019, intocmit de citre doamna ing. TARA
MONICA-DIANA, evaluator autorizat ANEVAR, privind evaluarea terenuluj in suprafatd de 7500 mp.,
identificat in CF 50765 Coltau, nr. cadastral 51768, in suprafati de 7500 mp., proprietatea Parohiei
Reformate Coltiu, conform Anexeinr. 1 la prezenta hotérire.

Art. 3. - Se insuseste procesul-verbal, inregistrat la Comuna Coltiu cu nr. 2882 din 13.1 1.2019, incheiat
In data de 13 noiembrie 2019, cu ocazia negocierii pretului de cumpdérare a terenului in suprafati de 7.500
mp., identificat prin CF 50765 Coitdu, nr. cadastral 51768, proprietatea Parohiei Reformati Coltau prin care
se stabileste pretul de 5 euro/mp, respectiv 23,81 lei/mp. Calculat la cursul de 4,7635 lei/euro si suma totald
de achizitie a terenului de 178.63 1, 25 lei, conform Anexeinr. 2 la prezenta hotérare.

Art. 4. - Se aprobi alocarea din bugetul local al comunei Sacélageni, a sumei de 40.899 lei, pentru
achizitionarea imobilului identificat conform art. 1 al prezentei hotiriri, precum si a sumelor pentru plata
taxelor legale i notariale datorate de cumpdritor, respectiv onorariul pentru incheierea in forma autentici a
contractului de vanzare - cumpirare.

Art. 5. - Se aproba trecerea in domeniul public al comunei Saciliseni a terenului identificat conform art.
1 al prezentei hotirari.

Art. 6. - Se imputerniceste Primarul comunei Sacildseni, domnul Emilian-Gheorghe POP, si semneze, in
numele §i pe seama unititii administrativ teritoriale Comuna Siciliseni, contractul de vénzare-cumpdrare in
formi autentica, conform prevederilor prezentei hotérari.

Art. 7. - Prezenta hotarare se aduce la cunostinti publica prin publicarea pe pagina de internet la adresa:
www.sacalaseni.ro, se afiseazi la sediul comunei Sacildseni in spatiul accesibil publicului §i se comunici la:
Institutia Prefectului-Judetul Maramures, Primarul comunei Sacilaseni, Administratorul public al comunei
Sécidldseni, secretarul comunei Sécildseni, responsabilului din cadrul compartimentului ,,Contabilitate” al
»Biroului financiar, contabilitate si executie bugetars al Comunei Sacéldseni”, comuna Coas, Coltiu, Grosi si
Remetea Chioarului.
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ANEXA nr. AI Nr. inreg:.160./10.11.2019
la H.C.L. S&cildseni

23 din .25 0{-2019

RAPORY DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA
TEREN INTRAVILAN
SITUAT IN LOCALITATEA CATALINA / COLTAU,
JUD. MARAMURES

PROPRIETARA: PAROHIA REFORMATA COLTAU-CATALINA

BENEFICIARA: COMUNA COLTAU, JUD. MARAMURES

NOIEMBRIE 2019
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SINTEZA RAPORTULUI

OBIECTUL EVALUARII:

DATA EVALUARII:

PROPRIETARA:

EVALUATOR:

DREPTUL DE EVALUAT:

SUPRAFATA :

VALOARE DE PIATA:

TEREN INTRAVILAN, situat in localitatea
Catalina/Coltiu, jud. Maramures, inscris in
CF. nr. 50765 Coltiu, nr. cadastral 51768

10.11.2019

PAROHIA REFORMATA COLTAU

ing. Tard Monica Diana

Dreptul de proprietate deplin

7.500,00 mp

221.410,00 lei, echiv. 6,20 €/mp

Valoarea estimatd NU confine TVA
Curs valutar BNR, valabil la data evaludrii: 4,7615 LEl/ Euro
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1.TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1.1dentificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea se face de cétre ing. Tard Monica Diana, care are calitatea de membru
titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roméania —-ANEVAR,
atestatd pentru evaludri intreprinderi, evaludri proprieti{i imobiliare si evaluari
bunuri mobile, cu legitimatia nr. 16551.

1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor

Beneficiara i utilizatoarea Raportului de evaluare este COMUNA COLTAU,
JUD. MARAMURES.

1.3. Scopul evaluirii

Scopul evaludrii il reprezintd vinzarea terenului care face obiectul evaludrii.

1.4. Identificarea activelor supuse evaludrii

Obiectul evaludrii il reprezinti ,Teren intravilan situat in localitatea
Catilina/Coltiu, jud. Maramures, inscris in CF nr. 50765 Coltdu, nr. cadastral:
51768, avind suprafata de 7.500,00 mp, proprietari: PAROHIA REFORMATA
COLTAU CIF: 8948618.

1.5. Tipul valorii estimate

Potrivit scopului prezentei lucrdri, valoarea estimati in raportul de evaluare este
valoare de piati.

Conform standardului SEV 100 Cadrul general, definitia valorii de piati este :

" suma estimatd peniru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in
cunogtingd de cauzd, prudent §i fird constrdngere.”

1.6. Data evaluirii

Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 10.11.2019.

pag.3



1.7.Natura si sursa informatilor pe care se va baza evaluarea

Pentru intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmitoarele surse de
informare:

- Inspectia in teren, realizatd de evaluator in prezenta reprezentantilor
beneficiarei;
- Extras de Carte Funciara; Plan de amplasament si delimitare;
- Informatii de pe piata imobiliara:
- aparute In presa scrisd §i pe site-uri specializate de pe Internet;
- de la agentiile imobiliare locale;
- culese de la persoanele fizice i juridice implicate in tranzactii;
- Surse bibliografice:
-, Standarde de Evaluare a Bunurilor ” — ANEVAR
-,,Ghiduri metodologice de evaluare” — ANEVAR
-,, Evaluarea proprietitii imobiliare ” - ANEVAR - IROVAL

1.8. Ipoteze si_ipoteze speciale

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in urméatoarele ipoteze:

= proprietatea imobiliard este evaluati ca fiind liberd de orice sarcini;

= se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietitii,
subsolului sau structurii ce ar avea ca efect o valoare mai micé sau mai mare. Nu se
asumd nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

© nu se asumi nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune ci actele de
proprietate sunt valabile §i proprietatea poate fi vindut3 sau concesionats, daci nu se
specifica altfel;

= se presupune o stdpinire responsabild si o administrare competenti a
proprietatii imobiliare;

= se presupune cd proprietatea evaluati este in deplini concordanti cu toate
reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjuritor in afara cazurilor
cand neconcordantele sunt expuse, descrise i luate in considerare in raport;

= se presupune cd proprietatea imobiliard evaluati este conformi cu toate
reglementrile si restrictiile urbanistice, in afara cazurilor cand neconformitatile au
fost identificate, descrise si luate in considerare in raport;

= se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte
documente solicitate de autoritéi legale sau administrativ locale sau republicane sau
de citre organizatii sau institutii private, au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite
pentru oricare din utilizdrile pe care se bazeazd estimirile valorii din cadrul
raportului;

= se presupune cd utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietitii
descrise $i nu existd nici o servitute, altele decét cele descrise in raport;
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= in afara cazurilor descrise in raport, nu a fost observati de evaluator
existenta unor materiale periculoase care pot sau nu sa fie prezente pe proprietate.

Evaluatorul nu are cunostinti de existenta unor asemenea materiale pe /sau
in proprietdti. Totusi, evaluatorul nu are calitatea si calificarea sa detecteze aceste
substante. Prezenta unor substante ca azbest, izolatie ce degaja gaze toxice si alte
materiale potential periculoase, poate afecta valoarea proprietitii. Valoarea estimati
este bazatid pe ipoteza cd nu existdi asemenea materiale ce ar afecta valoarea
proprietatii. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru
orice lucrare tehnicd necesard pentru descoperirea lor. Clientul este solicitat s
angajeze un expert in acest domeniu, daci este nevoie;

= evaluarea s-a facut conform datelor puse la dispozitie de citre
reprezentanti ai beneficiarei, evaluatorul nu-gi asuma rispunderea pentru exactitatea
acestor date;

= evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate fat3 de nici o persoani
fizica sau juridica 1n afara beneficiarei;

1.9. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

¢ posesia acestui raport sau a unei copii a sa nu da dreptul de a-1 face public;

¢ potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat si acorde
consultan{d ulterioard sau si depund marturie in instants, in afara cazului cind
aceasta a fost convenita, scris i in prealabil;

¢ previziunile sau estimérile de exploatare continute in raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt
si 0 economie stabild in continuare. Prin urmare, aceste previziuni se pot schimba
functie de conditiile viitoare;

¢ confinutul acestui raport atit in totalitate sau in parte (in special
concluziile, identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat) nu va fi
difuzatd in public prin publicitate, relatii publice, stiri sau alte medii de informare
féra aprobarea scrisd si in prealabil a evaluatorului;

¢ orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietatii considerata in
intregime si orice diviziune in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta
evaluare, in afara cazurilor cdnd divizarea a fost evidentiati in raport;
Acest raport de evaluare este confidential, fiind destinat numai scopului precizat si
numai pentru uzul beneficiarului. Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate, in
nici o circumstantd, in cazul in care este utilizat in alte scopuri sau de catre alte
persoane fizice sau juridice decat cele cérora le este destinat.
Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu poate fi publicat sau inclus in nici
un document destinat publicititii, fard acordul prealabil al evaluatorului.
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1.10. Declararea conformititii evaluirii cu standardele de evaluare ANEVAR

Prezentul raport de evaluare este intocmit conform urmétoarelor
Standarde si Ghiduri de Evaluare:

- SEV 100 - Cadrul general ( IVS - Cadrul general)

- SEV 101 — Termenii de referinti ai evaludrii (IVS101)

- SEV 102 - Implementare( IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare( IVS 230)
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Prin prezenta se certificd urmétoarele :

v
v

Afirmatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale §i corecte;
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport de evaluare sunt
limitate numai la ipotezele §i conditiile limitative prezentate in acest
raport;

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara
ce face obiectul acestui raport de evaluare si nu sunt pértinitoare fad de
vreuna din partile implicate;

Nu sunt actionar, asociat sau persoand afiliatdi sau implicatd cu
beneficiara raportului de evaluare.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau
intelegere care sa-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau
implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in
evaluare;

Analizele si opiniilor evaluatorului au fost bazate si dezvoltate conform
cerintelor din Standardele Internationale de Evaluare si metodologiei de
lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociafia Nafionald a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia). Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale;

fn prezent sunt membru titular ANEVAR si am indeplinit programul de
pregitire profesionald continua;

Prin prezenta certific faptul cd sunt competentd sa efectuez acest raport
de evaluare.




2.PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii imobiliare evaluate. Descrierea juridicia

Proprietatatea imobiliard, care face obiectul evaludrii, este situatid in localitatea
Citilina, Comuna Coltdu, jud. Maramures, fiind Inscrisd in Cartea Funciari:

CF nr. 50765 Coltau, nr. cadastral: 51768, suprafata: 7.500,00 mp — ,,Teren
intravilan neimprejmuit”, adresa: Citdlina/Coltdu, proprietard: PAROHIA
REFORMATA COLTAU. Proprietatea a fost dobanditd in baza Act Administrativ
Titlu de proprietate nr. 60445/17 din 30.09.1993, emis de Comisia Jud. Maramures
( Doc. Cad. Vizatd de citre OCPI Maramures sub nr. 57561/18.12.2014, Declaratia
aut. sub nr. 3412/15.122014 NP Cardos Steluta). Intabulare drept de
PROPRIETATE cu titlu de drept reconstituire, in baza Legii nr.18/1991, dobandit
prin Lege, cota actual 1/1.

Notd: Descrierea juridicd corespunde Extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr.
68787din 26.11.2018 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures, Biroul
de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Baia Mare si Planului de amplasament §i delimitare a
imobilului vizat de OCPI Maramures sub nr. 69148/27.11.2018.

2.2. Date despre zoni, localitate

Citilina (in maghiard Koltokatalin, in germand Katherinendorf) este un sat in
comuna Coltiu din judetul Maramures, Transilvania, Romadnia. Prima atestare
documentara: 1800 (Kolto-Katalin, Coltdu Cétilina).

La recensdmantul din 2011, populatia era de 368 locuitori.

Coordonate: 47°36'14""N 23°32'39"E

2.3. Informatii despre amplasament si vecinatati

Proprietatea evaluatd este situatd in intravilanul localitatii Citélina/ Coltau,
jud. Maramures, intr-o zona limitrofd a localitétii.

Vecindtitile sunt reprezentate de proprietiti de tip terenuri libere si rdul
Lipusel. Vecindtiti imediate: Parohia Reformatd Coltdu ( doud laturi), Drum ( o
laturd), Filipan Ioan si drum acces ( o laturd). Zona in care este amplasatd
proprietatea evaluatd nu dispune de utilitati.
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2.4, Descrierea proprietiitii imobiliare

Proprietatea imobiliard, care face obiectul prezentului raport de evaluare,
este reprezentatd de o parceld de teren avand suprafeta de 7.500,00 mp , situati in
intravilanul localitédtii Catilina/Coltiu, jud. Maramures, intr-o zoni limitrofs,
preponderant agricola.

Terenul evaluat are suprafata pland in totalitate, este liber de constructii si
neimprejmuit. Forma terenului este patrulater, avdnd urméitoarele dimensiuni: 90,00
m x 83,47 m x 90,01 m x 83,48 m.

Accesul la proprietatea evaluatd se poate face prin intermediul a doud
drumuri agricole, de pimant, neamenajate. Frontul la drumul principal de acces este
de 83,47 m. Categoria de folosint3 a terenului evaluat este arabil intravilan.

3.ANALIZA PIETE] IMOBILIARE

3.1. Prezentarea pietei imobiliare. Cererea. Oferta. Tendinte.

Avand in vedere caracteristicile proprietitii imobiliare, precum si caracterul zonei in
care este amplasatd, dat de proprietitile de tip agricol din vecinatate, cea mai buna
utilizare este de teren pentru constructii industriale si activitifi agricole. Ludnd in
considerare aspectele prezentate anterior, piata imobiliard specificd poate fi
consideratd ca fiind piata proprietitilor de tip terenuri industriale si agricole din
Comuna Coltiu, jud. Maramures.

Cercetind evolutia pietei imobiliare din localitatea Coltau, jud. Maramures, se
constatd cd existd oferte de vanzare cu proprietdti comparabile cu cea care face
obiectul evaludrii, cererea pentru proprietiti imobiliare de tip terenuri pentru
constructii agricole si industriale, este in crestere, tendinta ultimului an fiind de
usoard crestere a preturilor, piata imobiliard specificd proprietatii evaluate este o
piatd a cumpératorului.

3.2. Cea mai buni utilizare

Unul din principiile evaludrii proprietitilor imobiliare 1l constituie
»principiul celei mai bune utilizari”, care implicd o utilizare legald, posibild, si
probabild a proprietitii imobiliare care ii va da cea mai mare valoare in prezent,
pastrandu-i utilitatea.

In analiza celei mai bune utilizari, proprietitile imobiliare analizate trebuie
sd indeplineascd urmatoarele conditii :
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permisd legal
fizic posibila
fezabila financiar
maxim productivd

00O 0O

Proprietatea imobiliard evaluatd este amplasatd intr-o zond limitrofd a localititii,
vecinatatile fiind reprezentate de terenuri libere de tip agricol.

In conformitate cu elementele identificate in cadrul analizei de piatd, prezentatd

anterior, se considerd cd pentru proprietatea descrisd cea mai buni utilizare este
teren pentru constructii industriale.

4. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Estimarea valorii de piati a proprietd{ii imobiliare, care face obiectul
evaludrii, se va face prin:

-Abordarea prin piatd

Metoda comparatiei directe presupune abordarea, prin compararea datelor
pentru tranzactie a cel putin trei proprietéti pentru care se cunosc caracteristicile §i
localizarea si orientarea. Evaluatorul va efectua ajustiri, pozitive sau negative,
proprietdfilor comparabile, in functie de diferentele dintre proprietatea evaluati si
proprietatile comparabile.

Comparabilele alese, sunt proprietéti de acelasi tip cu proprietatea evaluati,

tranzactionate/oferite spre tranzactionare, la data evaludrii, situate in aceeasi zona
sau in zone similare cu zona in care se afld proprietatea evaluata.
Proprietétile comparabile, sunt prezentate in Anexa nr.1, fiind selectate de citre
evaluator, din tranzactii ale agentiilor de intermediere imobiliard, precum si
persoane fizice sau juridice, implicate in tranzactii, informatii selectate de evaluator
de pe site-uri specializate de pe Internet.

Prezentarea comparabilelor selectate:

Comparabila _I: Teren intravilan situat in localitatea Catilina/Coltau, jud.
Maramures, S= 1.250 mp, situat la iesirea din Cétélina spre Coltdu, aproape de
soseaua principald. Pret de ofertd — 6,50 €/mp

Comparabila 2: Teren intravilan situat in localitatea Catdlina/Coltiu, jud.
Maramures, S= 1.500 mp, la iesire din Catilina spre Coltdu, zona Primériei, aproape
de soseaua principald . Pret de ofertd — 750 €/ar, respectiv 7,50 €/mp
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Comparabila 3: Teren intravilan, situat in localitatea Catalina/Coltau, jud.
Maramures, S=2.400 mp, front la stradd 24 m, utilitati. Pref de ofertd — 9,50 €/mp

Se alege ca unitate de comparatie pretul de vinzare unitar al terenului, exprimat in
€/mp. Pentru estimarea preturilor de véanzare ale celor trej comparabile, la data

evaludrii, preturile de ofertd vor fi ajustate cu marj

in intervalul 5% -10%.

a de negociere, care este cuprinsi

Specificatie Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 l
Suprafata (mp) 1.250 1.500 2.400
Pret ofertii (€/mp) 6,50 7,50 9,50
Marja negociere (€/mp) 0,30 0,25 0,50
Pret vinzare (€/mp) 6.20 7,25 9,00 |
Grila comparatiilor de piati
1€=4,7615 lei
Comparabila | Comparabila Comparabila |
Element de comparatie Subiect 1 2 3
Pret vinzare (€/mp) 6,20 7,25 9,00
1.Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 6,20 7,25 9,00
2.Conditii de finantare proprii proprii proprii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 6,20 7,25 9,00
3.Conditii de vinzare liber liber liber
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€ /mp) 6,20 7,25 9,00
4.Conditii de piati (data curenti curenti curentd
vinzirii)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
| Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€ /mp) 6,20 7,25 9,00
S.Localizare Citilina/ Catalina/ Catilina/ Citalina/
Coltiu Coltiu Coltiiu Coltiun
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€ /mp) 6,20 7,25 9,00
6.Suprafata (mp) 7.500,00 1.250,00 1.500,00 2.400,00
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 0,00
[ Pret ajustat (€/mp) 6,20 7,25 9,00
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7.Utilititi

superioare ]

similare similare
Ajustare (%) 0% 0% -5%
Ajustare (€ /mp) 0,00 0,00 -0,45
Pret ajustat (€/mp) 6,20 7,25 8,55
8. Amplasament similar superior superior
| Ajustare (%) 0% -10% -10%

Ajustare (€ /mp) 0,00 -0,72 -0,85
Pret ajustat (€ /mp) 6,20 6,52 7,69
9.Cea mai buni utilizare industrial industrial industrial rezidential
Ajustare (%) 0% 0% -20 %
Ajustare (€/mp) 0,00 0,00 -1,53
Pret ajustat (€/mp) 6,20 6,53 6,15
Ajustare totald neti (€ /mp) 0,00 -0,72 -2,85
Ajustare totaldi neti (% din 0,00 -10,00 -31,70
pretul de vinzare)

Ajustare totald bruti (€/mp) 0,00 0,72 2,85

Ajustare totald bruti (% din 0,00 10,00 31,70

pretul de vinzare)

Ajustérile aplicate proprietatilor comparabile au urmitoarele Jjustificari:

1) Dreptul de proprietate transmis este deplin pentru toate comparabilele,
proprietatile sunt libere la vénzare, astfel ajustarea va fi nuli pentru
toate cele trei comparabile.

2) Conditiile de finantare sunt fard conditii de platd in rate sau credite cu
dobanzi avantajoase, rezultd ajustare nuld pentru toate comparabilele

alese.

3) Conditiile de vénzare sunt la piati, ceea ce inseamni ajustare nuli
pentru toate comparabilele.

4) Conditii de piatd: nu au fost aplicate ajustiri, deoarece analizand piata
imobiliard se constatd ci in ultimele sase luni, pentru terenuri de tip

agricol intravilan, valorile de vinzare au rimas constante.

5) Localizare: nu au fost necesare ajustiri

6) Utilitdti:  a fost ajustatd comparabila 3, deoarece zona in care este
situatd, dispune de utilititi, comparativ cu proprietatea evaluata, care
este situatd Intr-o zona care nu este dotati cu utilitati.

7) Amplasament: au fost ajustate comparabilele 2 si 3, doarece sunt
amplasate in zone superioare ale localititii, comparativ cu proprietatea

evaluati.
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8) Cea mai buni utilizare: a fost ajustati comparabila 3, deoarece este
situatd intre case, cea mai buni utilizare este pentru constructii
rezidentiale, comparativ cu proprietatea evaluati si celelalte dous
comparabile care au utiliziri industriale.

Avénd in vedere cele prezentate mai sus, in cazul nostru s-a optat pentru o
valoare unitard de 6,20 €/mp, deoarece terenul evaluat, ca gi caracteristici, este cel
mai apropiat de comparabila 1, aceasti comparabild avind cea mai mici ajustare
totald bruti.

Valoarea de piati a terenului este:

7.500,00 mp * 6,20 €/mp= 46.500,00 €
46.500,00 € * 4,7615 lei/€ = 221.409,75 lei

Rotunjit: 221.410,00 lei, echiv. 46.500,00 €

Aceastii valoare nu include TVA

5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluiri
pentru a crea siguranfa ¢ datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si
logica aplicate, au condus la judeciti consistente.

In analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii:

- valoarea este o predictie

- valoarea este subiectivi

- evaluarea este 0 comparare
- orientarea spre piafi

Avand 1n vedere tipul proprietitii evaluate, amplasamentul acesteia, posibilitatile de
utilizare, cererea si oferta de astfel de proprietdti, evaluatorul estimeaza cd valoarea
de piatd a proprietatii evaluate, este:

221.410,00 lei, echiv. 46.500,00 €

Valoarea estimatd NU contine TVA

pag.12



Evaluatorul considerd ci a respectat conditiile de prudentialitate, facandu-se
precizarea cd valoarea estimati, in raportul de evaluare, este valoare de piata.

Un marketing adecvat necesiti insi $i 0 perioada de timp corespunzitoare

pentru efectuarea publicititii de vinzare a imobilului.

INTOCMIT:
ing. Tara Monica Diana

Noiembrie, 2019
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6. ANEXE

Anexa nr,1
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Anexa nr.2,
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ANEXA nr. _&

) I8 H.C.L. Sxcaisgeni
ROMANIA a3 g 251 ﬁ w'(f';
JUDETUL MARAMURES B

COMUNA COLTAU
Nr 2882 13.11.2019

Proces verbal de negociere

Incheiat astizi 13.11.2019 cu ocazia negocierii ofertei depuse de PAROHIA
REFORMATA COLTAU-CATALINA in vederea vanzirii terenului in suprafatd de 7500
mp necesar amplasarii noii statii de epurare a apelor uzate , la sediul Primiriej comuneij
Coltiu , str. Petofi Sandor nr. 65 , jud. Maramures

Comisia de negociere numits prin Dispozitia Primarului comunei Coltdu nr, 308 din
data de 05.11.2019 este compusi din:

- presedinte: Ferencz CSOLTI — viceprimarul comunei Coltiu

- membru: Cilin Ovidiu PETRICA — Vicepresedinte — primarul Comunei Remetea
Chioarului ' '

- membru: Gheorghe Mircea CAMPEAN — Consilier Local — Consiliu] Local
Sécaldseni _

- membru: Joan DARABAN — Consilier Local - Consiliul Local Coag

- membru: Gavril ARDUSATAN - Consilier Local — Consiliul Local Grosi

Presedintele comisiei de negociere deschide sedinta de negociere aritind ci a fost
invitat la negociere reprezentantul Parohiei Reformati Coltiu — Citilina , dl Arpad
ECSEDI - preot , Biserica oferind singura ofert3 inregistrat,

Presedintele comisiei de negociere arati ci la data de 26.08.2019 g fost Inregistrati
sub nr. 2056/2019 oferta Parohie; Coltau Catalina pentru vinzarea terenului . Pretul cerut
este de 6,5 Euro/mp (650Euro/ar).

Din Raportul de expertiza intocmit de catre dna Tard Monica DIANA si Inregistrat
la primiria Comunei Coltiu sub nr. 2837/11.11.2019 rezultd -ci valoarea de piata a acestui
teren este de 6,20 Euro/mp '

DI Arpad ECSEDI spune c3 singurul motiv pentru care Biserica Reformata a
acceptat vanzarea acestui teren , este utilitatea publica pe care o va avea terenul respectiv gi
faptul ca Biserica trebuie sa cumpere automat teren in alta parte pentru a nu diminua
patrimoniul entititii . De asemena maj explica ca ii vine greu sa creada ca va gasi teren
intravilan la 6,20 euro/mp.

DI Presedinte aduce aminta ca Biserica a fost cea care a pus la dispozitie terenul si
pentru actuala statie de epurare , care nu maj corespunde normelor in vigoare pentru a
functiona in paramentrii normalj .

DI Gavril ARDUSATAN spune ci dacd se cauti teren se gdseste si mai ieftin de
6,20 Euro/mp.

DI Cilin Ovidiu Petrici Spune sd nu vitim ci s-a depus o singurd ofertd si ci
proiectantul ne-a solicitat sa punem la dispozitie in vederea proiectarii, un teren bine



definit ca si dimensiuni si ca s amplasament sa fie pe langa riul Lipus , intr-o zoni
nelocuiti.

DI Presedinte spune ci a fost insdrcinat cu identificarea unuj teren care si
corespunda cerintelor proiectantuluj , dar din pacate nimeni nu are teren intabulat in zona
dorita sau cine avea intabulat nu avea dimensiune solicitats. Am identificat 3 persoane care
aveau terenuri de pana la 2.000 mp , neintabulate .

pietei pentru terenul intravilan, dar cj accepta acest pret pentru ci intelege nevoia
localititilor din zona de a avea sistem de canalizare si statiei de epurare .

in urma negocierilor purtate s-a convenit ca pretul de vénzare pentru terenul dip
ofertd si fie de 5,00 Euro/mp, respectiv 23,81 lei calculat la cursul BNR din 13.1 1.2019
(4,763 lei).

Prezentul proces verbal are 2 pagini §i s-a incheiat in 5 exemplare originale, din care
unul pentru ofertant si 4 pentru cumpéritori, astizi 13.] 1.2019, la sediul primariei
Comunei Coltiu

Comisia de negociere

-
f

Presedinte: Ferencz CSOLTI Z 2%

Membru: Cilin Ovidiu PETRICA

Ofertant
Parohia Reformati Coltau-Catilina
Preot Paroh
Arpad ECSEDI

Intocmit — Secretar Comisie
Alexandru-Bogdan DANCIU
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