ROMANIA AVIZAT
JUDETUL MARAMURES Secretarul general al comufei
COMUNA SACALASENI Marius -Flavius BABAMZ TS,
PRIMAR A

in temeiul prevederilor art. 136, alin. (1), al Ordonantei de Urgenti nr. 57/2019, privi
administrativ, se initiaza urmatorul:

PROIECT DE HOTARARE nr. ‘/4 —
din /6. 03 2020

privind aprobarea documentuluj »Regulament privind inchirierea bunurilor imobile-cladiri, aflate in
proprietatea Comunei Sacaldseni, in vederea derulirii unor activitagi”

Analizand temeiurile juridice:

a) art, 120 alin, (1), art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaéniei, republicati;

b) art. 3, 4 si 8 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985,
ratificata prin Legea nr. 199/ 1997;

¢) art. 7 alin. (2) din Codul civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificarile si
completirile ulterioare;

d) art. 108, art. 285, art. 287, art. 297 si art 300 alin. (1), litc), art. 332 - art. 348, art. 362 din Ordonanta
de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

e) art. 1777- art. 1823, art. 861 si art. 871 din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil, repblicats, cu
modificérile si completirile ulterioare.

f) art. 75 alin. (1) lit. b), art. 133, alin. (1), art. 129 alin, (1), art. 129 alin. (2) lit. ,,¢”, coroborat cuy alin,
(6) lit. a) si b), art. 129 alin, (2) lit. d), coroborat cu alin. (7) lit. c) si 1), art. 240 alin. 1) 5i (2), art.
243, alin. (1), lit. a), si art. 140, alin. (1) si (3) din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019, privind Codul
administrativ;

g) Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

Tinand cont de:

a) proiectul de hotarare initiat de primarul Comunei Sacalaseni, calitate acordata de prevederile art. 136,
alin. (1) ale Ordonantei de Urgenfi nr. 57/2019, privind Codul administrativ;
b) referatul de aprobare al primarului comunei Sécdldseni, in calitatea sa de initiator, inregistrat la Comuna
Sécaldseni cu nr. 2750 din 16.03.2020;
¢) raportul responsabilului din cadrul compartimentului ,,Juridic” al Comunei Sécilaseni, inregistrat la
Comuna Sacildseni cunr. ............. din ............... 2020;
Luénd act de;:

a) avizul favorabil al comisiei de specialitate pentru administrarea domeniuluj public si privat al
comunei (comisia I1I);
b) avizul favorabil al secretarului general al comuneij Sdcaldseni;
In temeiul art. 139 alin (1) si (3) lit. g), coroborat cu art. 5, lit. cc) si art. 196 alin. (1) 1it. a), din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SACALASENT, intrunit in sedintd ordinard in data de 26 martic
2020, adopti prezenta HOTARARE

Art. 1. - Se aprobd documentul »Regulament privind inchirierea bunurilor imobile-cladiri, aflate in
proprietatea Comunei Séacéldseni, in vederea derulirii unor activitdfi”, conform Anexei nr, 1,
care face parte integrants din prezenta hotarare,



Art. 2 — Se aprobi proiectul documentului

»Contract de inchiriere- model cadru”
cladiri, aflate in proprietatea Comunei Saciliseni, in vedere:

a bunurilor imobile-
Anexei nr. 2, care face parte integrantd din prezenta hotirare

a derularii unor activititi®, conform

Art. 3. - Prezenta hotarare se aduce la cunostin{a public# prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.sacalaseni.ro, se afiseazi la sediul comune

i Sicdlaseni in spatiul accesibil publicului si se
comunicd la: Institugia Prefectului-Judetul Maramures, Primarul comunei Saciliseni,
compartimentul ,,Juridic” al comuneij Sacalaseni, Secretarul general al com
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ANEXAnr. 1

la H.C.L. S#calageni nr. 12020
»REGULAMENT
privind inchirierea bunurilor imobile-cladiri, aflate in proprietatea Comunei S#cildgeni, in vederea deruldrii unor
activitdti”

CAPITOLULI- TERMENI

(D

a)

b)

e)

in sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele semnificatii:

domeniul public al comunei / proprietate publici, este alcituit din bunurile prevazute in anexa nr. 4 la O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si din alte bunuri de uz sau
de interes public comunal, declarate ca atare prin hotlirdre a consiliului local, daca nu sunt declarate prin lege ca
fiind bunuri de uz sau de interes public national.

domeniul privat al comunei / proprietate privats, este alcituit din bunurile aflate in proprietatea unitdfii administrativ-
teritoriale si care nu fac parte din domeniul public al acestora. Asupra acestor bunuri, unitétile administrativ-
teritoriale au drept de proprietate privati;

organizator - autoritate contractanti - titular al dreptului de administrare - persoana juridicd de drept public sau privat
care fie administreaza bunurile, fie i-a fost constituit dreptul de administrare asupra acestora prin act administrative si
care va demara procedura de licitafie;

obiectul inchirierii este bunul imobil - clidire aflat in proprietatea Comunei Saciliseni, pentru care s-a demarat
procedura de licitatie;

documentaie de licitatie - ansamblul informatiilor §i documentelor aferente iniierii, organizarii si desfagurarii
licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor;

f) contractul de inchiriere - contractul incheiat in forma scrisd, pe o perioadd determinatd (maxim 5 ani), prin care se

transmite folosinta temporari a unui bun imobil, de la locator catre locatar, in schimbul unei sume de bani, numita
chirie a cirui cuantum se va actualiza la inceputul fiecirui an calendaristic cu indicele preturilor de consum
furnizat de Institutul National de Statistici. Contractul de inchiriere va respecta in mod obligatoriu forma
modelului-cadru aprobati prin hotararea de consiliu localn care aproba organizarea si desfasurarea licitatiei publice
pentru inchirierea bunul imobil - cladire) aflat in proprietatea Comunei Sacélaseni;

g)imobile libere - imobilele care care urmeazi a fi scoase la licitatie.

CAPITOLUL II: CADRU GENERAL

(D) - Prezenta metodologie stabileste conceptul unitar de organizare si desfagurare a licitatiilor publice, in vederea

inchirierii bunurilor imobile - cladiri) aflate in proprietatea Comunei Sacalageni, cu aplicabilitate de citre Consiliul Local
Sacalaseni, cu respectarea principiilor de economicitate, eficacitate §i eficientd, in vederea cresterii veniturilor la bugetul

(2) - inchirierea bunurilor proprietate public sau privati a Comunei S#cildseni se aprobd, prin hotirare a Consilinlui

Local Sacaligeni.

(3) - Hotararea prevazuta la pet. (2), va cuprinde in principal urmitoarele elemente:

b)datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;

C) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

d) durata inchirierii;

¢) preful minim al inchirierii.



(4) - in cazul in care contractul de inchiriere se incheie de citre titularul dreptului de administrare, acesta are dreptul s&
incaseze din chirie o coti-parte ntre 20-50%, stabilitd prin hotdrare a consiliului local prin care s-a aprobat inchirierea.

(5) - Prevederile pct. (4) nu se aplica in cazul in care activitatea titularului dreptului de administrare este subventionata
de la bugetul de stat sau de la bugetul local.

(6) - inchirierea bunurilor imobile aflate in proprietatea Comunei Sicéliseni, se face prin licitatie publica.

(7) - in urma adjudecarii licitatiei, se va incheia Contractul de inchiriere (anexa la prezenta metodologie) prin care
locatorul se obliga sa asigure locatarului, folosinta unui bun pentru o anumita perioada cu respectarea specificului acestuia, in
schimbul unui pret, denumit chirie.

(8) - Contractul de inchiriere se va incheia pentru o perioadd de 5 ani §i va putea fi prelungit anual numai prin
acordul scris al ambelor parti contractante.

(9) - Preful de pornire a licitatiei va fi stabilit pe baza unui raport de evaluare, intocmit de un evaluator, persoand fizicd
sau juridica, autorizat ANEVAR.

(10) inchirierea spatiilor proprietatea comunei Sacaldseni, se face pentru fiecare locatie individual prin licitatie publica

CAPITOLUL III: OBIECTUL INCHIRIERII

(1) Se supun licitatiei publice in vederea inchirierii, imobilele, respectiv spatiile din acestea, proprietatea comunei Sicilaseni
situate pe raza Comunei Sdcaldgeni.

(3) Spatiul/constructia inchiriatd vor fi utilizate de locatar, pe riscul §i rdspunderea sa, numai pentru obiectul prevazut in
contractul de inchiriere in schimbul chiriei prevézute la cap. V.

(4) Predarea - primirea amplasamentului si a spatiuului se va face in maxim 5 (cinci) zile lucritoare de la data incheierii
contractului de inchiriere. .

(5) In termen de maxim 10 de zile lucritoare de la predarea amplasamentului, locatarul va demara activitatea.

(6) La incetarea contractului din orice cauzi, spatiul §i terenul aferent revin locatorului liber de sarcini. Predarea spatiului §i
terenului aferent de cétre locatar se face pe baza procesului verbal de predare — primire.

CAPITOLUL IV: DURATA INCHIRIERIT

(1) Durata inchirierii suprafetelor spatilor este de 5 ani incepénd cu data incheierii contractului.
(2) Durata inchirierii poate fi prelungita prin acordul partilor.

CAPITOLUL V: ELEMENTE DE PRET

1. Pretul minim pentru inchirierea spatiului este de ..... lei /mp/luna, conform raportului de evaluare .

2.Chiria se datoreazi de la data incheierii contractului de inchiriere

3.Pentru folosinta imobilului, chiriagul datoreaza lunar, administratorului - chirie, respective, taxa clddire si teren aferent.
4. Chiria se stabileste in baza Hotér4rii de adjudecare nr. a Comisiei de licitatie,

numitd prin .
a) Chiria se indexeazi, de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat, urménd a se regulariza la prima scaden{i a anului
urmitor conform indicelui prefului de consum aferent anului anterior stabilit Institutul National de Statistic4;

b) Chiria se factureazi pana cel tirziu in data de 10 a fiecérei luni pentru luna pe care urmeazi si se efectueze plata.




¢) Chiria se achitd pani cel tirziu in data de 25 a fiecdrei luni, data la care factura devine scadenti;

d) in caz de neplati a chiriei la termenele scadente se vor percepe majoriri de intérziere in cuantumul legal stabilit pentru
creante fiscal, calculate conform art.3, alin. 2 i alin. 2! din O.G. 13/2011 privind dobénda legald remuneratorie si
penalizatoare pentru obligatii banesti, precum §i pentru reglementarea unor masuri financiar-fiscale in domeniul bancar.

¢) Neplata in termen a doud luni consecutive duce la rezilierea unilaterald a contractului de inchiriere si luarea mésurilor
pentru eliberarea amplasamentelor

f) in caz de neprimire a facturii, chiriasul il va sesiza de urgentd pe administrator. Neprimirea facturii nu il exonereazé pe
chirias de plata chiriei.

g) Chiriasul datoreazd administratorului chirie pani la data de intdi a lunii urmitoare celei in care se predi spatiul pe baza de
Proces Verbal,

i) Modificirile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul schimbarii suprafetei inchiriate, atrag dupd sine si
modificarea cuantumului chiriei percepute, de la data acceptarii in scris a acestora de citre administrator;

Art. 6.2 - Plata chiriei, a taxei pe clidire si teren aferent

a)Plata chiriei se efectueaza prin virament bancar in contul administratorului...............ccoooeeneee sau In numerar la casieria
Administratorului;

b)Plata taxei pe cladire si teren se va face lunar pani la data de 25 a lunii urmatoare pe perioada valabilitdfii contractului de
inchiriere, conform art. nr. 455 si nr. 463 din Legea 227/2015, privind Codul Fiscal, prin virament bancar in contul Comunei
Sacilagenis au in numerar la casieria comunei Sacildseni

¢)La solicitarea chiriagului, chiria si taxa pe cladire si teren poate fi efectuata si intr-o trangd in luna semndrii contractului.

CAPITOLUL VI: ETAPA DE TRANSPARENTA

(Din cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanti are obligatia si publice anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locals, pe pagina sa de internet.
(2)Anuntul de licitatie se intocmeste dup3 aprobarea documentatiei de atribuire de citre autoritatea contractanta i trebuie sa
cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa, datele de
contact, persoana de contact;

b)informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si identificarea bunului care urmeaza
sa fie inchiriat;

c)informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia
unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul §i conditiile de plata pentru
obtinerea documentatiei, daci este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d)informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele, numérul de exemplare
in care trebuie depusa fiecare oferts;

¢)data si locul la care se va desfagura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f)instanta competenti n solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g)data transmiterii anunfului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

(3)Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

(4)Orice persoani interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(5)Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmditoarele modalitdti de obtinere a documentaiei de
atribuire de citre persoanele interesate:

a)asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul documentatiei de atribuire;
b)punerea la dispozitia persoanei interesate care a fnaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din documentatia de
atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.



(6)In cazul previizut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanti are dreptul de a stabili un pref pentru obtinerea documentafiei de
atribuire, cu conditia ca acest pret si nu depaseasca costul multiplicirii documentatiei, la care se poate adduga, dacé este cazul,
costul transmiterii acesteia.

(7)Autoritatea contractanti are obligatia s3 asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre persoana interesatd, care
inainteazi o solicitare in acest sens.

(8)in cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie si depiseascd 4 zile lucritoare de la primirea unei
solicitiri din partea acesteia.

(9)Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incit respectarea de cétre autoritatea contractanta a
perioadei previzute la alin. (8) s nu conduci la situatia in care documentatia de atribuire si fie pusa la dispozifia sa cu mai
putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(10)Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire.

(11)Autoritatea contractanti are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguititi, la orice clarificare solicitats,
intr-o perioada care nu trebuie si depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(12)Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de intrebarile aferente cétre toate persoanele
interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luind misuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(13)Far3 a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsul la orice
clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limiti pentru depunerea ofertelor.

(14)in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punind astfel autoritatea contractantd in
imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (13), acesta din urm# are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de
clarificare in misura in care perioada necesard pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de
citre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(15)Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicirii anuntului de licitatie au fost depuse cel pufin doud
oferte valabile.

CAPITOLUL VII: REGULI PRIVIND OFERTA

(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

(2)Ofertele se redacteaza in limba roméni.

(3)Ofertele se depun la sediul autoritifii contractante, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi de autoritatea contractant, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

EX(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul exterior va trebui si confina:

a)o figd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnati de ofertant, fari ingrogiiri, stersdturi sau
modificari;

b)acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform solicitdrilor autorititii contractante;

c)acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini.

(5)Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum $i domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz.

(6)Oferta(care contine plicul exterior si plicul interior) va fi depusi in 2 exemplare. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sd fie
semnat de ciitre ofertant.

(7)Fiecare participant poate depune doar o singura ofert3 pentru fiecare locatie.

(8)Oferta are caracter obligatoriu, pe o durata de cel putin 60 de zile de la depunerea ei la sediul autoritatii contractante.
(9)Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si péni la data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul
procedurii.

(10)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(11)Oferta depusi la o altd adresi a autoritdtii contractante decit cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limit3 pentru depunere
se returneaz3 nedeschisé.

(12)Continutul ofertelor trebuie si ramand confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea acestora, autoritatea
contractantd urménd a lua cunostingd de continutul respectivelor oferte numai dup aceasta dat.

(13)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal previzut la alin. (15) de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(14)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.
(15)In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste
un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
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excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de
evaluare.

(16)in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevézute la alin. (15), comisia de evaluare intocmeste, in termen de
o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

(17)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd informeaza In scris,
cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

(18)in cazul in care in urma publicrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea
contractanti este obligatd si anuleze procedura si si organizeze o noud licitafie, cu respectarea procedurii previzute la alin.

(1)-(13).

CAPITOLUL VIII: COMISIA DE EVALUARE

(1)La nivelul autorititii publice contractante se organizeazi o comisie de evaluare, componenta acesteia fiind aprobatd prin
dispozitie a primarului , comisie care adoptd decizii in mod autonom §i numai pe baza criteriilor de selectie previzute in
instructiunile privind organizarea §i desfisurarea licitaiei.

CAPITOLUL IX: PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

()Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana juridica, intreprindere familiala, persoana fizica autorizata sau
intreprindere individuala, si care indeplineste cumulativ urmatoarele condifii:

a)a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in
termenele previzute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite Ia zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al
statului gi citre bugetul local;

d)nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare.

(2)Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigatoare la o licitatie publica anterioard privind
bunurile statului sau ale unitagilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a pltit preful, din
culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigdtoare
la licitatie.

CAPITOLUL X: DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1)Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate in
documentatia de atribuire.

(2)Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita clarificari si, dupd caz,
completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitéii ofertei cu cerintele solicitate.
(3)Solicitarea de clarificiri este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de cdtre autoritatea contractantd
ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4)Ofertantii trebuie s3 raspundi la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.
(5)Autoritatea contractant3 nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completérile solicitate, sa determine aparitia unui avantaj fn
favoarea unui ofertant.

(6)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.
(7)Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu respecta prevederile
CAP VII- Reguli privind oferta alin. (2)-(5).

(8)Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel puin doud
oferte si intruneasci conditiile previzute la CAP VII- Reguli privind oferta alin. (2)<(5).In caz contrar_autoritatea contractant
este obligata si anuleze procedura i sd organizeze o noua licitatie

(9)Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va
preciza rezultatul analizei.

(10)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin. (9) de citre toti membrii
comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(11)Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevézute in caietul de sarcini.

(12)in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste
un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
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excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei de
evaluare.

(13)In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de evaluare intocmeste, in termen de
0 zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

(14)In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractant3 informeaz3 in scris,
cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15)Raportul previzut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16)Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de criteriile stabilite la art. 340 din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, dupa cum urmeaza:

A. -pentru criteriul cel mai mare nivel al chiriei

Punctajul pentru factorui de evaluare “cel mai mare nivel al chiriei -maxim 40 de puncte” se acorda astfel:

ajpentru cel mai mare dintre prefurile ofertelor peste pretul de pornire se acorda punctajul maxim alocat factorului de
evaluare(40 de puncte)

b) pentru alt pret prevazut la lit. a) punctajul se acordi astfel:P(n)=(pret minim/pret n) X punctajul maxim alocat(40 de
puncte), unde:

P(n)=punctajul ofertei(n)

Pret n=pretul ofertei(n)

Pret minim=pretul minim al chiriei stabilit

B. -pentru criteriul capacitatea economico-financiara a ofertantilor
- valoarea minima a cifrei de afaceri pentru ofertant pentru anul anterior licitatiei este de 20.000 lei
Punctajul pentru factorul de evaluare “capacitatea economico-financiara a ofertantilor , maxim 35 de puncte” se acorda astfel

-pentru ofertantul care are cea mai mare cifra de afaceri se acorda puncajul maxim 35 de puncte

-pentru ofertantul care are cifra de afaceri mai mica decat ofertantul cu cifra de afaceri maxima , dar nu mai putin de 20.000
lei se calculeaza astfel:

P(n)=(valoare minima/valoare n) X punctajul maxim acordat

P(n)=punctajul ofertei(n)

Valoare minima —valoarea minima a cifrei de afaceri pentru anul anterior licitatiei, respectiv 20.000 lei

-valoare n-valoarea cifrei de afaceri a ofertantului

C. - pentru criteriul protectia mediului inconjurdtor

Punctajul pentru factorul de evaluare “protectia mediului inconjurator”-maxim 15 puncte se acorda astfel:

In cadrul ofertei cu privire la reducerea consumului de energie se vor instala sisteme care sa asigure reducerea poluarii,
respectiv recuperarea hartiei si cartonului ca materiale recuperabile.

D. - pentru citeriul conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat
Punctajul pentru factorul de evaluare conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat”-maxim 10 puncte.

Oferta castigétoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicdrii criteriilor de atribuire.

(17)in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdfii in continuare, departajarea
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18)Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii
comisiei.

(19)in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare intocmeste, in termen de
o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

(20)Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui oferti a fost stabilits ca fiind
céstigitoare.

(21)Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un
anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

E(22)Anuntul de atribuire trebuie si cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa, datele de
contact, persoana de contact;

b)data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;
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c)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d)numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e)denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a ciirui ofertd a fost declarati cagtigatoare;

f)durata contractului;

gnivelul chiriei;

h)instanta competenta in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea instantei;

i)data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

J)data transmiterii anungului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23)Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris,
cu confirmare de primire, nu mai tdrziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(24)In cadrul comunicirii prevézute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantul/ofertanii
cagtigator/cagtigtori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25)in cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii care au fost
respingi sau a ciror ofertd nu a fost declarata cdstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
(26)Autoritatea contractanti poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).

(27fn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio ofert valabila, autoritatea
contractantd anuleazi procedura de licitatie.

(28)Pentru cea de-a doua licitafie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobati pentru prima licitatie.

(29)Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile previzute la CAP. VII REGULI PRIVIND OFERTA alin. (1)-(12).

CAPITOLUL XI: ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

(DAutoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se
constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
El2)In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmétoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constati erori sau omisiuni care au
ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ

blautoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca acestea si conduca, la rindul lor, la
incélcarea principiilor previzute la art. 311 din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ

(3)Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea procedurii, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

(4)Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3
zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL XII: INCHEIEREA CONTRACTULUI

(1)Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura s asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia.
(2)Contractul se incheie in forma scris#, sub sanctiunea nulitatii.

(3)Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntirii contractului inainte de expirarea termenului.

CAPITOLUL XIII: NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

(Din cazul in care ofertantul declarat cagtigdtor refuzd incheierea contractului, procedura de licitatie se anuleazi, iar
autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(2)In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din cauza faptului ci
ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea
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contractantd are dreptul sd declare céstigitoare oferta clasatéi pe locul doi, In conditiile in care aceasta este admisibili.In cazul
in care, nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibila, procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanti reia
procedura, in conditiile legii.

CAPITOLUL XIV: DREPTURILE PARTILOR
A. Drepturile locatarului

(1) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, terenul $i constructia care fac obiectul
contractului de inchiriere.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi terenul §i constructia care fac obiectul inchirierii, potrivit naturii lor si obiectivelor
stabilite de p#rti prin contractul de Inchiriere.

B. Drepturile locatorului

(3) Locatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie in cuantum de ___lei/locatie.

(4) In urma adjudecirii licitatiei, din garantia depusi de ofertantul desemnat castigator, suma de ___lei se va constitui in platd
anticipati i se va compensa cu parte din chiria datoratd pentru intreaga perioada contractuali, iar suma de lei se va
constitui garantie de buna utilizare §i va fi restituita doar dupa predarea amplasamantului si a spativului la incetarea
contractului. Suma nu se restituie in cazul in care locatarul renunti in tot sau in parte la contractul de inchiriere incheiat. In
baza solicitdrilor scrise, locatorul va returna numai garantia de participare la licitatie celorlalti ofertanti, declarati
necAstigitori.Sumele reprezentéind garantii nu sunt purtatoare de dobanzi pe perioada care se afla la dispozitia locatorului.

(5) Locatorul are dreptul si inspecteze bunul inchiriat, s& verifice modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea
activititii, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de locatar.

(6) In cazul prelungirii duratei inchirierii locatorul poate modifica chiria prin Hotirare a Consiliului Local.

(7) Locatorul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementarid a contractului de inchiriere, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.

(8) Locatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care locatarul nu respects clauzele contractuale, cu
suportarea de citre locatar a consecintelor previzute in caietul de sarcini §i / sau in contractul de inchiriere.

(9) Locatorul are dreptul sa emita pretentii asupra garantiei de buna utilizare, in situatia in care locatarul produce daune

locatiei sau spatiului precum si pentru acoperirea unor restante cu chiria sau alte sume datorate de catre locatar in temeiul
contractului de inchiriere incheiat conform prezentului caiet de sarcini.

(10)Garantia pentru buna utilizare (dup# caz) se constituie in suma care s reprezinte echivalentul a 2 (doud) chirii in termen
de maxim cinci zile calendaristice de la momentul incheierii contractului, prin deschiderea a doua conturi bancare (dupi caz) -
inchise pentru chiriag, deschise pentru administrator - purtitoare de doband3, sau prin depunerea acestora la caseria
administratorului, caz in care chiriasul nu beneficiazi de dobandi

(11) Garantia de buna utilizare se restituie in termen de 30 zile de la eliberarea amplasamentului la solicitarea locatarului, daca
nu a fost utilizata de catre locator pentru repararea daunelor produse de catre locatar sau acoperirea unor sume restante
conform contract.

CAPITOLUL XV: OBLIGATIILE PARTILOR
A. Obligatiile locatarului

(1) Sa semneze contractul de inchiriere numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunic#rii previizute la CAP. X alin. (23)

(2) Sa foloseascd constructia numai pentru destinatia cuprinsi in contractul de inchiriere, in conditiile stabilite in contractul de
inchiriere.

(3) Sd asigure exploatarea si functionarea in regim de continuitate a spatiului.

(5) Sa nu exploateze prin sau impreuni cu terti, spatiul, far4 acordul locatorului.

(6) Sa restituie locatorului, la incetarea contractului de inchiriere din orice cauzi, in deplind proprietate terenul si constructia
libere de sarcini.



(7) S# notifice, in scris, locatorul ori de céte ori constat3 existenta unor cauze de naturd si conduc la imposibilitatea realizdrii
activititii, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii activitatii .

(8) Sa nu realizeze afisaj pe terenul sau constructia ce fac obiectul contractului, exceptie informatiile legate de identificare
societate utilizatoare , autorizare dupa caz.

(9) S# plateascd pe toatd durata inchirierii chiria, impozitul pe cladiri 5i taxa pe teren datorate bugetului local.

B. Obligatiile locatorului

(10) Si Intocmeasc si si semneze contractul de inchiriere numai dupa fmplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de
la data realizirii comunicirii previizute la CAP. X alin. (23)

(11) S# pun3 la dispozitia locatarului terenul si/sau spatiul, pe baza de proces verbal de predare — primire in maxim 5 (cinci)
zile lucritoare de la data incheierii contractului de inchiriere.

(12) S4 nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de inchiriere.

(13) Si restituie garantia de participare la licitatie a ofertantilor declarati respinsi in maxim 5 (cinci) zile lucrétoare de la data
inregistrarii solicitarilor scrise. Pentru perioada in care sumele constituite cu titlu de garantie se afli la dispozitia locatorului,
nu se calculeazi dobénzi.

CAPITOLUL XVII: MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

(1) Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale, cu acordul pértilor.
(2) Contractul de inchiriere inceteazi in urmétoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul nagional, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin denuntarea unilaterald de cétre locator,
cu preaviz de 30 zile adresat locatarului de a elibera terenul si spatiul;
¢) prin acordul pértilor;

d) prin denuntarea unilaterald a contractului de catre locatar ca urmare a imposibilitatii exploatarii bunului, cu un preaviz de
30 zile;

e) alte situatii expres prevazute de lege;

Incetarea este efectivi la data stabilitd pentru expirarea contractului sau de la data comunicati prin notificare. Pentru ocuparea
terenului §i a spatiuului dup3 aceastd datd locatorul va calcula despagubiri in cuantum de 100 lei/zi de intérziere/locatie, pani
la data predirii efective a terenului si/sau a spatiului prin proces verbal de predare-primire.

(3) Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facuta de catre oricare dintre parti.

Contractul se reziliazi de plin drept, prin denuntare unilaterala de citre locator, fard a mai fi necesard punerea in intérziere a
locatarului §i fard interventia instangei de judecatd, in cazul in care locatarul se giseste in vreuna din urmétoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat far# obtinerea acordului locatorului,

b) a subinchiriat in tot sau in parte terenul sau constructia far3 obtinerea acordului locatorului;

c) a cedat folosinta terenului §i a spatiului unor terti:

d) a folosit spatiul impreund cu terti ( prin subinchiriere, asociere pentru exploatare, etc.) fird acordul scris al locatorului
terenutui;

¢) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a chiriei, inclusiv penalitatile de intérziere aferente, timp de doud trimestre consecutive.
Aceast situatie de incetare a contractului conduce la eliberarea terenului §i spatiuului, pe cale administrativa.

f) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere unilaterald, cu plata unei despagubiri in sarcina
locatarului, fira a mai fi necesari punerea in intarziere a locatarului i fara interventia instantei de judecat,

g) in cazul neobtinerii de citre castigitorul licitatiei, din vina sa a Autorizatiei de Functionare (daca este cazul) in termen de
30 zile de la semnarea contractului de inchiriere, locatorul poate proceda la rezilierea unilaterala a contractului de inchiriere. in
aceastd situatie locatarul pierde garantia de participare, iar terenul inchiriat gi spatiul revine, liber de sarcini, locatorului ( faré a
fi necesari incheierea procesului verbal de predare-primire a amplasamentului ).

CAPITOLUL XVIII: RESPONSABILITATILE DE MEDIU $I PSI



(1) Locatarul 1si asuma in totalitate responsabilititile de mediu, paza obiectivului si cele privind P.S.I pe toatd durata
inchirierii.

CAPITOLUL XIX: SOLUTIONAREA LITIGIILOR

(1) Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care
acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecitoresti competente teritorial §i material.

CAPITOLUL XX: DISPOZITII FINALE

(1) In caz de renuntare dupi adjudecarea licitatiei, locatarul pierde garantia de participare la licitatie, iar locatorul va
reorganiza procedura de licitatie in vederea inchirierii terenului.
(2) Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin prezentul caiet de sarcini.
(3) Obtinerea tuturor avizelor pentru realizarea si functionarea spatiului cad in sarcina locatarului.
(4) Toate lucririle privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, obtinerea acordurilor de bransare il privesc pe
locatar, i se vor efectua dupé obtinerea acordului proprietarului bunului.
(5) Instructiunile de participare la licitatie, Caietul de sarcini §i toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului, contra cost.
(6) Ofertantii vor achita pentru fiecare locatie in parte taxa §i garantia de participare la licitatie la valoarea stabilit prin
Instructiunile de participare la licitatie.
(7) Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul chitantei de plat, respectiv ordinul de plati si
extras de cont vizat de banci, a taxei si a garantiei de participare la licitatie pentru fiecare locatie in parte pentru care doreste
sa liciteze. Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionati de achitarea integrald a debitelor pe care le au fats de bugetul
consolidat al statului si fati de bugetul local, achitarea contravalorii caietului de sarcini cu documentatia de licitatie, a taxei de
participare i a garantiei de participare, pentru fiecare locatie in parte pentru care doregte sa liciteze.
(7.1.) Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

a) au debite fati de bugetul local al Comuna Siciliseni sau ANAF;

b) sunt in litigii cu Comuna Sacaliseni;
(8) Daci din diferite motive, licitafia se amén3, se revocd sau se anuleazi, decizia de aménare, revocare sau anulare nu poate fi
atacatd de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se va inapoia in termen de zece zile lucritoare garantia de participare la licitatie
si taxa de participare 1a licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrare la Comuna Sacilidseni. Prin inscrierea la licitatie, toate
conditiile impuse prin caietul de sarcini si instructiunile de licitatie se consider# insusite de ofertant.
(9) Licitatia va avea loc in data de................... ora ........ lasediul.......covviiniiiiiiiiie, conform anunturilor
publicitare .

10



Comuna Siciliseni
NR. oo Lerieeeeeranaene

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
SECTIUNEATI Introducere
A.1.1. Date de identificare proprietar si organizator :

Proprietar: Comuna Sacildseni
Organizatorul procedurii: Comuna S#c#ldseni
Adresa: Sicalaseni, str. Unirii, nr.87

Telefon: 0262 89333

A.1.2. Obiectul procedurii de licitatie publici:

Obiectul procedurii il constituie inchirierea prin licitatie publici a unui teren gi/sau spatiu proprietatea Comunei
Sacdlaseni.
Procedura de inchiriere se face individual pentru fiecare locatie.
DESCRIERE:

Suprafetele de teren supuse licitatiei sunt cuprinse in Anexa 1, situate pe raza Comunei Sac#ldseni, proprietatea publici a
Comunei Sacaldseni.

Suprafata totald de inchiriat/ locatie : _ teren si/sau spatiul.
A.1.3. Dreptul de proprietate
Terenul este in proprietatea publica/privata a Comunei S#ciligeni, nu este grevat de sarcini, constructiile sunt

proprietatea publici/privata a Comunei S#ciligeni.
A.1.4. Tipul de proceduri aplicati:

Licitatie publica.
A.1.5. Temeiul legal al organizirii procedurii:
OUG 57/2019 privind codul administrativ

Hotdrarea Consiliului Local al Comunei S#cilégeni nr...........

Codul Civil art.1777 si urmitoarele
A.1.6. Pretul minim al chiriei este de lei/mp/luna
A.1.7. Conditii de participare la proceduri : participarea la procedura de licitatie publica este permisd persoanelor juridice,
intreprinderi familiale, persoanelor fizice autorizate sau intreprinderi individuale, care indeplinesc urmétoarele conditii:

- nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt administrate de un judecétor - sindic, activititile comerciale nu
sunt suspendate;

- societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile previzute la aliniatul
precedent;

- societatea gi-a indeplinit la zi toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor si taxelor, chirii, redevente, citre bugetul de
stat si bugetele locale;

- s-a achitat taxa de participare, contravaloare caiet de sarcini(daci este cazul) si garantia de participare, pentru fiecare
locatie pentru care doregte sa liciteze;

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.

Ofertantii au obligatia de a depune in vederea calificarii urmatoarele documente, individual in plicuri separate pentru fiecare
locatie pentru care doresc si liciteze:

A. Pentru societd{i comerciale:

1. copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de oficiul registrului comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv de pe
toate actele aditionale relevante;

2. dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscala, eliberat de organul fiscal
competent;
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2.1 Certificat de atestare fiscald eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice privind plata obligatiilor citre
bugetul general consolidat al statului, valabil;
2.2 Certificat de atestare fiscald eliberat de Primidria Comunei Saciligeni, valabil si dovada achitirii redeventelor,
chiriilor, in cazul definatorilor de contracte de concesiune/inchiriere;
3. declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societiitii comerciale, din care si rezulte ci aceasta nu se afla
in reorganizare judiciar3 sau faliment;
4. Imputernicire pentru persoana participanta la licitatie din partea ofertantului;
5. documentele justificative privind plata contravalorii taxei de participare, contravalorii caietului de sarcini si a garantiei
de participare - original si copie, pentru fiecare locatie pentru care doregte sa liciteze;
- fisa ofertantului (Anexa A la documentatie );
- declaratie de participare (Anexa B la documentatie );
6. Act constitutiv sau statut din care sa reiasd faptul ca agentul economic are ca obiect de activitate comertul.

B. Pentru intreprinderi individuale, persoane fizice autorizate sau intreprinderi familiale:
1. copie a actului de identitate titular .
2. copie dupd documentul legal care permite functionare eliberat de autoritatea competent? sau de pe actul legal de
constituire, dupi caz,
3. dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscald, eliberat de organul fiscal
competent functie de domiciliu;
3.1 Certificat de atestare fiscald eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice privind plata obligatiilor citre
bugetul general consolidat al statului, valabil;
3.2 Certificat de atestare fiscald eliberat de primiria Comunei Sacildseni, valabil si dovada achityrii redeventelor,
chiriilor, in cazul detinitorilor de contracte de concesiune/inchiriere
4. documentele justificative privind plata contravalorii taxei de participare, contravalorii caietului de sarcini si a garantiei de
participare-original si copie pentru fiecare locatie pentru care doreste sa liciteze;
- fisa ofertantului (Anexa A la documentatie );
- declaratie de participare (Anexa B la documentatie );
5. Document de infiintare eliberat de autoritatile competente din care sa reiasa faptul c3 are ca obiect de activitate comertul.

A.1.8. Participarea la procedura de licitatie publica
Numdérul de participanti este nelimitat.
Licitatia se va organiza doar in situaia in care sunt cel putin doi ofertanti calificati pentru o locatie.

A.1.9. Depunerea plicurilor cu documentele de calificare

Documentele de calificare solicitate vor fi depuse la sediul organizatorului procedurii, Sicildseni, Str Unirii Nr 87, pani cel
tarziu la data de 2020, orele .,in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior si se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte. Oferta(care contine plicul exterior si plucul interior) va fi
depusa in 2 exemplare.
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depus# oferta. Plicul exterior va trebui si contina:
a)o figh cu informatii privind ofertantul §i o declaragie de participare, semnati de ofertant, fird ingrosiri, stersituri sau
modificari;
b)acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor,
c)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini si celelalte acte cerute pentru calificare
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupd caz(care va contine toate elementele privind stabilirea ofertei castigatoare, respectiv cele privind
pretul chiriei, capacitatea economico-financiara,protectia mediului inconjurator , conditii specifice impuse de natura bunului
inchiriat) .

A.1.10. Taxa de participare si garantia de participare
1)Taxa de participare, in sumd de ___ lei, reprezintd suma pe care un potential ofertant trebuie si o achite pentru a putea
participa la calificare i ofertare si se achitd pentru fiecare locatie pentru care se doreste sa se participe la licitatie.
2)Aceastd taxd reprezintd un venit al organizatorului §i nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor ofertanti (care au achitat
taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin imputernicit la deschidere oferte, au céstigat sau
nu licitatia).
3)Taxa de participare se achiti pani la data de ................. , orele ............. , in numerar la Primaria Comunei Sacaliseni.
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4)Garantia de participare la licitatie este de lei/locatie si reprezinta o garantie pentru organizator in ceea ce priveste
comportamentul corespunzitor al ofertantului pe perioada de derulare a procedurii de licitatie pani la semnarea contractului
gi ulterior parte din aceasta garantie de buna utilizare.

5)Garantia pentru buna utilizare, se constituie in suma care si reprezinte echivalentul a 2 (doui) chirii, in termen de maxim cinci
zile calendaristice de la momentul incheierii contractului, prin deschiderea a doui conturi bancare (dup# caz) - Inchise
pentru chiriag, deschise pentru administrator - purtatoare de dobadndd, sau prin depunerea acestora la caseria
administratorului, caz in care chiriagul nu beneficiaza de dobands.

6)Garantia de participare se constituie pana la data de .................. , orele ............. prin numerar la casieriile comunei fie prin
virament bancar in contul RO47TREZ4365006XXX003220 deschis la Trezoreria Baia Mare, beneficiar Comuna Sacildseni,
cod fiscal 3627390, cu explicatia’GARANTIE PARTICIPARE LICITATIE ”, garantia de participare se constituie prin
document de plata separat pentru fiecare locatie la care se doreste si se liciteze.

Nota:
1)
2)

3)

4)

Restituirea garantiei de participare se va efectua in baza unei cereri scrise care va contine inclusiv contul si banca
unde se va restitui garantia de participare. Mentionam ci restituirea garantiei de participare se face cu prioritate intr-
un cont bancar.

Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigatori, care au participat la procedura de licitatie, in termen de
maxim 5 zile lucritoare de la adjudecarea licitatiei, la cererea acestora.

Pentru cégtigdtorul licitafiei, garantia de participare va constitui parte din chiria aferentd perioadei contractuale si
parte din aceasta garantie de buna utilizare DUPA SEMNAREA CONTRACTULUL

Garantia de participare poate fi executatd de citre organizatorul licitatiei tn urmatoarele situatii:

- revoci oferta In caz de adjudecare a acesteia;
- fiind declarat castigator, nu incheie contractul de inchiriere in termen de maxim 40 de zile de la atribuirea contractului

A. 1.11. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia solicitantului contra cost, conform
numdrului de pagini i taxei stabilite pentru copierea unei file A4.

Sectiunea Il Desfisurarea licitatiei publice
Licitatia se organizeazi de céitre comisia de evaluare numita prin dispozitia primarului.

B.1. Desfisurarea licitatie publice

1.

Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de citre Comisia de evaluare in data de , orele
, in incinta Primé&riei Comunei S#céliseni.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, previzuti in anuntul de licitatie.
Dupéa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimind ofertele care nu respectd
prevederile CAP VII Reguli privind oferta- alin. 2-5.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dup deschiderea plicurilor exterioare, cel putin
doud oferte sd intruneasca conditiile de la aliniatul precedent. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie
nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractants este obligatd si anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii.

Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care se
va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previzut la alineatul precedent citre
toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de sarcini.

fn urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de ciitre
toti membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile de mai sus, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.
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10.

11.

12.

13.

14.

fn termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti informeazi in
scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii, raport care se
depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile previzute la CAP. X alin 16
.Oferta cagtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire.

in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie
de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitiitii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupi acesta.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de toti
membrii comisiei.

In baza procesului-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urmd de la procedura de licitatie, comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autorita{ii contractante

INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Autoritatea contractantd poate si incheie contractul de inchiriere numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizirii comunicirii prevéazute la art.341 alin.23 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ .

Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul de inchiriere poate atrage dupi sine plata daunelor-interese de
cétre partea in culpa.
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OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

ANEXA A

PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA inchirierii terenului si /sau spatiului pentru

la locatia
denumirea locatiei, proprietate publici a comunei,

1) Ofertant

2) Sediul societitii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont (pentru restituirea garantiei de participare)

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul
12) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

15

.................................................................................................... (se va inscrie numarul si

Ofertant

LS.



ANEXA . B

OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE A
PENTRU LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN VEDEREA inchirierii spatiului pentru
de la

IOCAEIA. ..o

(se va inscrie numarul si denumirea locatiei proprietate publici a comunei,

Catre, PRIMARIA COMUNEI SACALASENI

Urmare publicarii documentatiei de licitatie in modalitatile prevazute de codul administrativ
Prin prezenta,

Noi,
(denumirea ofertantului)

ne manifestam intentia ferméa de participare Ia licitatia publici pentru inchirierea terenului si/sau spatiului
pentru delalocatian.............cccoooiiiiiiiiiis e (se
va inscrie numarul si denumirea locatiei, apartinand Comunei S&calaseni, organizat in sedinta publica la
data ora ___ de catre PRIMARIA COMUNEI SACALASENI.
Am luat cunostintd de conditiile de participare Ia licitatie, conditiile respingerii ofertei, de pierdere a
garantiei de participare la licitatie, prevézute in prezentele instructiuni si in caietul de sarcini sine
asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.
Am |uat la cunostinta de obligativitatea inchirierii terenurilor licitate si a constructiilor spatiuuri puse la
dispozitie de catre Comuna Sacaldseni, §i vanzarea in acestea doar a produselor stabilite prin prezentul
caiet de sarcini .

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea noastra
va participa un reprezentant autorizat s& ne reprezinte si s& semneze actele incheiate cu aceasts ocazie.

Data Ofertant

LS




ANEXAC

OFERTANT
FORMULAR DE OFERTA

L0511 -SSR
Subsemnatill........oovveevriererinteneeeeeeee e eeeresseenes , reprezentant al ofertantulUi...........ccoeveevvvervvvvveenennns , in conformitate cu
prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire privind inchirierea terenului sifsau spatiului pentru

- delalocatia............ccoooeiiiiiiiieeee e, (se va inscrie numarul si denumirea locatiei,
aparfinand Comunei Sacalaseni, organizata in sedint3 publica la data ora ____de catre PRIMARIA
COMUNEI SACALASENI, oferim o chirie de....................... lei /mp/iuna.
Depun o copie a bilantului aferent anului precedent , din care rezulta o cifra de afaceri pentru anul.............. de
Depun si urmatoarele acte din care reiese durata desfasurarii de activitati de (minim 1
an anterior desfasurarii licitatiei).
Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de zile, respectiv pana la
data de , Si ea va ramane obligatorie pentru noi.
Data

, in calitate de Jlegal autorizat sa semnez oferta pentru si in

numele

1%



ANEXA nr. 2
la H.C.L. Sacalageni nr. /2020

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din _
- Model cadru-

I. PARTILE CONTRACTULUI

1. COMUNA SACALASENI, persoana juridici avind sediul social in localitatea Sacalaseni, str.Unirii, nr, 87, judetul
Maramures, telefon 0262/289333, fax: 0362 780129, e-mail: primaria_sacalageni@yahoo.com, C.U.I 3627390, cont
ROI2TREZ43621A300530XXXX deschis la Trezoreria Baia Mare, reprezentata legal prin domnul Emilian-Gheorghe POP in
calitate de PRIMAR, doamna Diana-Cristiana SCHVARCZ, avénd functia de consilier juridic, domnul Marius-Flavius BABAN,
avind functia de secretar al Comunei Sicaldseni §i doamna Ancuta -Rodica SIDEARTAU, avand functia de consilier, in cadrul
compartimentului ,,Contabilitate” al Biroului ,,Financiar, contabilitate si executie bugetard” al Comunei Siciliseni, pe de o parte,
in calitate de ADMINSTRATOR/ LOCATOR,

Si
2.8.C. S.R.L, cu sediul in , Str. nr. s
Jjudetul ,avind C.LF...................... reprezentatd legal prin.........ccoooveveennnne in calitate de CHIRIAS
/ LOCATAR,
in conformitate cu Hotdrarea Consiliului Local Sicédldseni nr....din...... , Tespectiv in baza Hotarérii de adjudecare nr. . a
Comisiei de licitatie, numita prin......... , a intervenit prezentul contract:

II. OBIECTUL CONTRACTULUL DESTINATIA PERMISA
Art. 2.1. - Obiectul contractului
(1) Contractul are drept obiect inchirierea unui imobil, avand o suprafati utild de mp., din
imobilul situat in inscris in C.F
- aflat in domeniul public/privat al comunei Sac#ldseni si in administrarea acesteia, inscris in CF nr.
__Sacildseni, nr. cadastral ,

(2)Starea tehnica §i inventarul imobilului sunt prevazute in procesul-verbal de predare-primire.

Art. 2.2 - Destinatia bunului

(1) Spatiul va fi folosit de citre Chiriag in mod exclusiv in vederea desfisuririi urmitoarelor activitigi:  ............ (ex.
comert, productie, prestiri servicii, alte fapte de comert, cu caracter politic, activitati sindicale, cu caracter umanitar, socio-
profesionale sau alte activitati), conform cod CAEN nr. .......

IIl. DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Art. 3.1. Constituie anexe i fac parte integrant din prezentul contract urmitoarele documente:
Anexanr. 1 -Procesul Verbal de predare-primire a bunului imobil;

Anexa nr. 2 - Figa suprafetei imobilului + Releveu

Anexanr. 3 - Figa de calcul a chiriei

Anexa nr. 4 - Modul de constituire, utilizare si restituire a garantiei

IV. DURATA CONTRACTULUI



Art 4.1. - Prezentul contract se incheie pe o perioads de 5 ani, intrd in vigoare incepénd cu data semndrii contractului va
fi valabil pana la data de } si va putea fi prelungit anual numai prin acordul scris al ambelor parti contractante.
V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art 5.1 Chiriasul are urméitoarele drepturi si obligafii:
a) s3 constituie garantia pentru buna utilizare(protejarea impotriva neplitii chiriei, respectiv pentru neplata utilitatilor sau
distrugerea bunurilor), echivalenta cu chiria datorata pe o perioad de 2 (doud) luni, in termen de maxim cinci zile calendaristice
de la momentul incheierii contractului, prin deschiderea a doua conturi bancare (dupa caz) - inchise pentru chiriag, deschise pentru
administrator - purtatoare de dobands, sau prin depunerea acestora la caseria administratorului, caz in care chiriasul nu beneficiaza
de dobéanda.
b) Castigatorul licitatiei, va putea opta pentru returnarea garantiei de participare sau transformare a acesteia in garantie pentru buna
utilizare, caz in care va proceda la intregirea acesteia la nivelul sumei licitate in termen de maxim cinci zile calendaristice de la
momentul incheierii contractului.
¢) dupa semnarea contractului de inchiriere, in maxim 5 (cinci) zile lucratoare, si preia bunul, in starea tehnicid In care acesta se
gaseste, de la administrator; Predarea - primirea amplasamentului si a spatiului se va face prin proces-verbal.
d) in termen de 30 de zile de la incheierea contractului, chiriasul este obligat sa depuni declaratia fiscald In vederea stabilirii taxei
pe cladire si teren, conform art. 461 si art.466 din Legea 227/2015, privind Codul Fiscal.
¢) si incheie contracte de prestiri servicii, in calitate de beneficiar, cu prestatorii de utilititi (energie electricd, gaze naturale, apa
potabild, salubritate, etc.), potrivit legii si sa isi indeplinesca obligatiile contractuale fatd de acestia. In situatiile previzute de art.
9.6, din prezentul contract (referitoare la rezilierea contractului de inchiriere), obligatiile curente i restante ale chiriagului fafa de
prestatorii de utilitati rimén in sarcina acestuia pentru perioada in care a utilizat spatiul inchiriat.
¢) in cazuri speciale (spatiul inchiriat nu este contorizat separat si plata utilitatilor se va fiice in sistem paugal) chiriagul va incheia
conventii pentru plata contravalorilor consumurilor de utilitsti in calitate de beneficiar, cu titularul dreptului de administrare. in
aceasti situatie va depune si o garantie pentru neplata utilitatilor, echivalenti cu contravaloarea utilitatilor datorate pe 2 (doud)
luni.
f) sa foloseascd bunul cu buna credinta, ca un bun gospodar, conform destinatiilor si profilelor de activitate existente la data
incheierii contractului, ori, dup3 caz, solicitate de acesta in scris §i acceptate de administrator,
g) si achite administratorului, chiria in cuantumurile, prin modalitatile si la termenul stabilit prin prezentul contract;
h) neplata chiriei, precum §i orice altd prevedere incélcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de citre chirias,
dau dreptul administratorului, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Chiriasul este obligat s reintregeasca garantia
i) saexecute la timp si In conditii optime lucrarile de intretinere curente i reparatii normale ce fi incumbd, in vederea
mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul incheierii contractului si pentru folosinta in scopul pentru
care a fost inchiriat;
j) sisolicite titularului dreptului de administrare, dupi caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului n stare
corespunzitoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;
k) s# asigure bunul inchiriat potrivit legii;
I) s4nu aduci atingere dreptului de proprietate prin faptele §i actele juridice sdvarsite;
m) si nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte.
n) s nu schimbe destinatia imobilului, fira acordul prealabil al administratorului (locatorului);
0) s nu aducd modificari de constructie la imobilul inchiriat (compartimentari, modificéri ale structurii de rezisten, etc.), sd nu
modifice cursul refelelor de utilitati, fira acordul prealabil al administratorului
p) si permitd accesul administratorului (locatorului) in spafiul inchiriat, pentru efectuarea de misuratori, relevee, expertize
tehnice, studii, etc;
q) sa permita accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru a se controla modul in care este folosit gi
intretinut imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucrari care cad in sarcina administratorului;
r) in conformitate cu prevederile art. 9 din Legea 307/2006:
i.s4 cunoasci si si respecte masurile de aparare impotriva incendiilor

ii.s# intretina §i si foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotarile pentru apirarea incendiilor

iii.sa respecte normele de aprare impotriva incendiilor, specifice activititilor pe care le organizeaza sau le desfagoard

iv.s aduca la cunostinta proprietarului/administratorului orice defectiune tehnic# ori altd situatie care sa constituie pericol

de incendiu.
s) responsabilitatile de mediu, revin in exclusivitate chiriasului, acesta avand obligatia de a obine pe cheltuiala sa toate
avizele impuse de legislatia de mediu in vigoare;
t) s4 asigure, pe cheltuiala proprie, securitatea spatiilor primite in folosint; administorul nu raspunde pentru tulburérile de

fapt provenite de la terti;



u) s raspunda de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu, inundatie, furt, distrugere daci nu va dovedi c3 acestea
au fost canzate de un caz fortuit sau de fortd majori

V) sd restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, in starea tehnica i
functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferent3 exploatirii normale;

W) chiriagul declard c# este de acord cZ, la momentul incetrii contractului si predarii spatiului citre administrator, toate
imbunétairile si amenajirile efectuate la spatiu ce nu au fost ridicate de citre chirias in conditiile reglementate in prezentul
contract, sd devina proprietatea exclusiva a administratorului, fird nici o pretentie din partea chiriagului.

Art. 5.2 Administratorul are urmétoarele drepturi si obligatii:

a) dupd semnarea contractului, in maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei pentru neplata chiriei, si predea chiriasului,
bunul in stare tehnici n care acesta se gaseste;

b) s incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de inchiriere;

c) s#beneficieze de garantia pentru neplata chiriei §i garantia de neplata utilititilor, daca este cazul sau in caz contrar si
restituie garantiile la incetarea contractului;

d) si confere, chiriagului, dreptul de folosin{i asupra bunului, conform destinatiei sale si s4 suporte cheltuielile reparatiilor care
conform legii revin proprietarului, necesare mentinerii bunului in bune conditii;

e) sa asigure chiriasul impotriva oricéror evictiuni ce s-ar putea produce din partea tertilor, privind proprietatea bunului;

f) si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul s
constate, ori de céte ori este nevoie, fara a stnjeni folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integrititii
bunului si destinatia in care este folosit;

g) s# solicite chiriasului efectuarea lucrdrilor de reparatii

h) s& asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.

i) s&preia bunul, de la fostul chirias la incetarea contractului, in baza unui proces-verbal de predare- primire in starea initial4,
cu excepfia uzurii normale.

Art. 5.3 La obligatiile previzute art.5.1 i art.5.2 se adaugs orice alte obligatii previzute de lege cu aplicabilitate in domeniul
spatiilor cu alt4 destinatie.

VI. CHIRIA. MODALITATI DE PLATA

Art. 6.1- Chiria

a) Pentru folosinta imobilului, chiriasul datoreazi lunar, administratorului - chirie, respective, taxa clidire si teren aferent.
b) Chiria se stabileste in baza Hotarérii de adjudecare nr. a Comisiei de licitatie,

numit prin .

c) Chiria, la data incheierii prezentului contract este de lei/luna.

d) Chiria se indexeaz, de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat, urméand a se regulariza la prima scadenti a anului urmétor
conform indicelui pretului de consum aferent anului anterior stabilit Institutul National de Statistici;

e) Chiria se factureazi pand cel tdrziu in data de 10 a fiecdrei luni pentru luna pe care urmeazi si se efectueze plata.

f) Chiria se achita pana cel tarziu in data de 25 a fiecirei luni, dati la care factura devine scadents;

g) in caz de neplatd a chiriei la termenele scadente se vor percepe majordri de itrziere in cuantumul legal stabilit pentru creante
fiscale;

h) in caz de neprimire a facturii, chiriagul il va sesiza de urgenta pe administrator. Neprimirea facturii nu il exonereazi pe chirias
de plata chiriei.

i) Chiriagul datoreazd administratorului chirie pana la data de intéi a lunii urmatoare celei in care se preds spatiul pe bazi de Proces
Verbal,

J) Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul schimbirii suprafetei inchiriate, atrag dupi sine si modificarea
cuantumului chiriei percepute, de la data acceptarii in scris a acestora de citre administrator;

Art. 6.2 - Plata chiriei, a taxei pe clidire si teren aferent
a)Plata chiriei se efectueazi prin virament bancar in contul administratorului...............oevuv...... sau in numerar la casieria
Administratorului;



b)in caz de neplati a chiriei la termenele scadente se vor percepe majordri de intérziere in cuantumul legal stabilit pentru creane
fiscal, calculate conform art.3, alin. 2 si alin. 2! din O.G. 13/2011 privind dobénda legala remuneratorie si penalizatoare pentru
obligatii binesti, precum si pentru reglementarea unor masuri financiar-fiscale in domeniul bancar.

¢)La solicitarea chiriagului, chiria si taxa pe clidire si teren poate fi efectuati si intr-o trangd in luna semnarii contractului.

¢)Neplata in termen a doud luni consecutive duce la rezilierea unilaterala a contractului de inchiriere si luarea masurilor pentru
eliberarea amplasamentelor.

VIL LUCRARI

Art. 7.1 In termen de 6 luni de la intrarea in vigoare a prezentului contract, chiriagul va executa, pe cheltuiala sa, toate lucririle de
intretinere si reparatii necesare in vederea desfisuririi activitatii conform destinatiei spafiului inchiriat, respectiv tucrarile impuse
prin cajetul de sarcini (dac3 este cazul):

Art.7.2 Lucrérile vor fi executate in strictd concordanti cu prevederile legii, cu acordul Consiliului Local Saciliseni si vor fi avizate
si confirmate, in scris de ciitre administrator.

Art.7.3 Lucrdrile interioare pentru imbunitiirea conditiilor de munci, ridicarea gradului de confort sau nivelul calititii serviciilor
(placare de gresie, faiants, marmurs, tapete, lambriuri, favane false, zugréveli, vopsitorii, modernizarea iluminatului, modernizarea
grupurilor sociale, microclimat) se efectueazi pe cheltuiala chiriasului, fara nici o pretenentie de la administrator.

Art.7.4 Lucrrile de intretinere si reparatii se efectueazi de citre chirias, pe cheltuiala sa, ori de cate ori este necesar.

Art 7.5 Lucrdrile care, potrivit legii, pot fi executate numai cu acordul proprietarului, vor fi executate numai dupi prealabila
obtinere a acordului comunicat in scris, respectiv, numai in conditiile previzute de acesta.

VIIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8.1 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea necorespunzatoare a clauzelor contractuale ori
prevederilor legii, partea in culpa datoreazi celeilalte parti, dupi caz:

a) majorari de intdrziere;

b) daune interese;

Art. 8.2 (1)Majoririle de intirziere se datoreaza pentru:
a) neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite a chiriei;
b) neexecutarea la termenele scadente, in cuantumurile previzute, sau conform normelor de calitate minime prevazute
de lege, a lucririlor prevazute la art. 7.1.
(2)Majorarile de intarziere se datoreazd, in cuantumul legal previzut pentru creante fiscale, incepand din prima zi ulterioars
scadentei pénd la data platii inclusiv.
(3)Pentru recuperarea obligatiilor bugetare restante, datorate in baza prezentului contract, se vor aplica procedurile de executare

silita stabilite prin O.G nr. 92/2003 privind Codul de procedur fiscals; Majoririle de intArziere se calculeazi si se Incaseazi de
drept, féird o prealabild notificare.

Art. 8.3. (1) Daunele - interese reprezinti:
a) paguba efectivi;
b) céstigul nerealizat;
A.Constituie paguba efectivi:
a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizati cu rata inflatiei;

b) contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizati cu rata inflatiei;
B.Constituie cistig nerealizat:

a) echivalentul chiriei trimestriale;

b) echivalentul dobanzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicat3 la echivalentul chiriei.
(2)in urma rezilierii contractului din culpa exclusiva a chiriasului, acesta va datora administratorului pentru perioda dintre data
incetdrii de drept a contractului de inchiriere si pani la pardsirea efectivi a spatiului, daune interese,

Art..8.4 Daunele - interese se datoreaz la solicitarea pirtii interesate.

Art.8.5 Constituie cauze exoneratoare de rispundere, daci sunt constatate si comunicate potrivit legii urmitoarele:
a) forta majors;
b) cazul fortuit;



C) starea de necesitate;

Art. 8.6 Nu constituie cauze exoneratoare de rispundere:
a) lipsa capacitatii de plati;
b) greva;
C) lichidarea judiciara.

IX. MODIFICAREA, SUSPENDAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 9.1 Orice modificare a clauzelor contractuale, se va face prin incheierea unor acte aditionale.
Art. 9.2 Suspendarea contractului are loc in cazurile previzute de art. 8.5, la cererea expresd a chiriagului, formulat3 in conditiile
legii.
Art. 9.3 Suspendarea contractului nu opereazi in cazul in care, la data producerii evenimentelor in cauzi, chiriagul era in
intarziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale,
Art. 9.4 Contractul inceteazi, dupi caz, in vreuna din urmitoarele situatii:
a) expirarea duratei acestuia;
b) acordul partilor;
¢) denunfarea unilaterald a contractului;
d) rezilierea in conditiile art. 9.6, art. 9.7, art. 9.8 si art. 9.9 din contract
e) alte situatii -expres prevazute de lege.
Art. 9.5 Denuntarea unilateral a contractului poate fi ficuti de ciitre oricare dintre parti, potrivit prevederilor prezentului contract
Art. 9.6 Contractul inceteazi de plin drept, fird punere in intdrziere, fira orice formalitate prealabild si fard interventia instantei de
Jjudecatd, in cazul in care chiriagul se giiseste in una sau mai multe din urmitoarele situatii:
a) a subinchiriat bunul;
b) a cedat folosinta bunului unor terti;
¢) a folosit bunul impreuni cu terti, prin asociere cu acestia, fard acordul scris al administratorului;
d) nu a folosit, in fapt, bunul, timp de 3 luni consecutiv;
) aschimbat destinatia ori profilul de activitate al bunului, fira acordul scris al administratorului;
f) nu si-a indeplinit obligatiile de plati a chiriei, inclusiv majordrile de intrziere aferente, timp de 2 (dou#) luni
consecutiv;
g) aintdrziat cu 3 luni efectuarea lucrérilor previzute la art. 7.1, firi justd intemeiere;
h) se géseste in reorganizare judiciari;
i) neplata catre agentii economici prestatori de servicii a contravalorii serviciilor facturate;
J) neconstituirea garantiei previzuta art.5.1, lit.a);
k) neasigurarea bunului inchiriat in termen de 6 (sase) luni de la data incheierii prezentului contract;
D) neefecutarea lucririlor prevazute de art. 7.1 din prezentul contract
m) chiriagul nu permite accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat, pentru efectuarea de masuratori,
relevee, expertize tehnice, studii, etc., sau pentru a controla modul in care este folosit si intretinut imobilul inchiriat,
precum §i pentru efectuarea unor lucriri care cad in sarcina administratorului.
Art. 9.7 Contractul inceteazi prin denuntarea unilaterali a acestuia, de catre chirias, cu prealabila notificare a administratorului,
ficutd cu cel putin 30 de zile inainte de data la care se doreste incetarea contractului, in situaia in care chiriasul renuntd la contract,
in cazul nerespectdrii termenului previizut pentru notificarea administratorului, chiriagul este obligat la plata in favoarea
administratorului a unei sume de bani reprezentand contravaloarea folosintei spatiului pentru o perioada de 30 de zile, calculats in
conformitate cu prevederile contractului.
Art. 9.8 Contractul inceteazi prin denuntarea unilateral a acestuia, de catre administrator, cu prealabila notificare a chiriagului,
fédcutd cu o luna inainte de data la care se doreste incetarea contractului, in situatia in care interesele publice sau ceringele urbanistice
impun eliberarea spatiului.

Art. 9.9 Contractul inceteazi de plin drept, fird punere in intarziere, fira orice formalitate prealabild si fara interventia instantei de
judecatd, in situatia in care administratorul (locatorul) urmeazi s desfisoare activitati de conservare, restaurare §i repunere in
valoare a imobilului in care este situat spatiul inchiriat



Art. 9.10 in cazul neexecutarii sau a executirii necorespunzitoare de citre chirias a obligatiilor sale contractuale, altele decat cele
mentionate la art.9.6, devine aplicabil acelasi pact comisoriu expres, previzut la art. 9.6, contractul incetdnd de plin drept, fira
punere n intarziere, faré orice formalitate prealabil i fara interventia instantei de judecats.

X. DIFERENDE, LITIGI

Art. 10.1 Pértile vor incerca sa solutioneze pe cale amiabili orice diferende ce s-ar ivi intre ele, avand drept obiect prezentul contract.
Art. 102 in cazul in care pirtile au efectuat procedura prealabils Jjudecatii previzuta de art. 10.1, dar nu au reusit solutionarea
diferendelor ivite, partea interesati se va putea adresa justitiei.

Art. 103 Litigiile dintre pérti altele decat cele prevazute la art. 9.6, art. 9.8, art 9.9 si art. 9.10 se solutioneaza de citre instantele
Jjudecétoresti, potrivit dreptului comun.

Art. 10.4 in cazurile previzute la art. 9.6, art. 9.8, art 9.9 si art. 9.10, evacuarea se va face pe cale administrativi, dac3 chiriagul nu
elibereaza si preda spatiul administratorului, in termenul previizut in notificarea de evacuare.

XI. PREDAREA - PRIMIREA BUNULUI

Art.11.1 Predarea-primirea bunului se efectueazi dupi semnarea contractului de citre ambele pérti in max. 30 zile de la data
constituirii garantiei pentru neplata chiriei, respectiv in ultimele 5 zile ale duratei contractului.

Art.11.2 Predarea-primirea bunului se consemneazi in proces-verbal de predare-primire,

Artll.3 Administratorul va putea proceda la incheierea procesului verbal de predare-primire in lipsa chiriasului, in situatia in care
acesta nu se prezintd la data si ora stabilita pentru derularea procedurii de predare primire, chiriagul pierzand dreptul de a ridica
eventuale obiectii cu privire la cele consemnate in cuprinsul procesului verbal ori starea spatiului de la momentul predarii.
Art.11.4 Starea spatiului de la momentul predrii-primirii se va putea dovedi numai prin procesul verbal de predare primire incheiat
precum si plangele fotografice realizate la momentul predarii, pértile convenind ci nici o altd proba suplimentar fat3 de procesul
verbal si plansele fotografice nu va putea fi admisa pentru a demonstra starea Spatiului.

Art.11.5 Bunurile chiriasului, amenajarile, imbunatatirile si siglele amplasate de cate chiriag ce sunt situate in incinta/exteriorul
spatiului, vor fi ridicate de cétre chirias la momentul incheierii procesului verbal de predare primire ori in termenul convenit de
cétre parti in cuprinsul procesului verbal, firi a produce degradari spatiului administratorului. in situatia in care ridicarea acestora
nu este posibild datorita riscului de degradare a spatiului ca urmare a operatiunii de ridicare, ori in cazurile in care acestea au fost
incorporate in imobil, bunurile, lucririle de imbunitifire sau amenajare, siglele devin proprietatea administratorul, chiriagul
neavand dreptul de a solicita plata vreunei despagubiri din partea administratorului.

Artll.6 Bunurile si lucrarile de imbuniititire si amenajare ce nu au fost ridicate de catre ahirias la momentul predari primirii, ori in
termenul convenit de citre pirti prin procesul verbal de predare primire sau cel tirziu pani la finalizarea lucrarilor de remediere a
deficientelor de citre chirias, devin de drept proprietatea administratorului, chiriagul pierzand dreptul de a solicita restituirea
acestora ori plata vreunei sume cu titlu de despaigubire pentru acestea

XIl. DISPOZITII FINALE

Art.12.1 Prezentul contract constituie titlu executoriu fiind inregistrat la organele fiscale competente.

Art.12.3 Prezentul contract intrd in vigoare la data semnirii de citre ambele parti si inceteazi potrivit dispozitiilor sale si
prevederilor legii.

Art.12.4 Prezentul contract s-a incheiat in 2 ( doua ) exemplare, din care cate 1 (un) exemplar pentru fiecare parte, a cite ......

pagini.

ADMINISTRATOR CHIRIAS



Anexamr, 1

parte integrant3 din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr........ din......c....
PROCES-VERBAL
de predare-primire a spatiului din imobilul situat in , str. nr. ,
Jud. Maramures,
identificat prin CF nr. .or.Cadastral | proprietatea privat¥/publici a
Judefului Maramures
1. Se incheie prezentul proces-verbal de predare-primire ntre:
COMUNA SACALASENI, cu sediul in loc. Siciliseni, Str. i nr. , judetul Maramures, CUI
/ CIF ___,cod IBAN reprezentat legal prin , In
calitate d¢ ADMINSTRATOR/ LOCATOR, Si
, cu sediul in Str.  nr., judetul
»@VANA CLF ..o, reprezentata legal prin ......................... . in calitate de CHIRIAS,
2. Inventarul si starea In care se preda si se primeste spatiul sunt urmitoarele:
a) - peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc): ...............coveeververeeee

- IN STARE DE FUNCTIONARE, USI buc, FERESTRE bug,
C) - instalatia electrica (prizele, intrerupitoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplice, tablouri electrice, globurile,
candelabrele, etc.):
PRIZE buc, PRIZE TEL/INTERNET buc. INTRERUPATOARE simple buc, multi
__buc, corp NEON buc, SPOTURI buc,
d) - instalatia de incalzire (radiatoare, convertoare, conducte aparente, sobe, centrali termici proprie, etc.):
RADIATOARE, .....bucde......... metri.
e) - instalatia sanitari (cazan, baie, cads, dusuri, vase, scaune si capace, wc, bideuri, chiuvete, lavoare, spalitoare, bucatirii,
robinete, etc.):
- Lavoare+baterie buc, vas WC+rezervor buc, suport hértie igienica buc, oglinzi
buc, pisoar buc, etajere buc, monturi buc, suport prosop buc

f) - altele neprevizute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, unititi de calcul, videoproiector etc.) :

3. Starea spatiului de la momentul preddrii-primirii se dovedeste prin prezentul proces verbal de predare primire incheiat
intre pérti, precum si plangele fotografice realizate la momentul predarii primirii, care constituie anexe la prezentul proces
verbal si fee parte integranti din acesta.

4. La data predarii primirii s-au inregistrat:

INDEX CONTOR ENRGIE ELECTRICA .........coouvveeeeeeemrersesssssssessssssssssssosesssssssssssseseseessoeeeeseeeoeoeosoeoeoeeseseseseseeseeeeseoee

5. Prezentul proces-verbal s-a intocmit azi in doud exemplare originale, cite
unul pentru fiecare parte.
Administrator Chiriag
AM PREDAT, AM PRIMIT,




Anexa or. 2
parte integranti din contractul de inchiriere

inregistrat sub nr....................... din.....coeeueennen.
FISA
SUPRAFETEI SPATIULUI CU ALTA DESTINATIE INCHIRIAT iN:

Comuna S#ciligeni, localitatea Str. nr. ,
a) Incalzire - DA/NU
b) Api curenti - DA/NU
) Instalatia electrics DA/NU
d) Retea api menajerd — DA/NU
e) Altele ...............

r. Crt Destinatia spatiului Suprafata In folosintd

(mp) Exclusiva Comuni
TOTAL GENERAL
CHIRIAS

ADMINISTRATOR



Anexanr. 3

parte integranti din contractul de inchiriere fnregistrat

subnr........ din...............
FISA DE CALCUL¥)
a chiriei pentru spatiul cu destinatia de , Situat
municipiul/orasul/comuna Str. nr. , et
Chirias:
Nr Denumire indicator Suprafata/ mp Tarif Valoarea total3 lei/lun
Crt lei/mp
Profil 1. Spatiu Licitat -CodCAEN
de
1. |activitat| o
e
3.
4.
2. Tarife calculate pentru utilitati
(duca este cazul)
3. Tarife calculate pentru terenul aferent (daci este cazul: curti)
TOTALI(d.1 +rd2+rd. 3) lei/luna
INTocMIT



Anexanr. 4
parte integrant3 din contractul de inchiriere inregistrat
submr......... din.....ovorvueereenn.

Constituirea, utilizarea si restituirea
garantiilor pentru buna utilizare(protejarea impotriva neplitii chiriei, respectiv pentru neplata utilititilor sau distrugerea bunurilor), constituite
conform art. 5 lit. a) din contractul de inchiriere fnregistrat sub nr. din. .

1. Garantia pentru buna utilizare(protejarea impotriva neplatii chiriei, respectiv pentru neplata utilititilor sau
distrugerea bunurilor), se constituie in suma care si reprezinte echivalentul a 2 (dou#) chirii in termen de maxim
cinei zile calendaristice de la momentul incheierii contractului, prin deschiderea a doua conturi bancare (dupa caz)
- inchise pentru chiriag, deschise pentru administrator - purtitoare de dobéndd, sau prin depunerea acestora la caseria
administratorului, caz in care chiriasul nu beneficiazi de dobanda.

2. Dobénda aferenta garantiilor rimane la dispozitia administratorului pe perioada deruldrii prezentului contract,

3. incheierea contractului de inchiriere este conditionati de constituirea garantiilor pentru neplata chiriei §i a
utilitdtilor (dupi caz).

4. Dovada pentru constituirea garantiilor, dupa caz sunt; ordinul de plati insotit de extrasul de cont eliberat de

unitatea bancara la care s-au deschis conturile, respectiv chitanta eliberati de caseria administratorului, documente justificative
ce urmeaza a fi prezentate la inchierea contractului de inchiriere, constituind anex la acesta.

5. Utilizarea garantiei pentru buna utilizare, precum si a dobénzilor aferente acesteia, se va face in urmitoarele
situatii:
- neplata la scadenti a contravalorii lunare a chiriei, respectiv a utilitatilor;
- neplata majordrilor de intrziere calculate pentru neplata in termen a sumelor datorate in baza prezentului contract;

- chiriagul nu respecta obligatiile previzute in prezentul contract;
6. Restituirea garantiilor pentru neplata chiriei, respectiv pentru neplata utilitatilor, se face in urmatoarele situatii:

- contractul de inchiriere a incetat in situatiile prevazute de art. 9.4, lit a) si b) din contract;

- contractul de inchiriere a incetat 1n situatiile prevdzute de art. 9.7, art.9.8, art.9.9 din contract
7. Restituirea garantiilor constituite se va face la incetarea contractului de inchiriere in termen de 30 zile de la
eliberarea amplasamentului la solicitarea locatarului, daca nu a fost utilizata de catre locator pentru repararea
daunelor produse de catre locatar sau acoperirea unor sume restante, astfel:

a) prin virament bancar, in situatia in care garantia/garantiile au fost depuse la caseria administratorului;

b) prin eliberarea unei adeverinte de deblocare a garantiei/garantiilor, in cazul in care garantia/garantiile a/au fost constituite
prin deschiderea de cont/conturi bancare; Garantiile se pierd in intregime atunci cand chiriasul se afld in situatiile
prevazute de art. 9.6 din contract, fiind utilizate cu prioritate de citre administrator la recuperarea datoriilor restante ale
chiriasului fai de administrator.

8. Neconstituirea garantiei de buna utilizare in termen de maxim cinci zile calendaristice de la momentul incheierii
contractului de inchiriere atrage dupi sine incetarea de drept a acestuia de citre administrator si retinera garantiei
de participare.

ADMINISTRATOR LOCATAR
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