PUG Comuna Sacalaseni, Judetul Maramures

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
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I1. PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DEREFERINTA:

C- ZONA CENTRALA SI SUBZONE DE PROTECTIE MONUMENTE.
C1 —~ Subzona centrului Localitatii Sicaliseni

Cla- Subzona de protectie a bisericii monument Sicilaseni

ZP - Zona de protectie a monumentului: A-04630 -Biserica de lemn ,,Adormirea Maicii
Domnului”

ZCP — Zona construita protejati a bisericii
C2 — Subzona centrului localititii Culcea
C2a — Subzona de protectie a bisericii monument Culcea

ZP — Zona de protectie a monumentului: A — 04630 -Biserica de lemn “Sf. Arhangheli
Mihail si Gavril”.
ZPC — Zona construitd protejata.
C3 — Subzona centrului localitdtii Coruia
C3a— Subzona de protectie a bisericii monument Coruia
ZP — A-04553- Ansamblul Bisericii “Sf. Ana”
A-04553.01- Biserica de lemn “ Sf. Ana”

B ~04553. 02 -Clopotnita de lemn a bisericii
B - 04552 — Cimitirul evreiesc. COMSILILL Juugfgmgg
MARAMURES
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ZCP — Zona construita protejata.

ZPCPA — Zona protejata care cuprinde patrimoniul arheologic Coruia
SA - Sitarheologic
L - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE :

La - Locuinte individuale de tip rural din tesutul traditional existent.

Lb- Locuinte individuale, cu maxim P+2 niveluri, de tip urban, din noile extinderi sau din
enclave neconstruite.

M - ZONE CU FUNCTIUNI MIXTE:
Ma — zona de productie agricola
M a-z — de productie agricold/zootehnie.
Mst — Zona de servicii §i turism

M s — servicii
M p-s — productie si servicii

IS — ZONA INSTITUTI PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL DISPERSATE iN
LOCALITATI:

- in cadrul zonelor cu functiuni dominante de locuinte si functiuni complementare.

P — PERDELE DE PROTECTIE, CONSTRUCTII PENTRU TURISM, CONSTRUCTII $I
AMENAJARI SPORTIVE, AMENAJARI PENTRU AGREMENT, SPATII VERZI
AMENAJATE.

- P p - perdele de protectie.
- P t - constructii pentru turism.
- P s — constructii i amenajari sportive.
- P a a — amenajdri pentru agrement.
- P v — spatii verzi amenajate.
T - ZONA TRANSPORTURILOR
- Zona drumurilor publice DN si DC.

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
-Gc — Cimitire
-Gp — Statie pompe
TE - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO- EDILITARE MAJORE.
-Tea - Rezervor apa -+ statie pompare
-Teg — Statie gaz.
-Tef — Foraj de medie adancime (300 m)



2.DICTIONAR DE TERMENI URBANISTICI
I - PRESCRIPTII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM.

in sensul Legii 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completarile ulterioare:

Regulamentul local de urbanism cuprinde s1 detaliaza prevederile referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajdrilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile architectural-
urbanistice ale acestora, stabilite in baza studiilor de specialitate.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al comunei Sacalaseni.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificirile si completdrile ulterioare, a normelor metodologice de
aplicare a acesteia, a Legii 50/91 cu modificirile si completdrile ulterioare, a normelor de aplicare a
acesteia, privind autorizarea executirii constructiilor, HG 525/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

2. BAZA LEGALA.

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte normative specifice
sau complementare domeniului urbanismului:

eLegea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare si a normelor metodologice de aplicare a acesteia.

+Codul Civil adoptat prin Legea nr. 287/2009.

*HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completérile si
modificarile ulterioare.

* Legeanr. 50/1991; privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificirile si
completérile ulterioare; Norme metodologice din 26 august 2005 de aplicare a Legii 50/91 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completirile ulterioare.

*OUG 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea 265/2006, completati cu OUG nr.
114/2007 si cu OUG 164/2008.

eLegea nr. 18/1991 a fondului funciar, cu modificirile si completérile ulterioare.

eLegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completirile ulterioare.
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eLegea nr.26/1996 — Codul silvic.

eLegeanr. 107/1996 a apelor.

sLegea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauzi de utilitate publici.

eLegea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul drumurilor.
eLegea nr. 213/1998 privind proprietatea public si regimul juridic al acesteia.

eLegea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national- Sectiunea a Ill-a-
zone protejate.

eLegea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea
I'V:Reteaua de localitati

eLegea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificirile ulterioare.

eLegea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptati la Florenta la 20
octombrie 2000.

*OUG nr.12/1998 privind transportul pe Ciile Ferate Romane.

*Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea constructiilor.

*Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanitate publica
privind mediul de via{a al populatiei.

*Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in
categorii a drumurilor nationale.

* Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

*Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice.

*Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii st a pomilor 1n localititile urbane si rurale.

+Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strizilor in localititile urbane.

*Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor In localitatile rurale.

*Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

*Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si
stingere a incendiilor.

Diferite reglementiri tehnice in domeniu:



0Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ
GP038/99.

UGhid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, indicativ GM — 007 —
2000.

3. DOMENIU DE APLICARE:

3.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranti a Planului Urbanistic General al
comunei Sacaligeni.

3.2 Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul in care pot fi
ocupate terenurile, precum si amplasarea, dimensionarea si realizarea constructiilor in intravilanul
localitétilor comunei Saciliseni.

3.3. Planurile Urbanistice Zonale viitoare vor tine seama de prevederile Planului Urbanistic General a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, asigurand dezvoltarea coerenti a comunei.P

3.4. Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in Justitie. Prevederile sale permit
autorizarea directd, cu exceptia situatiilor in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice
Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu, pe terenuri din intravilan, pe care nu sunt realizate
constructii sau care au un grad redus de ocupare. Aceste terenuri nu dispun de retele tehnico -
edilitare. Planurile Urbanistice Zonale se intocmesc si in situatiile in care se impune schimbarea
functiunii prevazute prin PUG si Regulamentul local aferent.

Prin situatii impuse se intelege stabilirea conditiilor de construire: functiuni, regim de construire,
inalfime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, retragerea cladirilor fati de
aliniament si aliniere, POT, CUT.

Planul urbanistic de detaliu are caracter exclusiv de reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu
parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior, ci doar
poate detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea architecturald
a acesteia, In baza unui studiu de specialitate. PUD-ul reglementeaza retragerile fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei, accesele auto si pietonale, conformare architectural- volumetricd, modul de
ocupare a terenului.

3.5. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se face numai in conditiile in care acesta
contravine prevederilor Regulamentului General de Urbanism si Codului Civil. Aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate
face numai cu respectarea prevederilor Legii 350 /2001 cu completirile si modificarile ulterioare.

4. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General preia toate prevederile cuprinse
in documentatii de urbanism sau amenajare a teritoriului elaborate anterior :
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-Planuri urbanistice de detaliu elaborate pe teritoriul comunei.

-Planul de Amenajare a Teritoriului National, cu cele sase sectiuni aprobate.

-Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean, J udetul Maramures.

-Planul Urbanistic General al comunei elaborat de S.C. ARIS S.A. Baia Mare in 1990.

- Planul Urbanistic General cu Regulamentul Urbanistic aferent aprobat prin Hotararea Consiliului Local
nr. 25 din 25.03.2017

-Strategia de dezvoltare a comunei.

-Strategia Teritoriald Integrata Metropolitani — Baia Mare.

5.CONDITII DE APLICARE.

5.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Codului Civil si a Regulamentului General de
Urbanism, le detaliaza si le aplici in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare ale comunei
Sacaldseni.

53 Pentru zonele de extindere, situate intre intravilanul existent (1990) si intravilanul propus, care
necesita realizarea de drumuri pe trasee noi sau lucriri de dezvoltare a infrastructurii edilitare este
obligatorie elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale si aprobarea lor conform legii.

54 Pentru zonele centrale ale localitatilor, zonele de protectie a monumentelor, a complexelor de
odihnd si agrement, a zonei cu functiuni mixte de productie si servicii, a parcelarilor care se realizeaza
de-alungul drumului judetean si a drumurilor comunale sau a altor zone stabilite conform plansei
anexate de Unitdti Teritoriale de Referinti, se impune elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale,
conform Legii 350/2001 a Urbanismului si Amenajarii Teritoriului cu completarile si modificarile
ulterioare.

3.5 Pentru reglementarea amanuntita a prevederilor stabilite prin PUG sau PUZ, pentru stabilirea
conditiilor de construire se vor elabora Planuri Urbanistice de Detaliu acolo unde compartimentul de
urbanism considerd c acest lucru este necesar.

56 Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea
de urbanism §i amenajarea teritoriului.

6. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

6.1. Conditiile pe care o parcela trebuie si le indeplineasca pentru a fi construibild vor fi detaliate in
capitolele de mai jos pentru fiecare zona functionala si unitate teritoriald de referintd si vor face referire
la urmatoarele aspecte:

- posibilitate de acces la drum public sau privat;

- suprafafd minima a parcelelor pentru a fi construibile;
6



- front minim la strada;

6.2. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care s3 indeplineasca conditiile
de construibilitate in zone construite existente; impdrtirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se
va face in baza unui P.U.Z , conform legii.

6.3. Orice interventie asupra monumentelor istorice sau realizarea constructiilor noi in limita zonej de
protectie a monumentelor instituite prin prezentul PUG, pot fi realizate doar dupd aprobarea PUD/ PUZ
cu avizul Ministerului Culturij si Patrimoniului National, functie de importanta monumentului.

7. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE ST UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA,

7.1.Zona funcﬁonalé este o parte a teritoriului unej localitati, in care, prin documentatia de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determing functiunea dominants existents $i viitoare. Zona functionala
poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanti (zona de locuit, zona activititilor
industriale, zona spatii verzi, etc). Zonificarea functionali este actiunea de impdrtire a teritoriului in

zone functionale.

7.2.Unitatea teritorials de referintd (UTR) este o subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, caracterizats prin omogenitate functionalj si morfologica din punct de vedere
urbanistic si architectural, avand ca scop o reglementare omogena. UTR se delimiteaza, dupi caz, in
functie de: relief, peisaj, cadastru sau conditii tehnice cu caracteristici similare, evolutie istoric unitarg
intr-o anumiti perioads, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a
terenurilor si constructiilor, regim juridic similar a] imobilelor, delimitari prin cdi de acces (drumuri )
fata de anumite folosinte agricole sau forestiere.

impér;irea teritoriului in unititi teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR), s-a ficut conform
plansei anexate de Unitati Teritoriale de Referinti.

7.3. Structura continutului Regulamentului Local de Urbanism:

Fiecare dintre zonele $i unititile teritoriale de referintd - UTR fac obiectul unor prevederi
organizate conform urmitorului continut:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA 1 : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 UTILIZARI ADMISE
ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA 1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ESE, FORME,
DIMENSIUNTI)
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ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE A PARCELELOR

ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

ARTICOLUL 8 CIRCULATII SI ACCESE
ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ARTICOLUL 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
-COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

8 OBSERVATIL

8.1. Se vor avea in vedere prevederile Ordinului nr. 34/N, M30, 3422, 4.221 din 1995 al MLPAT,
MAPN, M1, SRI pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, fata de obiectivele speciale situate in afara localitétilor comunei.

8.2. Planurile aferente Regulamentului Local de Urbanism cu indicarea unitatilor teritoriale de referintd
este prezentat in anexa. Pentru fiecare investitie noud se va elibera un Certificat de Urbanism 1n care se
va preciza, in functie de UTR in care se géseste parcela pe care se doreste realizarea investitiei
respective, regimul tehnic de construibilitate conform articolelor din RLU. Regimul tehnic din RLU va
fi completat direct in Certificatul de Urbanism eliberat sau ca anexa la acesta cu obligativitatea
respectdrii intocmai a conditiilor impuse.

8.3. Autorizarea executdrii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute, protectie si de
zonele de interdictie, stabilite prin Planul urbanistic general.

8.4. Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept scop
limitarea acestora, este interzisd (conform Regulamentului General de Urbanism, HGR 525/ 1996). in
sensul prezentului regulament, prin zone de risc natural se inteleg zonele cu alunecéri de teren si zonele
inundabile.

8.5. Regulamentul Local de Urbanism se aplica la proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cét si in extravilan. Se
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excepteaza constructiile si amenajirile cu caracter militar $1 special, care se autorizeazi si se executs in
conditiile stabilite de lege.

9.ZONE PROTEJATE ARHEOLOGICE SITUATE iN EXTRAVILAN-INTRAVILAN SAT
CORUIA. REGULI GENERALE CU PRIVIRE LA MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR DIN SITUL ARHEOLOGIC.

9.1. Siturile arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National si siturile arheologice reperate
sunt adunate de prezentul studiu sub denumirea de Zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic
(In continuare ZPCPA) si se bucuri de protectie in conformitate cu prevederile O.G. 43/2000
republicatd si a prezentului regulament.

9.2. In zonele delimitate ca ZPCPA (punctele 1-2), emiterea autorizatiei de construire pentru lucririle
de construire, modificare, extindere sau reparare a cdilor de comunicatie, dotirilor tehnico-edilitare
(inclusiv cele subterane), excavirile, exploatdrile de cariere, constructiile de retele edilitare magistrale
amenajarile de imbunattiri funciare, retelele de telecomunicatii, amplasarea de antene si relee de
telecomunicatii, lucririle de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excaviri) necesare efectuirii
studiilor geotehnice sau geologice, amplasarea balastierelor sau sondelor, precum si alte lucrari ce
afecteaza suprafata solului in zonele cu patrimoniu arheologic, inclusiv in zona lor de protectie,
indiferent daci se executs in intravilanul sau extravilanul localitatii si indiferent de forma de proprietate
a terenului, se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii,
respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia pentru Cultura Maramures).

9.3. Interventiile de construire de tipul celor enumerate la Art. 9.2 efectuate in suprafetele de teren
delimitate ca situri arheologice, vor putea demara numai dupa descircarea terenului de sarcini
arheologic, aceasta fiind procedura legala prin care un teren in care a fost evidentiat patrimoniu
arheologic poate fi redat activititilor umane curente.

9.4. Descarcarea de sarcini arheologica presupune efectuarea unor lucriri de specialitate (sdpatura
arheologica preventiva), pe toati suprafata afectatd de lucririle de construire si redactarea Raportului
tehnic de cercetare, dupi caz, cu propunerea de emitere a Certificatului de descircare de sarcini
arheologica (daca nu existi structuri sau elemente constructive arheologice valoroase care si necesite
protectie in situ).

9.5. Costurile aferente sapaturilor arheologice preventive intrd in sarcina beneficiarului lucririlor de
construire (cf. art. 7, lit. a) din OG 43/2000 republicatd).

9.6 Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de construirea de
autostrazi, drumuri, hale industriale, depozite, exploatiri de cariere (deschideri de mine), retele edilitare
magistrale, amenajari de imbuntatiri funciare, cartiere cu locuinte colective etc., data fiind amploarea
unor astfel de proiecte si suprafata mare de teren ce urmeaza a fi afectatd, vor putea demara numai dupd
efectuarea unui diagnostic arheologic intruziv (sondaje arheologice) si intocmirea unui raport de
specialitate.

]

9.7 Diagnosticul arheologic are drept scop determinarea prezentei sau absentei materialelor
arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectati de proiect. in
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cazul descoperirii unor vestigii arheologice, evaluarea de teren va urmiri distributia lor spatiald,
caracterul si starea lor de conservare, iar concluziile acestui raport, vor fi cuprinse in proiectul tehnic al
investifiei conform Art. 7 din Ordonanta Guvernului Nr. 43/2000 republicata.

9.8. Diagnosticul arheologic va avea rolul de a delimita clar, atat in teren si pe planurile topografice
anexate la documentatia beneficiarului, toate vestigiile aflate pe intreg perimetrul afectat de obiectivele
de investitie si de a propune, prin Raportul de diagnostic arheologic, solutiile tehnice necesare protejarii
acestora (cercetare arheologica preventiva, supraveghere etc.).

9.9. Costurile necesare lucrarilor de Diagnostic arheologic intra in sarcina beneficiarului fucririlor de
construire.

9.10. Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de construirea
de locuinte unifamiliale, anexe gospodaresti, repararea ciilor de comunicatie, retele tehnico-edilitare
subterane, lucririle de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excaviri) necesare efectuirii
studiilor geotehnice sau geologice etc., vor putea demara cu conditia supravegherii arheologice pe
intreaga durata a sapéturilor de orice fel si Intocmirea unui raport de specialitate.

9.11. Supravegherea arheologici va avea rolul de a determina prezenta sau absenta materialelor
arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectats de proiect. In
cazul descoperirii unor vestigii arheologice, se va dispune sistarea temporari a lucrarilor de construire
si demararea unor cercetiri arheologice preventive.

9.12. Costurile aferente supravegherii arheologice intrd in sarcina beneficiarului lucririlor de
construire.

9.13. In perimetrul ZPCPA sdpéturile arheologice se efectueaza numai pe baza si in conformitate cu
autorizatia de cercetare emisi de Ministerul Culturii.

9.14. Cercetarea arheologica se realizeazi numai cu personal de specialitate, atestat de Ministerul
Culturii si inregistrat in Registrul arheologilor.

9.15. Descoperirile arheologice Intdmplitoare, ocazionate de lucrarile de construire de tipul celor
enumerate la Art. 2, efectuate in afara zonelor delimitate ca ZPCPA si a zonelor de protectie ale
acestora, vor determina sistarea temporari a respectivelor lucrari pana la finalizarea cercetérilor
arheologice preventive si obtinerea descarcarii de sarcind arheologici a zonei.

9.16. Descoperirile arheologice intdmplatoare se anuntd, in termen de cel mult 72 de ore, primarului,
serviciului de urbanism sau Directiei pentru Cultura Maramures, de catre persoana descoperitoare,
proprietarul ori titularul dreptului de administrare a terenului in cauza.

9.17. Intocmirea Planurilor Urbanistice Zonale, in vederea introducerii in intravilan a suprafete de teren
care Inglobeazd si situri arheologice sau zone de protectie ale acestora, se va face numai pe baza si in
conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale
acestuia (Directia pentru Culturd Maramures).

9.18. Dispozitii tranzitorii si finale- se va intocmi PUZ-CP

Interdictii

Se interzice efectuarea de sdpaturi/sondaje/foraje la si pentru amplasarea de constructii de orice fel fira
descarcarea de sarcind arheologica a suprafetelor de teren cuprinse in perimetrul ZPCPA.
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10. REGULI GENERALE PENTRU ZONE PROTEJATE DIN INTRAVILAN ;

lucrarilor de constructie avand ca obiectiv, cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a
monumentului, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin Ordin al
Ministrului.

10.2 Interventiile de conservare-restaurare constau intr-un ansamblu organizat de lucriri care, prin
respectarea elementelor tipologice, formale si structurale ale imobilului, permit conservarea si punerea
in valoare a caracterului siu, astfel incat sd permitd utilizarea adecvati a caracteristicilor sale intrinseci.

10.3. Pentru orice interventie de conservare-restaurare efectuati asupra imobilelor (parcela si fond
construit) incadrate in aceasts categorie de valori culturale este obligatorie elaborarea unui studiu
istoric de fundamentare a documentatiei de specialitate (proiect de conservare-restaurare) care urmeazi
sd fie elaborati in vederea executiei.

104. Pentru obtinerea autorizatiei de construire, in zonele de protectie a monumentelor istorice se va
solicita avizul Directiei J udetene pentru Culturs.

105. La proiectarea si executia noilor obiective se va tine cont de specificul arhitectural si volumetric
prezentat in ghidul de proiectare al zonei: Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificului local din
mediul rural — Tara Chioarului. Orice amenajare va tine cont de contextul natural, peisager sau rural si
Vva avea in vedere folosirea preponderent pentru finisaje a materialelor locale (lemn, piatra, tencuieli pe
baza de calcar, terasit, tigla, tabla culori moderne, inchise, calde), arhitectura rezuitand din interpretarea

contemporana a tehnicilor, limbajului si volumetriei traditionale.

106. In zonele noi introduse 1n intravilan, in cele cu potential turistic si in cele cu valoare peisagera, in
vederea autorizirii constructiilor noi, prin certificatul de urbanism se va solicita punctul de vedere al
C.T.A.T.U din cadrul Consiljuluj Judetean Maramures (Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si
urbanism Maramures) pentru obtinerea ciruia se va prezenta un Studiu de amplasare sl Incadrare in
imaginea asezirii (imagine generala din punct de belvedere, silueta asezarii, desfasurate stradale) —
Conform cu ANEXA 1 la ghid, pentru evaluarea impactului pe care l-ar avea noile constructii in silueta
si imaginea generali a zonei rurale.

11. ZONE DE SIGURANTA SI PROTECTIE:

I1.1. In zonele de protectie sanitar se interzice amplasarea oricirui obiectiv, cu exceptia celor
destinate personalului de interventie/intretinere si a unitatilor care nu necesits factori de mediu lipsiti de

S wgr e

impuritti (depozitare, activitati industriale nealimentare).

11.2. Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor sanitare se
face numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei de Sanatate Publica.

11.3. Se va solicita avizul sanitar pentru proiectarea, amplasarea si executarea constructiilor, cat si
pentru documentatiile de urbanism necesare conform Reglementirilor propuse, in Conformitate,__cgm
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Ordinul Ministrului Sanatitii nr.119/2014.

11.4. Se vor dimensiona si institui perimetrele de protectie hidro-geologica de protectie si zonele de
protectie sanitard (cu regim sever si de restrictie) la sursele si instalatiile de alimentare cu ap4 potabila
in sistem centralizat existente si propuse (foraje, rezervoare, aductiuni, retele de distributie) in
conformitate cu HGR 930/2005.

11.5. Fosele septice vidanjabile si impermeabilizate se vor amplasa la distantele minime de 3m fati de
conductele refelei de apa potabild, 10m fati de locuintele vecine, minim 20 m fata de sursele locale de
apa potabild (fantani, pompe de mand, izvoare captate etc.).

11.6. Se vor asigura zone de protectie sanitara intre teritoriile protejate (zone de locuit, zonele de
odihnd, zonele social-culturale, monumente, etc.) si intreprinderile agricole, agro-zootehnice si
industriale sau o serie de unitti care pot polua factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele
riscuri sanitare (cimitire), in conformitate cu OMS 119/2014.

11.7. Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza studiilor de impact de
mediu, topografice, hidrometeorologice si dispersie a poluantilor, astfel incat acestea si nu depaseasca
concentratiile maxime admise previzute in normative in teritoriile protejate (zonele de locuit, parcuri,
odihna si recreere, institutii social-culturale si medicale, precum si unititile economice ale ciror
procese tehnologice necesita factori de mediu lipsit de impuritati).

11.8. Se interzice construirea in zonele de sigurantd a surselor si instalatiilor de apa potabils, a statiilor
de epurare, a conductelor de transport produse petroliere, gaze, linii de Tnaltd si medie tensiune etc.

11.9. Se vor respecta Normele tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale, aprobate prin Ordinul Presedintetui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate in MO, Partea 1,
nr.171bis/ 10.03. 2014, pentru respectarea distantelor minime pe orizontala ntre axa conductei de
transport gaze naturale @4, racord alimentare gaz S.R.M. Culcea, fatd de obiectivele din intravilan si
extravilan,

Distantele de 200 m si respectiv de 20 m fata de conductele principale sunt figurate pe plansele de
reglemantiri urbanistice, edilitare si UTR.

11.10. Pentru obtinerea avizului de amplasament pentru obiectivele: drumuri de acces, retele de utilitati
apa si canalizare, conducte de distributie gaze, cabluri electrice si de telecomunicatii etc. care afecteazi
conductele de transport naturale si/ sau instalatiile aferente acestora, se vor depune documentatii
intocmite conform Ordinului Comun nr. 47/ 1203/509/2003, emis de M.E.C.., M.T.C.T., M.A L,
publicat in MO nr. 611/29.08.2003.

11.11. La intersectia drumurilor cu conducta de gaze naturale, se vor respecta Normele tehnice pentru
proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale si prevederile STAS 9312-87. De
asemenea conducta se va proteja in tuburi metalice sau dale prefabricate din beton armat, dupa caz.
Documentatiile tehnice si executia vor fi realizate de firme autorizate de A.N.R.E.

11.12. in conformitate cu legislaia in vigoare S.N.T., beneficiazi de dreptul de uz si de servitute legald
asupra ternurilor pe care sunt amplasate conductele si instalatiile aferente, in vederea lucririlor de
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reabilitare, retehnologizare, exploatare si intretinere a acestora pe toatd durata lor de existenta.

11.13. Toate proiectele de amplasare, amenajare, construire si/ functionarea obiectivelor in care se vor
desfagura activitati cu risc pentru sinitatea populatiei se supun procedurilor de reglementare sanitara
(asistenta de specialitate de sanitate publicd/ certificarea conformitatii/ autorizarea sanitard/ viza
anuala) n baza unor documentatii tehnice ce se elaboreazi in conformitate cu cerintele din OMS
1030/2009, cu modificarile ulterioare, in vederea obtinerii unui act de reglementare din punct de vedere
sanitar pentru activititile propuse/desfisurate, dupi caz. Se vor respecta cerintele din OMS
nr.119/2014, referitoare la mediul de viati a populatiei in urmatoarele domenii: zone de locuit,
aprovizionarea cu apd potabild a localitatilor, colectarea si indepdrtarea deseurilor solide, igiena
unitdfilor de folosinta publici, combaterea antropodelor, rozitoarelor, administrarea cimitirelor.

11.14. Conform ,Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranti aferente
capacitétilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE
nr.49/29,11,2007) latimea zonei de protectie si de siguranta a liniilor electrice acriene este de : 12 m din
ax pentru LEA 20kV, 18,5 m din ax pentru LEA 110 kV. Zona de protectie la liniile electrice coincide
cu zona de sigurantd. Distanta in plan orizontal intre conductorul extrem al LEA JT la deviatia sa
maxima si cea mai apropiatd parte a cladirii fira si constituie traversare, va fi de minim 1 m.

11.15. Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitata de conturul
fundatiei stalpilor si de protectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare, cabine
de sectionare ingradite, zona de protectie este delimitata de ingradire, pentru posturi de transformare,
cabine sectionate Ingradite, zona de protectie este delimitati de suprafata fundatiei extinsi cu cate 0,2
m pe fiecare laturd; pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona de sigurant? este
extinsd in spatiu delimitat la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie,

11.16.Amplasarea unor obiective la o distantd mai mica decat distanta de sigurantd reglementata fati de
0 capacitate energeticd, se poate face pe baza unei analize de risc, intocmiti de catre un operator
economic atestat si devine anexa la avizul de amplasament.

12. ZONE CU RISC GEOTEHNIC

In zonele cu risc geotehnic se impun interdictii de construire pénd la solutionarea problemelor
geotehnice.

12.1. Pentru zonele care cuprind terenurile situate in panti unde stabilitatea terenului este relativ buni
(zone cu risc de alunecare), pentru mentinerea acesteia in cazul executirii unei excavatii in versant, se
pune problema mentinerii echilibrului existent in zona. In acest sens se recomandi urmatoarele
amenajari:

-amplasarea de constructii care si profite de panta terenului (constructii in trepte);

-executarea unor lucrdri de sprijinire §i consolidare: terasiri, drenuri, taluzdri, ziduri de sprijin, plantatii
de arbori cu radicini pivotante etc.
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- In aceste zone nu se vor executa decapdri (excavatii) fira sprijiniri;

12.2. La amplasarea de noi constructii se va tine seama de retelele subterane si supraterane

existente si, nu in ultimul rdnd, de asigurarea stabilititii constructiilor existente.

12.3. Pentru zonele cu risc geotehnic generate de aluneciri de teren se poate ridica interdictia de
construire si se poate emite autorizatie de construire in baza unui STUDIU GEOTEHNIC solicitat prin
Certificat de Urbanism, studiu prin care si se stabileasca daca exista solutii de fundare pentru fiecare
caz in parte, solutii care s elimine riscurile pe intreaga perioada de exploatare a constructiei.

13. CAI DE COMUNICATII:

13.1. Strazile propuse in zonele neconstruite sau extinderi vor avea sectiunile minimime celor
prevazute in normele tehnice aprobate cu Ordinul 50/98 privind proiectarea si realizarea strizilor in
localitatile rurale, republicate in sept. 2016 si prezentate in plansele cu Reglementari urbanistice din
documentatie. Exceptie fac strézile cu lungimi mai mici de 100 m pentru care nu existi posibilitatea de
a se prelungi §i se vor amenaja ca niste fundaturi cu latime de 6m intre garduri.

13.2. Strézile noi se vor realiza respectand profilele transversale prezentate pe plansele din PUG.

13.3. Strézile noi propuse ce leagi doud strizi existente vor prelua caracteristicile categoriei superioare
cu care au tangentd, cu conditia ca parcelarul si fondul construit existent s permiti acest lucru.

13.4. Executarea lucrdrilor edilitare ce afecteaza suprafata strizilor (carosabil, acostament,sant si
trotuar) se vor aproba doar cu conditia, ca la terminarea acestora si se refaci sistemul rutier
(stratificatie, grosime stratificatie si tip de imbriciminte) identic cu cel existent la inceperea lucririlor.

13.5. Artera de circulatie cu traseu infundat nu va avea o lungime mai mare de 100,00 m siva fi
prevazuta la capétul infundat cu bucla pentru intoarcerea autovehicolelor, cu raza de minim 6,00m

14 DREPTUL DE PARCELARE:

14.1.Prin parcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determing divizarea in
4 sau mai multe parti alaturate a uneia sau mai multor proprietiti cadastrale distincte, destinate
construirii, in scopul de a fi sau nu instrdinate prin cediri, concesionari sau vanzari a loturilor rezultate.

14.2. Se infelege prin parceld, suprafata de teren situata intr-o unitate teritoriald de referinta pe un
amplasament bine stabilit, apartindnd unui proprietar sau mai multor proprietari, in indiviziune (Legea
7/1996 si Norme tehnice de introducere a cadastrului general aprobate cu Ordinul MAP 534/2001)

14.3. Proprietarii suprafetelor de teren pe a ciror intindere se pot construi mai multe locuinte sau cladiri
de orice naturd, respectand prevederile prezentului regulament, au dreptul si le parceleze. Dreptul de
parcelare este supus, in afard de prevederile inscrise in reglementarile legale, dispozitiilor prezentului
regulament.

14.4. Pentru terenurile care pot fi impartite in 4 sau mai multe parcele, este obligatorie intocmirea unui
14



PUZ de parcelare care si fie redactat pe o ridicare topo actualizata. Documentatia va reglementa pozitia
exactd a strazilor, racordarea la retelele edilitare, forma parcelelor, retrageri fata de aliniament,
alinierea clidirilor, limite laterale si posterioare, POT, CUT, etc. Pentru ca o parceld sd poati fi
construibild trebuie s3 indeplineascd anumite cerinte minime privind suprafata, deschiderea la strads si

adancimea. Fiecare conditie de minimum se va considera separat pentru fiecare dimensiune, cét si
pentru suprafete, ele trebuind sa fie respectate simultan.

14.5. Odata cu realizarea parcelarii se vor adopta solutii de echipare colectivi care si respecte normele
legale de igiend, de pazi impotriva incendiilor si de protectie a mediului.

IT - PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE

REFERINTA UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA CUPRINSE
IN INTRAVILAN:

C -ZONA CENTRALA SI SUBZONE DE PROTECTIE MONUMENTE.

Generalitiiti — caracterul zonei.
Zona se compune din urmitoarele subzone:

C1 — Subzona centrului satului Sacilaseni.
C2 — Subzona centrului satului Culcea.
C3 — Subzona centrului satului Coruia.

Cla —Subzona de protectie a bisericii monument Sacilaseni.

C2a -Subzona de protectie a bisericii monument Culcea.
C3a — Subzona de protectie a bisericii monument Coruia.

Subzonele de protectie a monumentelor au in componenta lor urmatoarele:
ZP — Zona de protectie a monumentului si ZPC — Zona construita protejata.

Subzonele C1,C2,C3 cuprind functiuni mixte: locuinte colective si locuinte pe lot cu activitati
conexe specifice gospodariilor traditionale, constructii de cult, institutii publice, spatii comerciale side
alimentatie publica, servicii de interes general. Se recomanda constructii in regim izolat.

Subzonele Cla, C2a, C3a sunt delimitate in Jjurul monumentelor istorice: biserica de lemn Adormirea
Maicii Domnului - Sicilaseni -A- 04630; biserica de lemn Sf. Arhangheli Mihail si Gavril — Culcea-
A-04561; ansamblul bisericii Sf. Ana -A- 04553, biserica de lemn Sf. Ana-A-04553.01, clopotnita de
lemn a bisericii B~ 04553.02 — Coruia. Ele cuprind pe langa obiectivele monumente istorice functiuni
mixte; cimitire, locuinte pe lot cu activititi conexe specifice gospodariilor traditionale, servicii de
interes general. Pentru aceste zone aste necesara intocmirea unor planuri urbanistice zonale, potrivit
Legii 422 /2001, privind protejarea monumentelor istorice.
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Sectiunea I — Utilizare functionali. Functiunea dominanta a zonelor este — locuirea.

Art.1. Utilizari admise.
C1, C2, C3. Sunt admise urmitoarele functiuni:

- instituii publice de orice fel sau de asistenta sociala

-servicii comerciale i alimentatie publica, profesionale, adecvate zonelor centrale — cu atractivitate
ridicatd pentru turisti;

- activitdti culturale si muzeale;
- activitati hoteliere de capacitate redusa (max 50 locuri);
- banci;
- activitdti manufacturiere nepoluante si atractive din punct de vedere turistic; locuinte individuale cu
activitati specifice gospodariilor traditionale, cu regim de construire, P+M, P+1E, P+2E;
- structuri de primire amenajate in cadrul locuintelor existente si propuse;
- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei: cafenele, baruri, birouri;
Cla, C2a, C3a.
Utiliziri admise in ZCP-zona construiti protejata.
- plantarea terenurilor libere cu pomi sau copaci de diferite specili;
- realizarea de locuinte de tip traditional cu regim de indltime P+M, P+1, inclusiv anexe gospodaresti:

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei: pensiuni de capacitate mici -maxim
10 locuri cu spatii anexe specifice de capacitate mica — max. 15 locuri ( ceaindrii, cafenele, cofetirii,
patiserii).

La proiectarea si executia noilor obiective se va tine cont de specificul arhitectural si volumetric
prezentat in ghidul de proiectare al zonei: Ghid de arhitectur: pentru incadrarea in specificului local
din mediul rural — Tara Chioarului. Orice amenajare va tine cont de contextul natural, peisager sau
rural si va avea in vedere folosirea preponderent pentru finisaje a materialelor locale (lemn, piatr,
tencuieli pe baza de calcar, terasit), arhitectura rezultand din interpretarea contemporana a tehnicilor,
limbajului si volumetriei traditionale.

Art.2. Utiliziri admise cu condition:ri.

C1,C2,C3.

- se admit extinderi, reconstruiri si constructii noi cu conditia realizarii unor functiuni compatibile cu
caracterul zonei: prezenta scolilor §i gradinitelor, a constructiilor de cult, a locuintelor, a birourilor si
serviciilor administratiei publice locale, cabinete medicale, farmacii.

- se admite realizarea trotuarelor peste rigolele existente cu conditia asigurdrii scurgerii apelor;

- la amplasarea mobilierului urban ( monumente comemorative, chioscuri, banci, fintani), se vor
16



intocmi studii de specialitate, si se vor obtine avizele prevazute de lege;
Cla, C2a, C3a.
Utiliziri admise cu conditioniiri in ZCP- zona construiti protejata.

- la proiectarea si executia noilor obiective se va tine cont de specificul arhitectural si volumetric al
cladirilor monument si a celor existante,cu alte functiuni;

- studiile de urbanism vor oferi solutii de punere in valoare a monumentelor ;

- In raport cu situatia existentd, cu destinatia tuturor clidirilor admise si admise cu conditioniri, se vor
stabili masuri de imbunatitire a protectiei impotriva incendiilor si de protectie a sdnatatii populatiei.

Art.3. Utilizéri interzise.
C1, C2, C3.
- comert si depozitare en gros;

- depozitare de materiale toxice sau inflamabile;
- depozitare de deseuri;
- orice alte activititi generatoare de poluare, trafic greu sau aglomerari importante;

- constructii provizorii de orice naturi;

- orice lucrari de terasamente care pot provoca scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice;

Cla, C2a, C3a.
Utiliziri interzise in zona ZCP-zona construiti protejati.
- oricare functiune incompatibild cu statutul de zona protejata;

- orice interventie ce nu {ine cont de contextul zonei in care se insereaza, nearmonizand cu aceasta prin
volumetrie si limbaj arhitectural;

- folosirea de contraste prin materiale stralucitoare, inadecvate fatadelor, culorilor stridente, gabarite
neraportate la cele vecine, acoperisuri agitate si cu forme nespecifice zonei;

- Imprejmuiri din materiale stralucitoare;
- realizarea de constructii de orice fel care obtureazi perspectiva spre monument;

- utilizarea betonului la realizarea monumentelor funerare in cimitirele istorice, se va utiliza piatra si
lemn.;

- se interzice ocuparea zonei din jurul bisericii cu morminte pe o latime de 5m fatd de peretele acesteia
- realizarea imprejmuirilor cu front continuu din beton opac;

- indltimea imprejmuirilor nu va depisi 1.70 m;
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Art 4. ZP- Zona protejata. Functiunea zonei — cimitire.

- se interzice ocuparea zonei din jurul bisericii cu morminte pe o latime de 5 m fata de peretele
acesteia;

- se interzice realizarea de cavouri supraterane;

- se admite utilizarea cimitirelor; mormintele vor fi realizate cu borduri de piatra si monumente din
piatra sau lemn.

- Se va pune accentul pe largirea spatiilor verzi amenajandu-se alei si zone verzi in zonele interstitiale
celor betonate, alei, scuaruri;

- Se va crea sau mentine o perdea verde pe limitele acestei zone;

- Imprejmuirile se recomanda a fi inspirate din cele traditionale, folosind materiale locale: lemn,
piatri;

Sectiunea II - conditii de amplasare echipare si configurare a cladirilor.

Art.S. — Caracteristici ale parcelelor ( suprafete, forme ,dimensiuni)
C- zona centrali si subzonele aferente.

- Se recomandéd mentinerea parcelarului existent;

- constructii noi pe teren liber: suprafata minima a parcelei construibile 500 mp; lungime front la strada
15m.

- reconstruiri / adaugiri pe parcele in zone construite existente: arie desfasurati 300 mp; lungime front
la stradd minim 12 m;

- parcela este construibild daca este accesibili dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere
legal obtinute de minimum 6,0 m latime, asigurand accesul autospecialelor de pompieri. Accesul
autospecialelor de pompieri va fi asigurat la cladiri locuite pe una laturé, la blocul de locuinte pe doui
laturi. Bisericile monument au asigurat accesul pe toate laturile. Accesul la acestea nu va fi ocupat cu
morminte.

Art 6. Amplasarea clidirilor fati de aliniament.

Se mentine neschimbati situatia existentd de dispunere a cladirilor pe aliniament sau prin retrageri
fatd de aliniament;

- cladirile noi vor fi amplasate cu o retragere fati de aliniament cu cel putin 4,0 m;
Art.7. Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

- La cladirile existente se mentin distantele existente. La supraetajiri, mansarddri, este necesari
respectarea normelor PSI. In cazul in care conditiile locale nu permit respectarea acestor distante se vor
lua masuri speciale de aparare impotriva incendiilor numite masuri compensatorii de protectie.

- La cladirile noi, distanta fata de limitele laterale ale parcelei va fi de minimum 3,0 m, sau in
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conformitate cu prevederile Codului Civil. Distanta dintre doud cladiri invecinate este de minimum 6 m
in cazul in care au gradul [ de rezistentd la foc. Notiunea de cladire invecinati se referi la clidirea cu
care se invecineazd o constructie indiferent ca este pe aceeasi parceld sau pe parcela vecinului.

Art.8. Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli.

- Distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea la cornise a cladirii
celei mai inalte méasurata In punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 6,0 m la cladiri din

materiale incombustibile si nu mai putin de 15 m la cladiri de gradul IV — V din Jemn, conform
Normativ PSI.

- Notiunea de aceeasi parceld se considerd si curtea blocului de locuinte Sicaliseni — la amplasarea
cladirilor anexe cu functiuni de garaje sau magazii.

Art.8. Circulatii si accese.

- Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de

trecere obtinut legal prin una din proprietatile invecinate de minimum 6 m ldtime, care si permita
accesul utilitarelor.

Art.9 Stationarea autovehicolelor.
- Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul curtilor parcelei, in afara circulatiei publice.

- Stationarea autocarelor pentru turisti se admite in parcari special amenajate, de preferinti in afara
perimetrului de protectie a monumentului istoric.

- Parcarile se recomanda a fi tratate cu solutii ce permit cresterea ierbii.

Art.10. inéltimea maximi admisi a cladirilor.

- In cele trei zone centrale ale satelor, C1, C2, C3, indltimea maxima admisi este de 10,0 m la cornigd
P#2si in zonele de protectie a monumentelor Cla, C2a, C3a, nu va depasi 7,0 m la cornisa P+1

Art.11. Aspectul exterior al clidirilor.

Orice interventie asupra cladirilor declarate monumente istorice, se va putea realiza numai in conditiile
legii, cu avizele institutiilor abilitate, in urma unor studii de specialitate.

La proiectarea si executia noilor obiective se va tine cont de specificul arhitectural si volumetric
prezentat in ghidul de proiectare al zonei: Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificului local
din mediul rural — Tara Chioarului. Orice amenajare va tine cont de contextul natural, peisager sau
rural si va avea in vedere folosirea preponderent pentru finisaje a materialelor locale (lemn, piatra,

tencuieli pe baza de calcar, terasit), arhitectura rezultdnd din interpretarea contemporana a tehnicilor,
limbajului si volumetriei traditionale.

- Cladirile noi si cele modificate se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate.

iy
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- Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis si invelitori din materiale durabile, exclus azbocimentul,
materiale stralucitoare; preferabil tigld ceramica sau tabla (culori inchise, moderne, calde, nu culori vi)

- Materiale recomandate pentru finisarea peretilor: materiale moderne care si permita executarea
tencuielilor pe strat termoizolant; tencuieli traditionale cu praf de piatrd sau terasit, elemente din lemn
tratate cu uleiuri care sa puna in evidentd aspectul materialului.

- Culorile folosite vor fi pastel armonizate cu spatiul inconjurator, tonuri calde evitandu-se tonurile
puternic pigmentate sau nuantele de rosu, negru, albastru, cenusiu inchis, galben strident sau alte
culori puternic contrastante;

- Se va acorda o atentie deosebitd asupra materialelor de finisaj utilizate in zonele de protectie a
monumentelor unde invelitorile vor fi din tigld ceramica de culoare brun sau sits, iar culorile fatadelor
vor fi neutre pentru a pune in valoare monumentul. Nu se va folosi culoare rosie, verde, albastru, mov si
gri inchis sau altele mai sus mentionate.

Art.12. Conditii de echipare edilitari.

- Racordarea obligatorie la reteaua publica de alimentare cu api si canalizare. Toate cladirile vor fi
racordate la reteaua electrici si la cerere la reteaua de gaz.

- Se vor Intretine santurile si rigolele pentru evacuarea rapidi a apelor meteorice spre pérauri si canale
colectoare.

- Se vor respecta distantele de protectie fata de canalele de desecare. Documentatia, functie de
amplasament, faza PUZ, PUD, PAC, va fi supusi avizirii ANIF-Unitatea de Administrare Maramures.

Art.13. Spatii libere si spatii plantate.

- Se va asigura amenajarea peisagistici a curtilor accesibile publicului: primarie, scoli, incintele
bisericilor, curtea cabinetelor medicale ( fostul dispensar), centrul de informare turistica, intrarile in
comund pe directia drumurilor judetene.

- spatiile neocupate de accese si trotuare vor fi intretinute ( cosite) si plantate cu flori, tratate peisager.
Art.14. imprejmuiri.

- Imprejmuirea curtilor (cimitirelor) monumentelor realizate in prezent din lemn vor fi reparate si
intretinute pastrandu-se forma si iniltimea existenta.

- Gardurile spre strada nu vor depési 1,70 m si vor permite vederea spre curtile gospodariilor. Se
recomanda plantarea de garduri vi din arbusti decorativi, i pomi fructiferi de-alungul acestora .

Sectiunea III — Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului.

Art.15. POT (procent de ocupare a terenului) maxim =35% , cu exceptia parcelelor situate la strada
principald in centrul de comuna unde procentul maxim de ocupare este de 40%.

Art.16. CUT ( Coeficient maxim de utilizare a terenului) maxim pentru P+1 = 0,6

20



maxim pentru P+2 = 0,8

L - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE :

Generalititi — caracterul zonei.

La proiectarea si executia noilor obiective se va tine cont de specificul arhitectural si volumetric
prezentat in ghidul de proiectare al zonei: Ghid de arhitecturi pentru incadrarea in specificului local
din mediul rural — Tara Chioarului. Orice amenajare va tine cont de contextul natural, peisager sau
rural si va avea in vedere folosirea preponderent pentru finisaje a materialelor locale (lemn, piatra,
tencuieli pe baza de calcar, terasit), arhitectura rezultand din interpretarea contemporana a tehnicilor,
limbajului si volumetriei traditionale. Se recomandd armonizarea anexelor, pergolelor, garajelor,
bucétarii de varg, cu cladirile principale prin folosirea pentru structura sau finisare materialelor naturale
(lemn, piatrd).

Zona contine subzonele:

La - subzona locuintelor amplasate intre cele existente pe terenuri libere, prin inlocuirea celor existente,
extinderi, sau in frontul 2 al acestora (intravilan existent)

Lb — subzona locuintelor amplasate pe terenurile introduse in intravilan.

Sectiunea I — utilizare functionala.

Art.1 Utilizdri admise.
La+Lb

- Locuinte individuale cu regim de construire izolat s-au cuplat cu P —P+2.

- Cladiri anexe cu rol de adidposturi de animale, bucatdrie de vard, garaje auto si pentru atelaje agricole
de deservire a gospodiriei individuale etc.

- Functiuni complementare: unitati de interes public: gradinits, scoals, cresa, cabinete medicale,
birouri; structuri de primire, spatii pentru vinzare sau alimentatie publica de capacitate redusi; servicii
profesionale: reparatii incaltaminte, croitorie, cabinete de infrumusetare, atelier de tesut, alte cabinete
individuale; gradini cultivate, fAnat, livada.

- Echipamente tehnico-edilitare.

- Alei pietonale si carosabile, imprejmuiri cu o indltime de maxim 1,70 m, accese, parcaje, spatii verzi,
mobilier urban, locuri de joaca, ternuri de sport, piscine.
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Art.2 Utilizdri admise cu conditioniri.
La+Lb.

- Nu se va construi pe pante mai mari de 5%, in cazul versantilor slab construiti cu stabilitate generald
neasiguratd, fira studii geotehnice si lucririle speciale ce se impun.

- Se va tine cont de drumurile noi propuse, de retelele edilitare cu zonele de protectie aferente, de
zonele de protectie sanitard din jurul cimitirelor (50m)

- Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie, necesité spatii de parcare se admite numai
daca existé posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public (Art. 33 din RGU), de preferat pe
parcela aferentd

- Se admit cladiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de S capete porcine si 5 capete
bovine amplasate la minimum 10 m de ferestrele locuintelor invecinate si la minimum 25 m de cladirile
din zona monumentelor istorice. Aceasta utilizare de crestere a animalelor este conditionata de acordul
notarial al vecinilor directi.

- Functie de destinatia cladirilor admise sau admise cu conditionari, se vor respecta distantele de
protectie impotriva incendiilor intre imobilele existente si propuse potrivit normelor.

La.
- Se admit reconstruiri, extinderi ale cladirilor numai in cazul majoririi POT cu maxim 10%.
- Se admite mansardarea cladirilor parter existente, pe baza expertizei tehnice a structurii existente.

Se admit functiuni complementare ca: spatii comerciale, servicii profesionale, activititi
mestesugaresti — cu conditia ca suprafata acestora si nu depdseascd 150 mp AD.

- Se admit amenajiri care contribuie la confortul locuirii (chiosc umbri - servire mas, pergole, teren
sport) cu respectarea conditiilor inscrise in Codul civil, de nivel admis de zgomot, de servitute de
vedere, de scurgere a apelor pluviale, dar si respectarea ghidului de arhitectura local, prin utilizarea
materialelor naturale, preponderent lemn, piatra, si a culorilor pastel, nestridente, atét la finisarea
peretilor cat si a acoperisului.

Lb.

- Pentru zonele noi introduse in intravilan, se vor elabora PUZ-uri sau PUD-uri cu asigurarea acceselor
si a echiparii tehnico-edilitare.

- Se va respecta traseul si gabaritul santurilor de desecare din zond. Pentru traversare se vor prevedea
podete dimensionate potrivit normelor.

Art.3Utilizari interzise.
La+Lb

Se interzic urmatoarele utiliziri:
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- orice alte functiuni decit cele previzute la articolele 1 si 2.

- lucrdri de terasament de naturi si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente.

- orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice.

- Orice interventie cu functiune incompatibila celei de locuire sau care afecteaza confortul locuitorilor
prin nivel de zgomot si noxe.

Sectiunea II - conditii de amplasare, echipare si configurare a clidirilor.
Art.4 Caracteristici ale parcelelor ( suprafete, forme, dimensiuni).
La.

- Se recomanda mentinerea parcelarului existent.

La + Lb.

- parcela se considera construibila daci se respectd cumulativ urmatoarele conditij :
1.pentru parcele cu front la stradd cu dimensiuni cuprinse intre 12-15m :

- Suprafata minimi a parcelei 300 - 500 mp.

- Adancimea parcelei este mai mare dect ldtimea.

2.pentru parcele cu front la stradi cu dimensiuni mai mari de 15 m :
- Suprafata minimad a parcelei = 500 m

- Adéncimea parcelei este mai mare decét latimea.

- parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta de
minim 3,5m.

Art.5. Amplasarea clidirilor fati de aliniament.

La + Lb.

- cladirile se vor retrage de la aliniament la o distantd de minim 4 metri.

Art.6. Amplasare clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
La.

- Pentru parcelele cu front la strada, situate in front construit existent, cu dimensiuni cuprinse intre 12-
15 m, amplasarea cladirilor pe parceli se va realiza respectdnd o retragere de 5 m fati de una din
limitele laterale si cel putin 1 metru fati de limita laterald opusd, astfel incét si se asigure o distanta de
minim 6 metri intre cladiri situate pe parcele diferite. Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara
la o distanti de cel putin jumatate din indltimea cladirii masuratd la cornise, dar nu mai putin de 5.0

metri; ——— —
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Pentru parcele cu front la strada cu dimensiuni mai mari de 15 m, loturi mari situate intre constructii
existente, amplasarea cladirilor pe parceli se va realiza respectind retrageri de minim jumatate din
fnaltimea la cornise masurati in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3 m. Clidirile se
vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din indltimea cladirii masurati
la cornige, dar nu mai putin de 5.0 metri;

Lb.

- Pentru parcelele cu front la stradd, cu dimensiuni egale sau mai mari de 15 m, amplasarea cladirilor se
va face izolat si se vor retrage fati de limitele laterale cu minim Jumétate din indltimea la cornise
masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3 m, astfel incat s se asigure o
distantd de minim 6 metri intre cladirile situate pe parcele diferite. Clidirile se vor retrage fata de limita
posterioara la o distanta de cel putin jumitate din iniltimea cladirii misurata la cornise, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

- Distanta dintre doua cladiri invecinate este de minimum 6 m, in cazul in care au gradul 1 de rezistenta
la foc. Notiunea de clidire invecinata se referd la cladirea cu care se invecineazi o constructie
indiferent cd este situata pe aceeasi parceli sau pe parcela vecinului.

Art.7. Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli.
La,Lb

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea cladirilor masuratd la cornisa,
dar nu mai putin de 4 m. in aceste cazuri se vor asigura ziduri antifoc.

- Se va tine seama de reglementdrile privind amplasarea depozitelor de furaje in incinta gospodariilor —
la distante minime de sigurantd fata de vecinitati construite, fata de ciile de acces.

Art.8. Circulatii si accese.
La,Lb

- Parcela este construibild numai dac# are asigurat un acces carosabil de minim 6 metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate

Art.9. Stationarea autovehicolelor.
La,Lb

- Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- PUZ-urile sau PUD-urile pentru zonele noi de locuit vor prevedea parcdri amplasate in directa
legatura cu drumurile publice potrivit normativelor de proiectare (minim un loc de parcare pentru 2
locuinte unifamiliale, in afara celor prevazute pe loturile proprietate privata ).
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Art.10. Indltimea maxim admisa a clidirilor.
La,Lb
- Se considera indltimea unui nivel conventional de 3 m.

- Pentru parcele cu front la stradd mai mic de 15 m si cu suprafete mai mici de 500 m regimul maxim
de Indltime admis este P+M (H max cornisd = 4m, H max coami = 7m)

- Cladirile cu un regimde iniltime P+1E vor avea iniltimea la cornisd de 7 m.
- Cladirile cu un regim de iniltime P+2E vor avea inaltimea la cornisd de 10 m.
Art.11. Aspectul exterior al clidirilor.

La+Lb.

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra n caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

La finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor
nespecifice functiunii de locuire.

La proiectarea si executia noilor obiective se va tine cont de specificul arhitectural si volumetric
prezentat in ghidul de proiectare al zonei: Ghid de arhitectur3 pentru incadrarea in specificului local
din mediul rural — Tara Chioarului. Orice amenajare va tine cont de contextul natural, peisager sau
rural i va avea in vedere folosirea preponderent pentru finisaje a materialelor locale (lemn, piatra,
tencuieli pe baza de calcar, terasit), arhitectura rezultind din interpretarea contemporana a tehnicilor,
limbajului si volumetriei traditionale. Cladirile noi si cele modificate se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu clidirile invecinate.

Toate cladirile vor fi previzute cu acoperis si invelitori din materiale durabile, exclus azbocimentul,
materialele stralucitoare; preferabil tigla ceramica culori naturale pentru cladirile existente sau care se
reabiliteaza ori tabla (culori inchise, moderne, calde, nu culori vi), pentru cele cu o arhitectura si
plastica a fatadelor contemporana

Materiale recomandate pentru finisarea peretilor: materiale moderne care si permitd executarea
tencuielilor pe strat termoizolant; tencuieli traditionale cu praf de piatrd sau terasit, elemente din
lemn tratate cu uleiuri care s pund in evidenta aspectul materialului.

Culorile folosite vor fi pastel armonizate cu spatiul inconjurator, tonuri calde evitindu-se tonurile
puternic pigmentate sau nuantele de rosu, negru, albastru, cenusiu inchis, galben strident sau alte
culori puternic contrastante.

Se vor specifica codurile de culoare a finisajelor pe plansele de arhitectura si se va urmari punerea lor
in opera.

Se recomanda folosirea materialelor naturale: piatrs, lemn, tigla ceramicd sau tigla de beton de
culoare cardmiziu sau maro.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
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clddirea principala;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu sau a tablej vopsite in culori
nespecifice functiunii de locuinte pentru acoperirea clidirilor, garajelor si anexelor;

Se recomand3 realizarea balustradelor balcoanelor din lemn sau fier forjat; se interzice folosirea
inoxului sau a alor materiale nespecifice zonei.

Ferestrele si usile exterioare se vor realiza din lemn, aluminiu sau PVC cu geam termopan de culoare
alba sau maro. In cazul arhitecturii contemporane culorile pot fi armonizate cu invelitoarea, si anume
gri sau nuante asemanatoare.

In cadrul zonelor protejate, se impune pistrarea componentelor valoroase prin interventia cu
prudentd la amenajarea cladirilor existente.

Noile cladiri se vor incadra in aspectul arhitectural si vor pune in evidentd valoarea monumentelor.
Acestea vor avea volumetria simpla, fatadele se vor armoniza cu vecinatatile, iar culorile folosite nu
vor fi stridente.

Noile cladiri care se vor realiza cu tehnicile si materialele contemporane se vor incadra in specificul
zonel in care sunt inserate, fird a crea pastise arhitecturale — copii, imitatii lipsite de valoare.

Se vor utiliza materiale de calitate, nu vor fi admise lucriri provizorii sau improvizate in nici un fel
de situatie.

Pentru zonele protejate, la clidirile de locuit se va respecta urmiitorul regulament,

- Autorizatiile de construire se vor emite potrivit Legii 50/91 completati si republicatd si a Legii
422/2001 completatd si republicata.

Interventiile care nu necesita autorizatie de construire confrom legii, sunt conditionate de depunerea
unei instiintari cu privire la situatia existenta si intentiile de modificare ulterioare, daca acestea
afecteaza aspectul exterior al cladiriilor. Aceasta instiintare va contine documentatie fotografica a
situatiei existente si un memoriu privind modificarile, materialele si finisajele ce urmeaza a fi folosite.
Acestea sunt:

- Reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cind nu se schimba forma acestora
si materialele din care sunt executate; materialele (compozitie fizico-chimica, forma, texturd, culoare)
si tehnica de punere in operd vor fi identice cu cele proprii substantei autentice existente anterior
interventiei.

- Reparatii si inlocuiri de tamplarie interioard $i exterioard, dacd se pastreazi forma, dimensiunile
golurilor si a impartirii timplariei, inclusiv in situatia in care se schimba materialele din care sunt
realizate respectivele lucriri, cu exceptia cladirilor declarate monumente istorice, in conditiile legii:
materialele (compozitie fizico-chimica, forma, textura, culoare) si tehnica de punere in opera vor fi
identice cu cele proprii substantei autentice existente anterior interventiei.

- Reparatii la cosuri si inlocuiri de sobe de incalzit;

- Pentru reparatii la cladiri (”tencuieli) s¢ vor folosi materialele (compozitie fizico-chimici, forma,
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texturd, culoare) si tehnicd de punere in operd identice cu cele proprii substantei autentice existente
anterior interventiei.

-Pentru zugraveli si vopsitorii interioare (nu necesita instiintare)

- Materialele folosite nu vor creste gradul de impermeabilitate al finisajului, se recomand3 zugraveli pe
bazd de var si vopsitorii pe bazi de apé;

- Zugraveli si vopsitorii exterioare, daci nu se modifici elementele de fatadd si culorile cladirilor;

materialele folosite nu vor creste gradul de impermeabilitate al finisajului, se recomandi zugraveli pe
bazi de var i vopsitorii pe baza de apd;

- Reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare, de orice fel, aferente
constructiilor, in limitele proprietitii, montarea sistemelor locale de incélzire si de preparare a apei
calde menajere cu cazane omologate, precum si montarea aparatelor individuale de climatizare si/sau
de contorizare a consumurilor de utilitati (nu in zone vizibile din spatiul public, nu pe fatade principale,
Sau se propune mascarea lor prin tratare cu materiale locale-ex riflaj de lemn, integrarea in alte
volume).

- Orice echipamente (de climatizare, firide de racord/bransament, contoare s.a.m.d.) vor fi montate
astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.

- Reparatii si inlocuiri de pardoseli;

- Lucriri de reabilitare energetica a anvelopei i acoperisului, daca nu se schimba sistemul constructiv
al acestuia - terasd/sarpanta -, la trotuare, la ziduri de sprijin si la sciri de acces, fira modificarea
calitdtii si a aspectului elementelor constructive; materialele (compozitie fizico-chimicad, forma,
textura,culoare) si tehnicd de punere in operd identice cu cele proprii substantei autentice existente
anterior interventiei.

- Lucrérile la sistemele de acoperire (sarpante, ferme, terase) se autorizeaza in limita pastrarii
volumului construit existent precum $i a geometriei precise a invelitorii;

- Lucrdrile la fatadele cladirilor se admit in limita pastrdrii imaginii existente si prin instiintarea
autoritatilor locale daca interventiile respecta alineatele de mai sus.

- Schimbrile de destinatie se pot autoriza exclusiv in limitele impuse de utilizarea functionala stabilita
prin PUG pentru imobilul in cauzi, in conditiile normelor legale in vigoare, cu obligativitatea obtinerii
avizului Ministerului Culturii si Patrimoniului National in cazurile in care cladirile sunt in zona
protejata.

- Pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii
si avize suplimentare. Acestea pot fi studii desfisurate de fatade, perspective favorabile, coloristici,
iluminat, dimensiuni corelate cu cele ale zonei; nu se vor folosi culori stridente sau iluminat strident, se
va proportiona afisajul cu suprafata fafadei/gabaritul edicifiului pe care se amplaseazad si contextul
zonei.

- Se interzice modificarea aspectului clidirilor existente prin tratarea dif,enitéuamﬁnisaniulmgpaﬂ&&l&;i,ge
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cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel.
Art.12. Conditii de echipare edilitara.

La+Lb.

- Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice In masura realizarii acestora.
- Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri.

- In situatia echiparii individuale, se va respecta distanta de 10 m intre puturile forate de api si
constructiile invecinate, inclusiv fosa septica sau bazinul vidanjabil.

- In cazul realizirii de piscine, apa uzati va fi deversatd intr-un decantor amenajat pe parcela
beneficiarului

Art.13. Spatii libere si spatii plantate.

La +Lb

- Se va asigura un procent de minim 40 % din suprafata parcelei de spatiu verde.
-Spatiile libere din incinte vor fi plantate/inierbate

- In zonele de versanti se recomandd plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi care prin forma
riadicinilor favorizeaza stabilizarea versantilor.

Art.14. imprejmuiri.
La+Lb.

- imprejmuirile vor fi spre stradd de maxim 1.70 m iniltime din care soclu opac de maxim 0.60 m si o
parte transparenta realizatd din fier sau lemn, dublate eventual cu gard viu; imprejmuirile dintre
proprietati pot fi partial opace ( in dreptul curtilor) si de maxim 2,00 m indltime.

- Este permisi autorizarea urméatoarelor categorii de imprejmuiri :

- Imprejmuiri necesare pentru protectie sau separarea unor functiuni ale gospodariei, asigurarea
protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice

Sectiunea III: Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului.
Art.15. - Procent maxim de ocupare a terenului (POT).
La+Lb.

POT maxim = 35 %,

Art. 16. - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
La+Lb.
CUT maxim = 0,8
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M- ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE.
Generalitati — caracterul zonei.

Prevederile sustin dezvoltarea, preconizata, a unor zone complexe din punct de vedere functional, ca
raspuns la cererea urbana, pe fondul impulsiondrii dezvoltirii unor astfel de activitafi. In vederea
dezvoltarii se va tine cont de drumurile propuse pentru reabilitare/modernizare si de zonele de protectie
stabilite si se vor propune drumuri noj prin elaborare PUZ.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi cel stabilit in conformitate
cu plansa de Unitati teritoriale de referinta, pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si
functional al interventiei in acea zona. Se vor studia insule in inteles urban, detaliindu-se retelele de
drumuri si accese in interiorul acesteia.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de construire pe
baza PUZ, dupa caz.

Pentru reglementarile cu caracter definitiy specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Zona cuprinde urmatoarele functiuni:

Ma — zona de productie agricold

Ma-z - de productie agricola — zootehnie;
Ms — servicii;

Mst — zona de servicii si turism

Mp-s - productie si servicii.

Sectiunea I - utilizare functionala.
Ma si Mst:

Prin orice interventie se va tine cont de canalele de desecare existente sau aceastd functiune va fi
preluata de o noud retea in baza unor studii de specialitate, care sd asigure scurgerea apelor pluviale fara
a afecta stabilitatea terenului din zona.

Reteaua cailor de acces ( strdzi) va fi completatd permanent, corelatd cu dezvoltarea zonei prin
asigurarea unor trasee coerente, care si permitd circulatia fluenti cu profile la standardele prevazute in
normativele actuale. De asemenea se va asigura corelarea retelelor tehnico edilitare majore cu trama
stradala.

La proiectarea si executia noilor obiective se va tine cont de specificul arhitectural si volumetric
prezentat in ghidul de proiectare al zonei: Ghid de arhitecturi pentru incadrarea in specificului local
din mediul rural — Tara Chioarului. Orice amenajare va tine cont de contextu] natural, peisager sau
rural si va avea in vedere folosirea preponderent pentru finisaje a materialelor locale (lemn, piatra,
tencuieli pe baza de calcar, terasit), arhitectura rezultind din interpretarea contemporana a tehnicilor,

limbajului si volumetriei traditionale. I e ——— -
!
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In vederea autorizirii constructiilor noi, prin certificatul de urbanism se va solicita punctul de
vedere al C.T.A.T.U Maramures (Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism Maramures)
pentru obtinerea cdruia se va prezenta un Studiu de amplasare si incadrare in imaginea asezarii
(imagine generald din punct de belvedere, silueta agezarii, desfasurate stradale) — Conform cu ANEXA 1

la ghid, pentru evaluarea impactului pe care l-ar avea noile constructii in silueta si imaginea generald a
zonei rurale.

Art.1. Utilizari admise.

Activitdtile permise sunt cele care nu creeazi discomfort sau incomodare pentru zonele de locuit din
apropiere, activitati care se desfisoars in intregime sau partial in cladiri (mai putin parcare,
incarcat,descarcat), nu necesiti spatii mari in jurul clddirilor pentru depozitarea materiei prime si a
produselor obtinute si care nu genereazi emisii poluante.

Fata de zonele de locuit se vor crea perdele verzi de protective sanitara cu latimi de minim 10 metri.
Pentru zonele cu riscuri naturale in vederea construirii se vor intocmi studii de specialitate care vor
stabili masurile de prevenire/inlaturare a fenomenelor. Pentru inlaturarea pericolului de producere a
inundatiilor se va realiza regularizarea si indiguiri partiale

Ma-z

- Unitati de poductie sau microproductie cu profil zootehnic (agricol), servicii inclusiv depozitare, si cu
profil industrial.

- Dezvoltarea infrastructurii de transport si edilitare.
Ms

- servicii inclusiv depozitare.

- Dezvoltarea infrastructurii de transport si edilitare.

- Activitai productive nepoluante desfisurate in constructii industriale mici i mijlocii, destinate
distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si anumitor activitati
comerciale (dar nu de vinzare cu amanuntul)

- Suprafefe de parcare pentru angajati, accese auto, spatii pentru camioane — Incércat,descarcat si
manevre,

Mp-s
- Unitati de poductie sau microproductie cu profil industrial si servicii inclusiv depozitare.
- Dezvoltarea infrastructurii de transport si edilitare.

- Suprafete de parcare pentru angajati, accese auto, spafii pentru camioane — incdrcat,descarcat si
manevre.
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Ma — zona agricola

- Plantatii, depozitari de mici dimensiuni conexe plantatiilor, instalatii conexe plantatiilor, sere,
imprejmuiri transparente integrate in peisajul natural.

Mst — zona de servicii - turism
- Pensiuni, sat de vacantd, casute, constructii in vederea cazirilor pe perioada scurti,
- Servicii conexe turismului, care sporesc atractivitatea zonei fard si diuneze unititilor de cazare
- Constructii cu functiuni subordonate celei principale de turism, agrotursim
- Hoteluri, cabane, SPA, locuri pentru picnic, camping.

- Adéposturi, grupuri sanitare, oglinzi de apa, gradini zoo,
- Spatii pentru joc si odihni;
- Spatii plantate-scuaruri, parcuri publice sau private

- Suprafete si spatii destinate unor manifestari ocazionale,targuri si concerte in aer liber cu anexele
aferente necesare unei bune desfasurari a acestora
- spatii administrative si de intretinere cu suprafata construita de maxim 100 mp;

- spatii amenajate special pentru colectarea deseurilor

- constructii si terenuri amenajate pentru sport: complexe sportive, fotbal, tenis, baschet,
- handbal, patinoar, piscind, piste pentru biciclete

- heliport, aerodrom,

- echitatie,

- mobilier urban, platforme recreere, belvederi, pergole, rampe acces oglinzi de apd; parcari

Art.2, Utiliziri admise cu conditioniri.

- Pentru zonele cu riscuri naturale in vederea construirii se vor intocmi studii de specialitate care vor
stabili masurile de prevenire/inlaturare a fenomenelor.

Ma-z, Ms si Mp-s

Unitatile care se vor amplasa in zonele de protectie a fermelor, 200m Sacalaseni si 500m Culcea,
necesita studii de impact.

Noile amplasamentele vor fi stabilite prin PUZ si PUD.

Utilizarea apei slab mineralizate din forajul de medie adancime aflat in zona fermei Sacalaseni, se va
putea face numai in baza studiilor de specialitate privind calitatea apei.
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Ma

- Spatii de cazare in vederea dezvoltarii agroturistice in zonele de plantatii, spatii de servicii reduse ca
suprafata subordonate activitatii principale de plantatii, parcari;

- Spatii de procesare daca sunt subordonate functiunii principale agricole

Mst

- Spatii de servicii, altele decat pentru turism, dar care nu afecteazi caracterul dat de functiunea
dominanti a zonei (turism);

- Constructii cu caracter sportiv, recreere, recuperare, SPA;

- Spafii pentru evenimente, dacd acestea sunt retrase fati de zonele de cazare, cu capacitate corelata
zonelor de cazare .

- Indiguiri cursuri de apa (conditionarea realizirii de studii de specialitate conform legii);

- circuite destinate sporturilor velo, se vor realiza retras, cu perdele de protectie , si daci acestea nu
dauneaza zonelor turistice;

- Alimentatie publica si mic comert pentru turism cu conditia adresarii stricte nevoilor locale
- Parcaje correlate cu capacitatile functionale

- Cladiri anexe necesare unei bune desfasurari a acestor activitati

Art.3. Utiliziri interzise.
Ma-z, Ms si Mp-s
Activitdti poluante;
Lucrari care sa afecteze canalele de desecare din zona.
Realizarea de locuinte si functiuni complementare.

Interzis ferme in Ms si Mp-s
Ma

- Depozitéri de mari dimensiuni sau necorelate cu functiunea principald
- Productie care nu este specifica functiunii principale,

- Servicii, altele decét cele conexe sau subordonate functiunii de plantatie
- imprejmuiri opace

- locuinte

Mst

- Orice activitate care diuneazi atractivitaii zonei din punct de vedere turistic
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Sectiunea IL. Conditii de amplasare echipare si configurare a clidirilor.

La proiectarea si executia noilor obiective se va tine cont de specificul arhitectural si volumetric
prezentat in ghidul de proiectare al zonei: Ghid de arhitecturi pentru incadrarea in specificului local
din mediul rural — Tara Chioarului. Orice amenajare va tine cont de contextul natural, peisager sau
rural si va avea in vedere folosirea preponderent pentru finisaje a materialelor locale (lemn, piatri,
tencuieli pe baza de calcar, terasit, tigla, tabla culori moderne, inchise, calde), arhitectura rezultind din
interpretarea contemporana a tehnicilor, limbajului si volumetriei traditionale.

In vederea autorizarii constructiilor noi, prin certificatul de urbanism se va solicita punctul de
vedere al C.T.A.T.U din cadrul Consiliului Judetean Maramures (Comisia tehnica de amenajare a
teritoriului si urbanism Maramures) pentru obtinerea ciruia se va prezenta un Studiu de amplasare si
incadrare in imaginea agezirii (imagine generali din punct de belvedere, silueta asezarii, desfagurate
stradale) — Conform cu ANEXA 1 la ghid, pentru evaluarea impactului pe care l-ar avea noile constructii
in silueta si imaginea generald a zonei rurale.

Art.4 Caracteristici ale parcelelor ( suprafete, forme, dimensiuni)
Ma-z, Ms si Mp-s
Pentru parcelari noi se vor realiza PUZ sau PUD dar nu sub dimesniunile:

Ma, Mst

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

- Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3.0 metri
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

Pentru parcelari noi se voa realiza PUZ sau PUD.

Art.5. Amplasarea cladirilor fatii de aliniament.
Ma-z, Ms, Mp-s

Se va avea in vedere zona drumului judetean DJ 184 A care cuprinde ampriza, zona de siguranta si
zona de protectie a acestuia.

Se recomanda ca pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si constructiile situate de o parte si alta a drumurilor
Jjudetene sa fie de minimum 24 m.

La aplasarea noilor constructii se va tine cont si de specificul zonei, de aplasarea cladirilor vecine pe
distanta de 4 parcele invecinate pe una dintre laturi, rezultand o regula locala de amplasare

Ma
- cladirile de depozitare se vor amplasa retras de la aliniament cu 10 metri;

- constructiile cu functiuni administrative se vor retrage de la aliniament.cu 4metri;

|'
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- sevadispune o zona de protectie de 15m fafd de vecinatitile cu caracter turistic sau de recreere,
zona in care nu se vor edifica constructii cu activitdti ce pot diuna acestor functiuni vecine;

Mst
- Cladirile se vor dispune izolat
- Noile constructii de vor retrage de la aliniament cu minim 4m

- Noile constructii de vor retrage cu 8m fati de aliniamentul citre strizile principale de acces.

Art.6. Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Ma-z, Ms, Mp-s
- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

- la aplasarea noilor constructii se va tine cont si de specificul zonei, de aplasarea cladirilor vecine pe
distanta de 4 parcele invecinate pe una dintre laturi, rezultand o regula locala de amplasare

- Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3.0 metri
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
- Fatd de limita posterioara cladirile vor fi retrase cu minim 5,0 m.

Ma, Mist
- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

- Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3.0 metri
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
- Fati de limita posterioara cladirile vor fi retrase cu minim 5,0 m.

- Se va dispune o zoni de protectie de 10m fatd de vecinatifile cu caracter turistic sau de recreere, zona
in care nu se vor edifica constructii cu activitati ce pot dduna acestor functiuni vecine. Aceastd zona
poate fi plantatd, constituindu-se o perdea verde de protectie intre functiuni incompatibile.

Art.7. Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli.
Ma-z, Ms, Mp-s, Ma, Mst

- Distanta intre cladiri va fi cel putin egala cu jumatate din inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 4,0
metri.

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si / sau daca nu sunt
ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activiti permanente.

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice specific.
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Art.8. Circulatii si accese.

Ma-z, Ms, Mp-s, Ma, Mst

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica privata sau sa
beneficieze de servitute de trecere , legal instituita , dintr-o proprietate adiacenta strazii cu latime de
minim 3.0 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de

transport grele
- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

- aleile semicarosabile din interiorul incintelor cu o lungime de maximum 25, 0 m vor avea o latime de
minim 3,5 m, vor fi previzute cu supraldrgiri de depasire si suprafete pentru manevra de intoarcere.

- Fiecare unitate de productie va avea solutionata circulatia si platformele de aprovizionare cu materii

prime, desfacere si circulatii pietonale.
Mst - Acesul la cladirile pentru sport si turism este necesar a fi asigurat pe cel putin doui laturi.

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publics in mod direct sau prin drept de
servitute obtinut legal prin una din parcelele vecine de minim 6,0 m l3time (inclusiv pentru accesul

mijloacelor auto PST );

Art.9. Stationarea autovehicolelor.
Ma-z, Ms, Mp-s, Ma, Mst
Stationarea autovehicolelor atét in timpul lucririlor de constructie cat si 1n timpul functiondrii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand previzute spatii de parcare in
interiorul si in exteriorul incintei. Se recomanda tratarea suprafeelorpentru parcare cu maetriale ce

permit cresterea ierbi si sunt permeabile.

Art.10. Iniltimea maximi admisi a clidirilor.

Ma-z, Ms, Mp-s, Ma, Mst
Corelat cu normativele specifice desfasurarii fiecarei activitati a celor privind protectia muncii, normele

sanitare si de protectie impotriva incendiilor.
Inaltimea maxima admisa la cornisa este de 7m, iar inaltimea maxima admisa la coama este de 14m.

Art.11. Aspectul exterior al clidirilor.

Ma-z, Ms, Mp-s, Ma, Mst
Pentru coonformare volumetrica si estetica: - La proiectarea si executia noilor obiective se va tine

cont de specificul arhitectural i volumetric prezentat in ghidul de proiectare al zonei: Ghid de
arhitectura pentru incadrarea in specificului local din mediul rural — Tara Chioarului. Orice

amenajare va tine cont de contextul natural, peisager sau rural si va avea in vedere folosirea
preponderent pentru finisaje a materialelor locale (lemn, piatrd, tencuieli pe baza de calcar, terasit, tigla
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culori naturale, stinse, nestridente, tabla culori moderne inchise, gri cald penru arhitectura contemporana
), arhitectura rezultind din interpretarea contemporana a tehnicilor, limbajului si volumetriei
traditionale. De asemenea se va tine cont si de alte asemenea ghiduri care trateazi insertia de
volume similare ca fuctiune si gabarit, in context rural (Ghidul zonei Secuimi);

in zonele noi introduse in intravilan, in cele cu potential turistic si in cele cu valoare peisagerd, in
vederea autorizirii constructiilor noi, prin certificatul de urbanism se va solicita punctul de vedere al
C.T.A.T.U di cadrul Consiliului Judetean Maramures (Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si
urbanism Maramures) pentru obtinerea ciruia se va prezenta un Studiu de amplasare si incadrare in
imaginea asezirii (imagine generala din punct de belvedere, silueta asezarii, desfasurate stradale) —
Conform cu ANEXA 1 la ghid, pentru evaluarea impactului pe care I-ar avea noile constructii in silueta
si imaginea generald a zonei rurale.

Ma — Mt
- Aspectul clidirilor cu rol de depozitare, administrative sau anexe va tine cont de caracterul natural sau
rural al zonei, studiindu-se integrarea acestor volume in context.

Culorile folosite vor fi culorile pamantii, pastelate, sau cele date de folosirea materialului natural.

- Se vor evita materialele strilucitoare, culorile vii, in orice circumstanta, exceptie constind in folosirea
izolats de accente de culoare pe arhitectura inspiratd din cea traditionald si care face trimitere la aceasta.

Pentru finisajeSe va folosi materialul natural local: lemn, piatrd;

Zonele care, din motive date de functiunea edificiului, nu se pot conforma cerintelor estetice, se vor trata
cu riflaje de lemn sau perdele care si ajute la integrarea lor (sau alte solutii arhitecturale), cu perdele
verzi, pergole, tratamente suplimentare si artificii arhitecturale in vederea integrarii lor In peisaj;

Se vor evita volumele masive inserate in peisaj, acestea se vor separa din punct de vedere vizual in
volume similare celor din peisajul rural;

- Se vor studia perspective favorabile si se va tine cont de peisajul zonei la inserarea oricarui nou volum
prin studii de volumetrie a zonei, imagini aeriene i imagini din principalale zone de acces in zona;

- Tamplaria exterioara va fi realizata din lemn stratificat cu geam termoizolant transparent.
- Se recomanda folosirea materialelor valoroase din punct de vedere calitativ si estetic la realizarea
fatadelor, in special a celor naturale — lemn, piatra, placaje ceramice din caramida aparenta

Art.12. Conditii de echipare edilitari.
Ma-z, Ms, Mp-s, Ma, Mst

- Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice existente, cu obligativitatea de a le
dezvolta corelat cu consumurile de productie. Apele meteorice vor fi dirijate prin santuri si rigole spre
emisar.

- Pentru unitatile de productie se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
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- Unde este justificat se vor utiliza panouri solare si sisteme fotovoltaice de producere a energiei.

Art.13. Spatii libere si spatii plantate.
Se va asigura o zona de protectie plantati de 20% din suprafata parcelei.
- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi amenajate cu gradini de fatada.

- Spatiile neconstruite §i neocupate cu platforme vor fi inierbate si plantate cu arbori.

Ma-z, Ms, Mp-s, Ma, Mst
- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi prevazute cu spatii verzi si plantate cu
arbori in proportie de minim 20% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- Fata de zonele de locuit se vor crea perdele verzi de protective sanitara cu latimi de minim 10 metri.

Art.14. imprejmuiri.

Ma-z, Ms, Mp-s, Mst, Ma

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.00 metri din care un soclu de
maxim 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 4.0 metri distanta cu un al doilea gard transparent de maxim 2.00 m
inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti

- Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice
inainte de admitarea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

Ma

- Gardurile spre strada vor avea iniltimea de maxim 2,0 m si minim 1,70 m. Acestea vor fi din
materiale care sd permitd vederea spre incinta unitatii.

- imprejmuirile laterale vor fi realizate cu soluii neinvazive (fundatii izolate) si transparente cu dublare
de gard viu ce nu va depisi 1,6metri

Mst

— pentru protejarea intimitatii se admit imprejmuiri ce nu permit vederea, din materiale naturale (ex:
placari lemn, piatrd, gard viu) si limitat doar pe zona destinata protejarii.

Sectiunea IIL - Posibilitiiti maxime de ocupare a terenului.
Ma-z, Ms, Mp-s

POT maxim 50%
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CUT volumetric = 9m3/mp teren pentru constructii industriale (hala depozitare, productie)
CUT maxim = 1,5 pentru spatiile administrative ale acestora
Ma — POT maxim 15% CUT maxim 0,3

Mst — POT maxim 30% CUT maxim constructii P+2 — lconstructii P+1 - 0,8.

- amplasamentele trebuie sa permita organizarea in patru zone functionale:
- zona pentru constructii

- zona de recreere si divertisment

- Zona pentru spatii verzi

- zona pentru alei, drumuri si parcaje

IS —- ZONA DOTARI $I SERVICII DE INTERES GENERAL DISPERSATE iN
LOCALITATL
Generalitiiti — caracterul zonei.

- Zona se compune din acele servicii de interes general care sunt dispersate in teritoriul celor trei
localitati: centru pentru persoane vérstnice, gradinita, magazine, birouri, servici de interes general,

centre de formare si instruire, sala de sport;

Pentru aceste functiuni se aplica prescriptiile zonei C.

P - PERDELE DE PROTECTTE, CONSTRUCTII PENTRU TURISM, CONSTRUCTII $I
AMENAJARI SPORTIVE, AMENAJARI PENTRU AGREMENT, SPATII VERZI
AMENAJATE.

Generalititi — caracterul zonei.
Zona cuprinde zonele:
- P p - perdele de protectie.
- P t - constructii pentru turism.
- P s — constructii si amenajari sportive.
- P a a—amenajadri pentru agrement.

- P v — spatii verzi amenajate.
Sectiunea I — utilizare functionala.
Art.1. Utiliziri admise.

Pp, Paa, Pv.

- Sunt admise numai functiuni de spatiu plantat constind din:
a. spatii plantate, copaci de diverse specii, pomi si arbusti fructiferi.

b. circulatii pietonale din care unele carosabile pietonal;
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¢. mobilier urban — odihni.

Paa:

d. addposturi, grupuri sanitare, oglinzi de ap4, gradini zoo, platforme pentru organizarea
serbérilor, spatii administrative si de intretinere cu suprafata desfasuratd de maxim 60 mp;

¢. spatii amenajate special pentru colectarea deseurilor;
Pt.:

e. hoteluri, cabane, cisute, SPA, locuri pentru picnic, camping.
Ps.:

f constructii si terenuri amenajate pentru sport: complexe sportive, fotbal, tenis, baschet,
hanbal, patinoar, piscind, piste pentru biciclete;

g heliport.
h. echitatie.
Art.2, Utiliziri admise cu condition:iri.

Pv- Alei pietonale, refugii, pergole, spatii de recreere, platforme pentru evenimente in aer liber, terenuri
de joaca, grupuri sanitare, mobilier urban specific zonelor verzi, alte dotari specifice zonelor verzi
amenajate si care sporesc confortul acestora

- Toate dotarile previzute la articolul 1 se vor realiza pe baza documentatiei de urbanism aprobate PUZ
sau PUD in conditiile legii.

- Constructiile ce se vor realiza vor pune in valoare perspectiva spre dealurile Lapusului.
Art.3. Utiliziri interzise.
P p —realizarea constructiilor de orice fel;

P v - diminuare spatiilor verzi, constructii neintegrate in zonele verzi si cu caracter permanent
Paa,Pt,Ps, - orice functiuni, cladiri si amenajari care produc diminuarea atractivitatii zonei sau
distrugerii valorii peisajului urmare realizirii unor aglomerari.

Sectiunea IL. Conditii de amplasare echipare si configurare a clidirilor.
Art.d4. Caracteristici ale parcelelor

Pt, Ps

- Spatiile plantate vor fi in procent de 30% din suprafetele de teren destinate pentru aceste functiuni.
Art.5. Amplasarea cladirilor fati de aliniament.

Pt, Ps

cladirile vor fi dispuse izolat si vor fi retrase cu minimum 8,0 m de la strizile principale de acces.

Art.6. Amplasarea clidirilor fatii de aliniamentele laterale $i posterioare ale parcelelor.
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Pt si Ps

cladirile vor fi retrase la o distantd cel putin egald cu jumatate din indlfimea la cornisa a cladirii dar nu
mai putin de 4,0 m de la limitele laterale ale parcelei si cu minim 5,0 m de la limita posterioaré a
acesteia.

Art.7. Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela.
- minim 6.0 m intre ele (corelat cu normativele PSI).
Art.8. Circulatii si accese.

Pt, PS, parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin
drept de servitute obtinut legal prin una din parcelele vecine de minim 4,0 m latime ( inclusiv pentru
accesul mijloacelor auto PSI ); servitutea nu va depisi 25, 0 m, latimea referindu-se la structuri de micd
capacitate.

- Acesul la cladirile pentru sport si turism este necesar a fi asigurat pe cel putin doud laturi.
Art.9. Stationarea autovehiculelor.
Pt, Ps

- Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructie cét si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevadzute spatii de parcare in
interiorul si n exteriorul incintei.

Art.10. inﬁlgimea maxim admisi a cladirilor.
Pt, Ps,
Inaltimea maxima admisa la cornisa este de 7m iar la coama de 14m
Art.11. Aspectul exterior al clidirilor.
Pt, Ps.aspectul cladirilor va fi in concordanta cu functiunea acestora si cu specificul zonei turism/sport.

La proiectarea si executia noilor obiective se va tine cont de specificul arhitectural si volumetric
prezentat in ghidul de proiectare al zonei: Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificului local din
mediul rural — Tara Chioarului. Orice amenajare va tine cont de contextul natural, peisager sau rural si
va avea In vedere folosirea preponderent pentru finisaje a materialelor locale (lemn, piatr, tencuieli pe
baza de calcar, terasit, tigla, tabla culori moderne, inchise, calde), arhitectura rezultind din interpretarea
contemporana a tehnicilor, limbajului si volumetriei traditionale.

Art.12. Conditii de echipare edilitara.
- P aa, P v, vor fi racordate la sistemul public de ap#, canalizare si alimentare cu energie electrici.

- Pt, Ps - toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico- edilitare publice, cu obligativitatea de a le
dezvolta corelat cu consumurile de productie. Apele meteorice vor fi dirijate prin santuri si rigole spre
emisar.
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- Unde este justificat se vor utiliza panouri solare si sisteme fotovoltaice de producere a energiei.
Art.13. Spatii libere si spatii plantate.
- Pt, Ps, respectand un procent de minim 40 % de spatiu verde din parcela construiti.

Art.14. imprejmuiri.

-Se recomanda ca pentru intreaga zona P si se utilizeze garduri vii cu Indltimi care nu vor depasi 1,50 m.

Sectiunea III. - Posibilitati maxime de ocupare a terenului.
Art.15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT).

Pt - respectand valoarea maxima de 30%;

P's - 50% pentru celelalte tipuri de functiuni admise;

Art.16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT).
Pt — constructii P+2 - 0,8.

constructii P+] - 0,6.

Ps - constructii sportive — 0,6.

T - ZONA TRANSPORTURILOR

- Zona drumurilor publice DN si DC.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr. 158/1996
al Ministrului Transporturilor. Pentru lucriri in zona drumurilor publice si in vecinitatea zonei de
protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie si obfind avizul organelor publice
specializate.

Infiinfarea, reabilitarea si modernizarea spatiilor publice se va realiza numai pe bazi de proiecte
de specialitate, cu respectarea prezentului regulament. Se va urmari dezvoltarea cu prioritate a
deplasdrilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, ca si
reglementarea eficienta a circulatiei autovehiculelor si a parcirii, organizarea mobilierului urban sia
vegetatiei. Proiectele de specialitate vor aplica profilele transversale propuse prin prezenta documentatie.

Pentru amenajarea spatiului public se va constiui un specific local, de naturd moderna,
contemporand, specific localititilor urbane.

Utilizarea comerciald a spatiului public va fi detaliats prin regulamente gi hotirari de Consiliu
Local.

Terenurile necesare infiintirii strazilor noi sau largirii celor existente, stabilite prin prezenta
documentatie, vor face obiectul unor lucriri de expropriere pentru obiective de utilitate publica.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1. Utilizari admise
- cdi de comunicatie rutiers si constructiile aferente; e ———
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Art. 2.

unitai ale intreprinderilor de transporturi, garaje;

spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun;

refugii si treceri de pietoni;

retele tehnico-edilitare;

spatil verzi amenajate;

parcaje publice;

lucréri de terasamente;

constructii §i amenajiri pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier st pentru
transferul mérfurilor prin mijloace de transport cu tonaj si gabarit permis in localitate, instalatii
de transfer, precum si serviciile anexe aferente.

Utilizari admise cu conditionari

lucrarile, constructiile, amenajirile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:

sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;

sa nu afecteze desfdgurarea optima a circulatiei (capacitate, fluents, sigurant).

este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii si se efectueze lucriri de regularizare si
indiguiri;

in zonele din intravilan cu risc de inundabilitate, autorizatia de construire se va emite numai daca
beneficiarul asigurd prin lucréri suplimentare inliturarea riscului de inundabilitate (prin lucrari de
regularizare, indiguire, etc.) si numai in baza unui aviz de la Sistemul de gospodarire a apelor si
declaratie pe proprie raspundere;

este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecirilor de teren si se efectueze studii si
expertize geotehnice, pentru orice lucrari de construire, reconstruire, extindere, modernizare sau
lotizare, care sa stabileascd masurile de prevenire/inliturare a fenomenelor.

Art. 3 — Utilizari interzise

Se interzic orice utilizdri care afecteazi buna functionare si diminueazi posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

largirea unor strazi sau realizarea strizilor propuse;

modernizarea intersectiilor;

realizarea spatiilor de parcare;

realizarea traversdrilor pietonale sub si supraterane.

Se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutierd: depozitiri de materiale, piese sau
utilaje degradate, amenajiri de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii
degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri
etc.;

In zona de siguranti si protectie aferentd drumurilor este interzisa autorizarea urméatoarelor lucrari:
constructii, instalatii, plantaii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteazd asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinti riscuri de
accidente;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 4 —Caracteristicile parcelelor)
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conform studiilor de specialitate.
Se vor respecta profilele transversale propuse prin prezenta documentatie.

Art. S — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Conform cerintelor tehnice.

- distantele dintre imprejmuirile situate la drumul national vor fi de minim 14 m. Cladirile noi vor fi
retrase fatd de axul drumului national cu 13 m, fati de axul drumului Judetean cu minim 12 metri,
respectiv cu minim 10 m fatd de axul drumului comunal, pentru asigurarea dezvoltirii capacititii
de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitdtilor, conform art. 19, pet. (3) din
Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor

Art. 6 — Amplasarea cladirilor fata de limitele lateriale si posterioare ale parcelelor
Conform cerintelor tehnice.

Art. 7- Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Conform cerintelor tehnice

Art. 8 - Circulatii si accese
Conform cerintelor tehnice.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate si trebuie s fie pastrate libere in permanent.

Art. 9 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea vehiculelor att in timpul [ucririlor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevdzute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, Incircare si Intoarcere.

Art. 10 — Inaltimea maxima a cladirilor
Conform cerintelor tehnice.

Art, 11- Aspecul exterior al cladirilor
nu este cazul

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara
De-a lungul strazilor, toate echipamentele edilitare vor fi dispuse in spatiul verde.

Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate

Strézile noi propuse sau propuse pentru reabilitare se vor realiza respectind cerintele tehnice in
vigoare, respectiv vor avea parte carosabili de cel putin 3 m pentru strazile cu un sens de circulatie,
respectiv 6 metri pentru doud sensuri de circulatie, si cel putin 0,5 m spatiu destinat spatiilor verzi, fasiilor
plantate, de-o parte si de alta a carosabilului.

Art. 14 - Imprejmuiri
nu este cazul

SECTIUNEA III: POSIBILITATIMAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 - Procent de ocupare a terenului POT
nu este cazul
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Art. 16 — Coeficient de utilizare a terenului CUT
nu este cazul

G — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA.

Generalititi — caracterul zonei.

Zona cuprinde:

Gc — cimitire;

Gp — statia de pompe a sistemului de desecare.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1. Utiliziri admise.

Ge - cimitire

-lucrdri specifice subterane si supraterane in limita spatiului ocupat de fiecare mormant, capele.
- cladiri anexa:

-capeld mortuari;

-mausoleu - osuar;

-circulatii carosabile;

-parcaje;

-circulatii pietonale;

-plantatii;

-pavilion pentru administratie, depozitare §i anexe sanitare.

Gp- statie pompe — lucriri de intretinere, reparatii la cladire si instalatii.
Art.2. Utiliziri admise cu conditioniri.

Ge

- In cimitirele din zonele de protectie a monumentelor istorice sunt interzise lucriri care afecteazi
monumentul,

- Zona de acces spre monument si cea din jurul acestuia nu va fi ocupatd de morminte.

- Elevatia ( soclul) , capacul si Insemnul mormintelor din cimitirele situate in zona monumentelor se
vor realiza din materiale locale : piatrd, lemn.

- Spatiile libere si imprejmuirile vor fi plantate cu arbori, iar mormintele fird capac vor fi plantate cu
flori.

- Avandu-se in vedere distributia cimitirelor in teritoriu, se recomandi amplasarea capelei mortuare in
curtile bisericilor de zid (noi).

- Se vor lua in considerare masurile de protectie sanitard conform normelor in vigoare.
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- Pentru cimitirele nou infiintate se va asigura, conform normelor, o zoni de protectie de 50.0 metri;

- Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusi a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0 mp.
teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai ridicati a

vegetatiei;
Art. 3. Utilizari interzise,
Ge — Se interzice utilizarea terenurilor cimitirelor pentru realizarea altor constructii decét cele specifice

procesului de inhumare.
Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din

lungul acestora sau a celei perimetrale.
G p - se interzice realizarea de lucriri de orice fel in incinta statiei de pompe si in zona protejata.

SECTIUNEA II — conditii de aplasare, echipare si configurarea clidirilor.

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

Ge, Gp conform proiectelor de specialitate.
Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Ge, Gp conform proiectelor de specialitate, respectand o retragere de cel putin 5 metri
Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele lateriale si posterioare ale parcelelor

Ge, Gp conform proiectelor de specialitate, respectand o retragere de cel putin 5 metri.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Ge, Gp conform proiectelor de specialitate, respectind o retragere de cel putin 5 metri
Art.8. Circulatii si accese.

Ge-Cimitirele vor avea asigurate accese carosabile dintr-o circulatie publicd In mod direct sau
drept de servitute obtinut legal prin una din proprietitile vecine de minim 4,0 m latime.

- In preajma cimitirelor se vor amenaja parciri pentru minim 20 autoturisme.

- Cimitirele vor fi dotate cu platforme de deseuri si containere pentru evacuarea acestora.
Gp — Statia de pompe va avea acces direct din drumul public.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Ge, Gp conform proiectelor de specialitate.
Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor
Ge, Gp conform proiectelor de specialitate

Art. 11 Aspecul exterior al cladirilor
Ge, Gp Se va tine cont de caracterul functiunii dar la proiectarea si executia noilor
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obiective se va tine cont si de specificul arhitectural si volumetric al zonei, prezentat in
ghidul de proiectare: Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificului local din
mediul rural — Tara Chioarului. Orice amenajare va tine cont de contextul natural,
peisager sau rural gi va avea in vedere folosirea preponderent pentru finisaje a
materialelor locale (lemn, piatra, tencuieli pe baza de calcar, terasit, tigla, tabla culori
moderne, inchise, calde), arhitectura rezultand din interpretarea contemporana a
tehnicilor, limbajului si volumetriei traditionale

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

Ge, Gp Se vor asigura: puncte de apa din retea publicd, un punct sanitar, spatii de
depozitare a deseurilor;

Se va sigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publicd de canalizare a apelor
Art. 13 Spatii libere si spatii plantate
Ge, Gp Conform proiectelor de specialitate.

Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei
Art.14. imprejmuiri.

Ge, Gp - obiectivele vor fi imprejmuite. Cimitirele din preajma monumentelor vor avea imprejmuiri
din lemn cu o indltime de 1,40 m, cele dispersate vor avea imprejmuiri din panouri metalice care sa

permitd vederea, iar statia de pompe va fi imprejmuita cu panouri din beton sau metalice (plasd).

SECTIUNEA III: POSIBILITATIMAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 — Procent de ocupare a terenului POT

conform proiectelor de specialitate
Art. 16 — Coeficient de utilizare a terenului CUT

conform proiectelor de specialitate

TE - ZONA DE ECHIPAMENTE TEHNICO -EDILITARE MAJORE

Generalitiiti — caracterul zonei.

Zona cuprinde lucriri edilitare de alimentare cu apa si canalizare menajerd, energie electricd,

gaz, telefonie

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-
a instituit servitute de utilitate publicd (protectia sanitard a surselor, retelelor, statii de epurare, statii de
pompare, etc.) se face numai pe baza avizului sanitar si dupa caz, a detindtorului retelelor.
Zona cuprinde:

Tea — rezervoarele de apa cu zonele de protectie.

Teg — statia de reglare gaz cu zona de protectie.

46



Tef - foraje de medie adancime

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1. Utilizari admise.
Tea, Teg, Tef

- Incinte tehnice cu cladiri i instalatii pentru sistemul de alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu
energie electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii.

- Lucrari de instalatii tehnico — edilitara specifice.

- Tmprejmuirea zonelor de protectie a rezervoarelor si statiei de reglare cu garduri de 2,00 m inaltime cu
vedere spre instalatii (plass).

- Accese din drumul public.
Art.2. Utiliziri admise cu conditioniri.
Tea, Teg, Tef

Se vor asigura zonele de protectie previzute prin norme in vigoare

Art. 3. Utiliziiri interzise.

Tea, Teg, Tef

Se interzic orice activitai care prezinti risc tehnologic si produc poluare prin natura activitafii sau prin
transporturile pe care le genereazi

SECTIUNEA I CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

Tea, Teg, Tef

Pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul inconjurator, se va
elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si studii de impact asupra mediului si sanatatii
populatiei

Art. S Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Tea, Teg, Tef

Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune retras fatd de aliniament la o distants
de minim 3,00 metri.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele lateriale si posterioare ale parcelelor
Tea, Teg, Tef
Distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumdtate din Indltimea cladirii, dar nu
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mai putin de 5,00 m;
Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele clidirilor cu functiuni publice si
de locuit;

In cazul in care activititile constituie o sursi de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc procese
de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in
vigoare.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Tea, Teg, Tef
Distanta minima intre clidiri va fi egald cu jumitate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 5,00 m;
Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daci pe fatadele opuse nu sunt
accese n cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineazi incéperi in care se desfisoari activitati
permanente;

In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice
Art.8. Circulatii si accese.
Tea, Teg, Tef
Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publici;
Art. 9 Stationarea autovehiculelor
Tea, Teg, Tef
Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinti se va asigura in afara spatiului circulatiei

publice;
Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

In spafiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 30 %
din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor

Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor
Tea, Teg, Tef

Inaltimea cladirilor nu va depisi indlfimea maxima admisa in unititile de referinta
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hald se recomandi
0 indlfime maxima de 7,00 m la cornisa

Art. 11 Aspecul exterior al cladirilor

Tea, Teg, Tef Se va tine cont de caracterul functiunii dar la proiectarea si executia noilor
obiective se va tine cont si de specificul arhitectural $1 volumetric al zonei, prezentat in ghidul de
proiectare: Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificului local din mediul rural — Tara Chioarului.
Orice amenajare va tine cont de contextul natural, peisager sau rural si va avea in vedere folosirea
preponderent pentru finisaje a materialelor locale (lemn, piatrd, tencuieli pe baza de calcar, terasit, tigla,
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tabla culori moderne, inchise, calde), arhitectura rezultand din interpretarea contemporana a tehnicilor,
limbajului si volumetriei traditionale.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

Tea, Teg, Tef Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice, dupa echiparea zonei.De-a
lungul strazilor, echipamentele edilitare se vor dispune ingropat in spatiul verde. Toate noile retele se
vor dispune ingropat, in canale tehnice

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Tea, Teg, Tef Suprafetele libere din spatiul de retragere faa de aliniament vor fi plantate cu arbori,
formand de preferints o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m si vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare;
' Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200,00 mp.

Art.14, imprejmuiri

Tea, Teg, Tef Imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu indlfimi de maxim 1,80 m;

In scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens $i cu transport in
comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
Inainte de admiterea lor in incint.

SECTIUNEA III: POSIBILITATIMAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI

Art. 15 — Procent de ocupare a terenului POT

Tea, Teg, Tef POT maxim = 40 %

conform proiectelor de specialitate
Art. 16 — Coeficient de utilizare a terenului CUT
Tea, Teg, Tef CUT maxim = 1,00 mp ADC / mp teren

conform proiectelor de specialitate

Intocmit

Arh. Oksana Florescu.

Arh. Dan Andresan
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DICTIONAR DE TERMENI URBANISTICI:
Accesul direct — posibilitatea de intrare- iesire fard afectarea altor functiuni sau proprietiti

Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la
parcela

Ampriza drumului - suprafata de teren ocupati de elementele constructive ale drumului: parte
carosabil, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, ziduri de sprijin si alte
lucrari de arta

Arie naturald protejatd — zond terestra, acvatica si/sau subterana, cu perimetru legal stabilit si avand un
regim special de ocrotire si conservare, in care exista specii de plante si animale silbatice, elemente si
formatiuni biogeografice, peisagistice, geologice, paleontologice, speologice sau de alta natura, cu
valoare ecologicd, stiintificd sau culturald deosebitd (Legea 350/2001).

Aspectul general al zonelor urbane si rurale — determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si
compozitia urbana etc

Brangamentul de apd — conducta de legatura de la reteaua publici de distributie la consumatori,
cuprinzdnd vana de concesie, apometrul i constructiile aferente (cdmin, vana de golire etc.)
Bransamentul de gaze — conducta de legaturd, conducénd gaz nemdésurat de la o conducti apartinind
sistemului de distributie pan la iesirea din robinetul de brangament, statia sau postul de reglare
Bransamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsi intre linia
electricd (aeriana sau subteran) si instalatia interioari (a abonatului)

Categoria strézii — se stabileste in functie de rolul §i caracteristicile functionale sau tehnice. Definirea si
stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de strizi se face in conformitate cu actele
normative specifice domeniului

Construibilitatea — calitatea unui teren de a primi o constructie, a cirei destinatie si caracteristici sunt
compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept
(vizénd servitutile care 1l greveaz3) ale acestuia

Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor
utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datoritd cerintelor urbanistice impuse de
autoritatea publicd, au o durata de existenta limitatd, precizata si prin Autorizatia de construire. De
regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcituiri care permit
demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiald (confectii metalice, piese de cherestea,
materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu
caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe ciile si in spatiile
publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. in sensul
prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in
care se autorizeaza constructiile definitive (Legea 50/1991).

Coridor ecologic —zond naturald sau amenajati care asiguri cerintele de deplasare, reproducere si
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refugiu pentru speciile silbatice terestre si acvatice (OUG 57/2007).

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al clidirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) Inconjurator cu maximum Jumatate din inaltimea libera a acestuia si previzut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considers nivel suprateran al constructiei. Atunci cand
pardoseala este situati sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumitate din
inaltimea libera, se consideri subsol si se include in numirul de niveluri subterane ale constructiei
(p118- 99 normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului regulament, modul de utilizare a acestora, conform

functiunii previzute in reglementirile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriuluiaprobate

conform legii

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unititi industriale, zootehnice,
unititi de salubrizare care produc disconfort $i comporta unele riscuri pentru sinitatea publica se
stabilesc prin norme sanitare, astfel incét si se asigure conditiile de protectic a populatiei impotriva
zgomotulu%\, vibratiilor, mirosului si poludrii apelor, aerului si solului

Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publici, ce apartin
statului sau unitdtilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care
proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oragelor, municipiilor sau
Jjudetelor

Dotéri publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajéri si instalatii, altele decat sistemul de utilitati
publice, apartindnd domeniului public sau privat al unittilor teritorial-administrative sau al statului si
destinate deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezintd obiectiv de utiliate
publica. Dotarile publice cuprind:

‘obiective de invitimant;

‘obiective de sdnitate;

-obiective de culturs;

-obiective de sport si recreere;

-obiective de protectie si asistentd sociali;

‘obiective de administratie publica;

-obiective pentru autorititile Judecitoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de
autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si
terminologiei tehnice, in autostrizi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si
strazi in intravilan

Echiparea edilitard — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajiri, care asiguri in teritoriul
localitétilor functionarea permanenti a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia
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acestora fatd de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu
respectarea protectiei mediului ambiant

Echiparea edilitard in sistem individual — asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si
instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile. Drum public este drumul
destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat de organele centrale sau locale
ale administratiei publice

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafata componenta a unei parcele, in interiorul cireia pot fi
amplasate constructii, in conditiile regulamentului local de urbanism.

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc
nevoilor de culturd, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri
neproductive incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate. Sunt
considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestierd, cu o suprafati mai mare de 0.25 ha.
(legeanr.46/2008-codulsilvic)

Functiunile urbane — activitati umane specifice care se desfdsoara intr-o localitate, intr-o anumita
perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare

Garajele —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea si
eventual reparatia autovehiculelor.

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii sial
dezvoltérii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupa cum urmeaza;

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construiti desfisurati (suprafata
desfagurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfdsurate: suprafata subsolurilor cu iniltimea libers de pénd la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii) si
suprafata parcelei; suprafata construiti este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depisesc planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces. Proiectia la sol

a balcoanelor a ciror cotd de nivel este sub 3,00 m de Ia nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale
etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

(11) daca o constructie nous este edificat pe un teren care contine o clidire care nu este destinata
demoldrii, indicatorii urbanistici se calculeazi addugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

(11) daca o constructie este edificati pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
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indicii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adiugandu-se suprafata
plangeelor existente la cele ale noii constructii (legea 350/2001).

Infrastructura feroviars — ansamblul elementelor necesare circulatiei i manevrei materialului rulant,
cladirilor statiilor de cale ferati cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilititi destinate
desfasurarii transportului feroviar

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanisticd urmare cireia, intr-o zoni strict
delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatiei de
construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea
propusi (legea 350/2001).

Intravilanul localititii — teritoriul care constituie o localitate se determini prin planul urbanistic general
(PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/firs constructii, organizate si delimitate ca
trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alt3
destinatie, induntrul ciruia este permisa realizarea de constructii, in conditiile legii. Intravilanul se
poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal
aprobate, integrandu-se ulterior in planul urbanistic general (PUG) al localitatii (legea 50/1991).

Imrejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar,
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau
de proprietitile invecinate

Habitat natural — zona terestra, acvatici sau subterana, in stare naturali sau seminaturali, care se
diferentiaza prin caracteristici geografice, abiotice si biotice (oug 57/2007);

Limita intravilanului este stabiliti pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde, alituri
de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeazd extinderea acestuia, justificata de
necesitati reale si pentru care autorititile publice isi asumd rdspunderea echipirii tehnico-edilitare.
Noua limita cadastrala va fi marcata cu borne de citre comisia stabiliti in acest scop prin ordinul
prefectului, atat pentru vatra localitatilor cat si pentru trupurile ce cuprind constructiile care prin natura
lor nu pot fi amplasate in trupul principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic

Locuinta individuald — (in sensul prezentului regulament) unitate functionals, formata din una sau mai
multe camere de locuit, situate la acelasi nivel al clidirii sau la niveluri diferite, cu dependintele,
dotdrile si utilitatile necesare, avind acces direct $i intrare separatd, destinate exclusiv ei, si care a fost
construitd sau transformata in scopul de a fi folosita de o singurd gospodarie, pentru satisfacerea
cerintelor de locuit. De regul, locuinta individuals dispune de o parceld proprie.

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura parceli
$i situat in una sau mai multe constructii, avand de reguld acces comun si unde existi atat proprietiti
comune cét si proprietati individuale.

Mansarda (prescurtat: M) — spatiu functional amenajat in volumul podului constructei. se include in
numirul de niveluri supraterane. (p118-99 normativ de siguranta la foc a constructiilor). In sensul
prezentului regulament, se considerd mansarde acele spatit care respecta urmdtoarele conditii
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suplimentare:
-podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;

-podul constructiei nu va depisi, in proiectie orizontald, conturul exterior al ultimului nivel plin
(inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m. La calculul coeficientului de utilizare a terenului,
mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfisurata a ultimului nivel plin.

Mobilier urban — elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcdtuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localittii. Prin natura lor piesele de

Mobilier urban sunt asimilate constructiilor dacd amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol
(fundatii platforme de beton, racorduri la utilititi urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitind
emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci,
bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea (legea 50/1991).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de
plangee. Constituie nivel supant a cérei arie este mai mare decat 40% din cea a inciperii/spatiului in
care se afla (p118-99 normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ale cirui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt retrase fati de
cele ale nivelului inferior. in sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate
fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisi
superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de
60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din
cea a ultimului nivel plin (neretras).

Obiectiv de utilitate publica — se considera obiective de utilitate publica: prospectiunile si explorarile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei
electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu
energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia
mediului; indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea
viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si
de combatere a eroziunii de adncime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala, precum si de
administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor natural
si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure,
inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala. (legea 33/1994, o.
MLPAT nr. 21/n/2000)

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau
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mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se
inscrie in registrul de publicitate funciara. Impreuna cu constructiile sau amenajarile executate pe
suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. Pe regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de
mica inaltime (legea 350/2001).

Parcuri de activitati — categorie noua de zona de activitati purtatoare de dezvoltare, legata de tehnologii
avansate, continand, cercetare ~ dezvoltare (servicii pentru facilitarea aplicarii inovatiilor, pepiniere de
intreprinderi), invatamant superior si formare profesionala, activitati productive din domenii de varf cu
servicii conexe, expozitii, facilitati pentru angajati si clienti. Parcurile de activitati sunt situate pe
autostrazi sau pe arterele principale de circulatie spre centrul orasului si sunt localizate intr-un cadru
arhitectural-urbanistic si peisagistic de inalta calitate, urmarindu-se asigurarea unui aspect atractiv si
reprezentativ pentru prestigiul lor international. Exista o anumita profilare tematica a parcurilor de
activitati pe urmatoarele categorii principale: parcuri stiintifice /tehnologice /de cercetare; parcuri de
servicii /afaceri, parcuri de cultura /recreere, parc industrial, parc artizanal /manufacturier, parc de
distributie, comert,

Pastisa - lucrare lipsita de originalitate si de valoare, in care autorul preia servil temele sau mijloacele
de expresie ale unui mare creator; imitatie, copie. (dex, ed. 1998)

Profil stradal - in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare,
dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

Regim redus (mic) de inaltime - (in sensul prezentului regulament) regim de inaltime limitat la doua
niveluri supraterane.

Regim mediu de fnaltime - (in sensul prezentului regulament) regim de inaltime limitat la patru niveluri
Supraterane.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta
impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite
decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor
parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea
unei mai bune impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare
echipamentelor de folosinta comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de natura hidrologica, hidrogeologica,
geologica si geofizica

Riscurile tehnologice industriale — fenomenele care pot interveni in activitatile tehnologice din
industrie la utilaje, echipamente si instalatii industriale care prezinta un potential ridicat privind
declansarea de incendii, explozii mari de suprafata si in subteran, radiatii, surpari de teren, accidente
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chimice, avarierea grava a conductelor magistrale si urbane si alte dezastre care conduc la pierderea de
vieti omenesti, mari pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei sau solului

Riscurile tehnologice — factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane

Servitute de utilitate publica — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil
avand un alt proprietar. masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de
autorizare decat daca este continua in documentatiile de urbanism aprobate (avind drept consecinta o
limitare administrativa a dreptului de proprietate) (legea 350/2001).

Sistem de utilitati publice — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii, constand
din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui
serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea
serviciului (legea51/2006).

Spatii libere de folosinta comuna — ansamblu de spatii neocupate de constructii, plantate si amenajate,
destinate odihnei, recreerii si socializarii, care deserveste in primul rand locuitorii zonei sau parcelei.
spatiile libere de folosinta comuna pot include suprafete verzi, plantatii, locuri de joaca, terenuri de
sport, oglinzi si cursuri de apa, alei, scuaruri si piatete pietonale, gradini publice, parcuri. spatiile libere
de folosinta comuna nu pot include gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele
carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Spatiile libere de
folosinta comuna se pot afla in proprietate publica sau privata.

Strategie de dezvoltare — directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu si
lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urbana (legea 350/2001).

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai,
sosea, alee, fundatura, ulita)

Strazile si artere pietonale — strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului
vehiculelor in scop utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din zona

Structura urbana — modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitati ori a unei zone din
aceasta, constituita istoric, functional si fizic (legea 350/2001).

Subsol (prescurtat: S) —nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu mai mult de Jjumatate din inaltimea libera. Subsolul se considera nivel
subteran al constructiei

Supanta — planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fata de incaperea in care este
dispus.

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Inaltimea libera de pana la 1,80
m,suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (legea 350/2001).
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Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a
caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include in suprafata construita (legea 350/2001).

Suprafata nivelului (SN) — (aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv
delimitata de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se masoara la 1 m deasupra pardoselii finite. In
suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare cum
sunt:

-ariile teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

-ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali similare);
-ariile subpantelor;

-ariile balcoanelor si logiilor;

-ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au inaltimea maj mare decat a
unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;

-aria incaperilor cu Inaltime libera mai mare de 1,80 m (de ex. subsol, incaperile motoarelor de
ascensor, pompe etc. parti iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor, incaperi la mansarde etc;

‘aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;
-aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca h>1,8 m; in aria nivelului nu se cuprind:

copertinele cu suprafete mai mici de 4 mpsi adancimea mai mica de 2 m, profilele ornamentale si
cornisele;

‘invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;
golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si curti englezesti;
‘rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

‘treptele exterioare si terasele neacoperite; la cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu
numar diferit de niveluri denivelate de inaltimi egale sau diferite, deservite de o aceeasi scara, numarul
de niveluri al casei scarii se determina conform stas 4908-85.

Teritoriu administrativ — suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare administrativa a
teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna) (legea
350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza
(municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan (legea 350/2001).

Zona construita protejata - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente sau
ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebita. Sunt insituite pentru salvarea, protejarea si
punerea in valoare a patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala sau memorialistica
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deosebit.(legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii).

Zona functionala — parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala
poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor
industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale (legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun protectia
zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a deseurilor, puturi seci,
cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.)(legea 350/2001).

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limtrofe, situate de o parte si de alta a
axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii acesteia (g.m — 007 — 2000).

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fésiile de teren in limita de 20 m fiecare, situate
de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de
siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a
instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului

Zona de protectie a monumentelor istorice — zona delimitata si instituita pentru fiecare monument
istoric prin care se asigura conservarea integrata a monumentelor istorice si a cadrului sau construit sau
natural. (legea 422 /2001). Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste, pana la elaborarea
studiilor de specialitate, “[...] de 100 metri in municipii si orase, de 200 metri in comune si de 500
metri in afara localitatilor. (2) Distantele sunt masurate de la limita exterioara a terenurilor aferente
monumentelor istorice [...]” (legea 5/2000)

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de producere a
unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si cel
construit si pot produce pagube si victime umane (legea 350/2001).

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si subterane, se
instituie in functie de conditiile locale, astfel incit sa fie redusa la minimum posibilitatea de inrautatire
a calitatii apei la locul de priza. Pentru captarile din réuri, zona de protectie cu regim sever se
determina in functie de caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea maxima a acesteia va fi de 100 m
pentru directia amonte, 25 m pe directia aval de priza si 25 m lateral de o parte si de alta a prizei
(H.GR. nr. 101/1997).

Zonele de siguranta — suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului, destinate
exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si
exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului

Zona de urbanizare — zona de terenuri agricole destinata extinderii orasului prin viabilizare si ocupare
cu functiuni urbane.

Unitatea teritoriala de referinta (U TR) este o subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
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administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionala si
morfologici din punct de vedere urbanistic:si architectural, avand ca scop reglementarea urbanistica
omogend. UTR se delimiteaza, dupi caz, in functie de relief $i peisaj, cu caracteristici similare, evolutie
istoricd unitard intr-o anumiti perioada, sistem parcelar i mod de construire omogen, folosinte de
aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim Juridic al imobilelor similar.
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ANEXA 1

CONDITIH DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE SI SERVITUTILE
IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR
RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sépaturd”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si drumuri, in functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatirii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare:

-conductele de apé se vor poza subteran, la addncimea minima de inghet;

-conductele de apd se vor amplasa la o distantd minimd de 3 m de fundatiile constructiilor, iar in
punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizirii.

Ordinul 119/2014 al Ministrului Sinatatii privind normele de igien si recomandari privind mediul de
viatd al populatiei, stabileste:

Unorme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localititilor (Art.23)

*Sursa de apé folositd pentru aprovizionarea cu ap a localitatilor trebuie si fie protejati impotriva
activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protectie sanitara si controlul activitatilor
poluante din teritoriul aferent.

*Sursele de apd de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat si fie protejate de inundatii si
siroiri i imprejmuite astfel incét sa previna accesul publicului si al animalelor.

*Sursele de suprafafd vor fi protejate de activitifile umane majore: industrie poluantd, depozite de
deseuri toxice sau periculoase, agriculturd intensiva, turism si agrement.

Unorme de igiena referitoare la amplasarea fantanilor (Art.27):

«fanténa trebuie amplasata si construitd, astfel inct sa fie protejata de orice sursi de poluare si s3
asigure accesibilitatea. In situatia in care constructia fantanii nu asigurd protectia apei, iar addncimea
acviferului folosit este mai mici de 10,00 m amplasarea fantnii trebuie sa se facd la cel putin 10,00 m
de orice sursa posibila de poluare, latrin, grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale, etc.

eadancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4,00 m, peretii si fie astfel amenajati
incat sa previna orice fel de contaminare exterioara si previzuti cu ghizduri de min. 0,70 - 0,100 m
deasupra solului si min. 0,60 m sub nivelul acestuia, in jurul fintanii trebuie si existe un perimetru de
protectie, amenajat in pantd, cimentat sau pavat.

norme de igiend referitoare la colectarea §i indepértarea reziduurilor lichide (Cap. 4):

eIndepértarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de canalizare a apelor uzate;
in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate si-si prevada
instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata

astfel incat sd nu constituie un pericol pentru sinitate.



eEste interzisa rispandirea neorganizati a apelor uzate menajere si industriale, precum si deversarea
acestora in zonele de protectie sanitars a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.
Canalele deschise pot fi utilizate numaj pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care localitatile
sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

*In cazul in care nu existi canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii
individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.

eindepdrtarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de canalizare se
face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie si fie executate si amplasate
conform normelor in vigoare.

RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distantd de protectie minima fata de
orice element de constructie, masurati din axul cablului de: m (min) pentru LEA 400 kV;

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau executarea
oricdror lucriri in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de transformare, linii si
cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectul de specialitate.

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respectd normele in vigoare precum si cele
din domeniile conexe.

In principal se face referinti la:

-PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 2 kV;

-PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrici, cu tensiuni peste 1 kV,;
-PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;
-PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

-PE 125/89 -Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii de
telecomunicatii;

-ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA m.t. si
LEA j.f. fatd de alte linii, instalatii si obiective;

-STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane executate in sapdturi;

-ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia, verificarea si
receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie;

-PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu tensiuni peste
1 kV cu sistemele de imbunatatiri funciare;

-PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor electrice
care trec prin paduri si terenuri agricole.



TRANSPORTURI RUTIERE

Sa sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la
marginea exterioard a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

edrum expres - 50 m;
edrumuri nationale - 26 m;
edrumuri judetene - 24 m;
edrum de centura- 22 m

edrumuri comunale - 20 m;
TRANSPORTURIFEROVIARE

ezona de sigurantd a infrastructurii feroviare cuprinde fsiile de teren in limita a 2¢ m fiecare, situate de
o parte si de alta a axei caii ferate

ezona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe de o parte si alta a axei ciii
ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa ciii ferate.

PROTEJAREA MONUMENTELOR ISTORICE
conform Legii nr. 422/2001

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigurd conservarea
integratd a monumentului istoric si a cadrului sdu construit sau natural.



